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Nr. de inregistrare 39/20.03.2026
HOTARARE
privind aprobarea unui schimb de teren fira sults, apartindnd domeniului privat al Comunei
Gradinari, judetul Carag-Severin, identificat prin nr. cad 33955 inscris in C.F. nr. 33955 Gradinari in
suprafatd de 11.535,00 mp si parcelele de teren identificate cu nr. cad 30437 inscris in C.F. nr. 30437
Grédinari in suprafatd 8700 mp, nr. cad 35938 inscris in C.F. nr. 35938 Gradinari in suprafati 1400 mp
si nr. cad 34894 inscris in C.F. nr. 34894 Gradinari in suprafati 5900 mp, proprietatea S.C ZF REAL
ESTATE S.R.L.

Analizand:

- Proiectul de hotarére nr. ... din ........ 2026 privind aprobarea unui schimb de teren fara sult,
apartindnd domeniului privat al Comunei Gradinari, judetul Caras-Severin, identificat prin nr. cad 33955
inscris in C.F. nr. 33955 Grédinari in suprafati de 11.535,00 mp si parcelele de teren identificate cu nr.
cad 30437 inscris in C.F. nr. 30437 Gréadinari in suprafatd 8700 mp, nr. cad 35938 inscris in C.F. nr.
35938 Gradinari in suprafata 1400 mp si nr. cad 34894 inscris in C.F. nr. 34894 Gridinari in suprafat3
5900 mp, proprietatea S.C ZF REAL ESTATE S.R.L. - proiect elaborat la initiativa Primarului
Comunei Gradinari — domnul Ioan GOJE;

- Referatul de aprobare al Primarului comunei Gradinari nr. ... din ........ 2026 al proiectului de
hotdrére nr. .... din ... martie 2026 privind aprobarea unui schimb de teren fird sultd, apartinind
domeniului privat al Comunei Gridinari, judetul Caras-Severin, identificat prin nr. cad 33955 inscris in
C.F. nr. 33955 Gréidinari in suprafatd de 11.535,00 mp si parcelele de teren identificate cu nr. cad 30437
inscris in C.F. nr. 30437 Gradinari in suprafati 8700 mp, nr. cad 35938 inscris in C.F. nr. 35938 Gradinari
in suprafatd 1400 mp si nr. cad 34894 inscris in C.F. nr. 34894 Gradinari in suprafatd 5900 mp,
proprietatea S.C ZF REAL ESTATE SR.L.;

Avénd In vedere:

- Raportul de specialitate nr. ... din ........ 2026 intocmit de domnul Emanuel-Vasile CRAIA —
Secretar general al comunei Gridinari la proiectul de hotarre nr. ... din ... martie 2026 privind aprobarea
unui schimb de teren fird sultd, apartindnd domeniului privat al Comunei Gradinari, judetul Carag-
Severin, identificat prin nr. cad 33955 inscris in C.F. nr. 33955 Gradinari in suprafati de 11.535,00 mp
si parcelele de teren identificate cu nr. cad 30437 inscris in C.F. nr. 30437 Gradinari in suprafati 8700
mp, nr. cad 35938 inscris in C.F. nr. 35938 Grédinari in suprafaa 1400 mp si nr. cad 34894 inscris in
C.F. nr. 34894 Gradinari in suprafata 5900 mp, proprietatea S.C ZF REAL ESTATE S.R.L.;

- Cererea inregistrati la Priméria Comunei Gradinari cu nr. 62 din 21.01.2026, veniti din partea
S.C ZF REAL ESTATE S.R.L., care solicita efectuarea unui schimb de teren fira sulti intre parcela de
teren identificatd cu nr. cad 33955 inscris in C.F. nr. 33955 Gridinari, domeniul privat al comunei
Gradinari, in suprafata de 11.535,00 mp si parcelele de teren identificate cu nr. cad 30437 nscris in C.F.
nr. 30437 Gréadinari in suprafatd 8700 mp, nr. cad 35938 inscris in C.F. nr. 35938 Gridinari in suprafati
1400 mp si nr. cad 34894 inscris in C.F. nr. 34894 Gradinari in suprafati 5900 mp, proprietatea S.C ZF
REAL ESTATE S.R.L.;

- Rapoartele de evaluare, intocmite de catre evaluatorul autorizat ANEVAR DENIS FOGAS,
Legitimatie nr. 12508, SC MONDO ESTIM EXPERT S.R.L. in vederea realizirii schimbului:

a) Raport de evaluare nr. 46 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 33955, inscris in
CF 33955, Gréadinari in suprafati de 11.535,00 mp, categoria de folosinta teren arabil, proprietatea
privatd a Comunei Gradinari, avind o valoare de 47.313 lei, (echivalent a 9.364 EUR).



b) Raport de evaluare nr. 45 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 30437 inscris in
C.F. nr. 30437 Gradinari in suprafata 8700 mp, categoria de folosinti teren arabil, proprietatea privata a
S.C ZF REAL ESTATE S.R.L., avand o valoare de 35.989 lei, (echivalent a 7.063 EUR).

¢) Raport de evaluare nr. 45 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 35938 fnscris in
C.F. nr. 35938 Grédinari in suprafatd 1400 mp, categoria de folosina teren arabil, proprietatea privati a
S.CZF REAL ESTATE S.R.L., avdnd o valoare de 5.793 lei, (echivalent a 1.137 EUR).

d) Raport de evaluare nr. 45 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 34894 Gradinari
in suprafatd 5900 mp, categoria de folosinti teren arabil, proprietatea privati a S.C ZF REAL ESTATE
S.R.L., avind o valoare de 24.407 lei, (echivalent a 4.790 EUR).

Analizind rapoartele de evaluare, intocmite in vederea perfectiirii schimbului, se constatd o
diferen{d de valoare intre parcelele de teren propuse pentru schimb de S.C ZF REAL ESTATE S.R.L. si
parcela de teren apatindnd UAT Gridinari, in valoare de 18.476 lei.

Prin adresa inregistrati la Prim#ria comunei Gradinari cu nr. 177 din 04.02.2026 S.C ZF REAL
ESTATE S.R.L., reprezentatd prin Wiesehoff Marcel — Administrator, aduce la cunostinti faptul ci
solicitarea pentru realizarea schimbutui formulatd prin adresa cu nr. 04 din 16.01.2026, riméne ferma,
fara plata unei sulte reprezentind diferenti de valoare, invocind de asemenea si motivul care a stat la
baza solicitérii acestui schimb:

Terenul proprietate UAT Gridinari se afla in vecinitatea unor imobile proprietatea S.C ZF REAL
ESTATE S.R.L. iar dupi unirea parcelelor acestea vor face obiectul unor proiecte fotovoltaice.

- Avizul Comisiei pentru activititi economico-financiare, amenajarea teritoriului si urbanism,
agriculturd, gospodarie comunal3, protectia mediului si turism;

- Avizul Comisiei pentru administratie publica, juridica si de disciplina, apararea ordinii si linistii
publice, a drepturilor cetitenesti;

- Avizul Comisiei pentru invétdmant, sénitate si familie, stiintd, culte si sport

In conformitate cu prevederile:

- art. 553, ale art. 863, ale art.1763, ale art.1764 Cod Civil, ale art.1765 Cod Civil

In temeiul prevederilor art.129 alin. (1), alin (2) lit. c) si d), alin. (7) lit. q), alin. (14), art. 196
alin. (1), lit. a), ale. art. 354 lit. a) si art. 355 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificidrile si completarile ulterioare

Consiliul Local al comunei Gradinari Intrunit in sedintf ..............oevevn...

HOTARASTE:

Art,. 1. — Se insugesc Rapoartele de evaluare intocmite de SC MONDO ESTIM EXPERT S.R.L.
prin evaluator autorizat ANEVAR DENIS FOGAS, Legitimatie nr. 12508, dupd cum urmeazi:

a) Raport de evaluare nr. 46 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 33955, inscris in
CF 33955, Gradinari in suprafatd de 11.535,00 mp, categoria de folosin{# teren arabil, proprietatea
privatd a Comunei Gradinari, avind o valoare de 47.313 lei, (echivalent a 9.364 EUR).

b) Raport de evaluare nr. 45 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 30437 fnscris in
C.F. nr. 30437 Grédinari in suprafatd 8700 mp, categoria de folosinta teren arabil, proprietatea privati a
S.C ZF REAL ESTATE S.R.L., avind o valoare de 35.989 lei, (echivalent a 7.063 EUR).

¢) Raport de evaluare nr. 45 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 35938 inscris in
C.F. nr. 35938 Gradinari in suprafatd 1400 mp, categoria de folosin{a teren arabil, proprietatea privati a
S.C ZF REAL ESTATE S.R.L., avand o valoare de 5.793 lei, (echivalent a 1.137 EUR).

d) Raport de evaluare nr. 45 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 34894 Gradinari
in suprafafd 5900 mp, categoria de folosinti teren arabil, proprietatea privati a S.C ZF REAL ESTATE
S.R.L., avind o valoare de 24.407 lei, (echivalent a 4.790 EUR).

Art. 2 - Se aprobd schimbul de terenuri fard sultd intre Comuna Gridinari si S.C ZF REAL
ESTATE S.R.L., dupi cum urmeazi:

a) se trece din proprietatea privatd a Comunei Gridinari in proprietatea S.C. ZF REAL ESTATE
S.R.L., a suprafetei de 11.535,00 mp, teren cu categoria de folosinti arabil situat in extravilanul comunei
Gridinari, identificatd cu nr. cadastral 33955 inscrisi in C.F. nr. 33955 Gridinari, teren ce apartine
domeniului privat al comunei Gridinari, evaluat la suma de 47.313 lei, (echivalent a 9.364
EUR), conform Raportului de evaluare din Anexa nr. 1 la prezenta Hotarére;

b) se trece din proprietatea S.C. ZF REAL ESTATE S.R.L. in proprietatea privati a Comunei
Gridinari, suprafata de 8700 mp, teren cu categoria de folosinta arabil situat in extravilanul comunei
Gradinari, identificatd cu nr. cadastral 30437 inscrisd in C.F. nr. 30437 Gridinari, teren ce apartine
domeniului privat al comunei Gradinari, teren ce apatine S.C. ZF REAL ESTATE S.R.L., evaluat la




suma de 35.989 lei, (echivalent a 7.063 EUR), conform Raportului de evaluare din Anexa nr. 2 la
prezenta Hotérére;

¢) se trece din proprietatea S.C. ZF REAL ESTATE S.R.L. in proprietatea privati a Comunei
Grédinari, suprafata de 1400 mp, teren cu categoria de folosinta arabil situat in extravilanul comunei
Grédinari, identificatd cu nr. cadastral 35938 inscrisa in C.F. nr. 35938 Gradinari, teren ce apartine
domeniului privat al comunei Gradinari, teren ce apatine S.C. ZF REAL ESTATE S.R.L., evaluat la
suma de 5.793 lei, (echivalent a 1.137 EUR), conform Raportului de evaluare din Anexa nr. 2 la prezenta
Hotarare;

d) se trece din proprietatea S.C. ZF REAL ESTATE S.R.L. in proprietatea privati a Comunei
Grédinari, suprafata de 5900 mp, teren cu categoria de folosinti arabil situat in extravilanul comunei
Grédinari, identificati cu nr. cadastral 34894 inscrisi in C.F. nr. 34894 Grédinari, teren ce apartine
domeniului privat al comunei Gridinari, teren ce apatine S.C. ZF REAL ESTATE S.R.L., evaluat la
suma de 24.407 lei, (echivalent a 4.790 EUR), conform Raportului de evaluare din Anexa nr. 2 la
prezenta Hotarére.

Art. 3 - Se aproba ca, costul rapoartelor de evaluare §i cheltuielile cu onorariile si taxele pentru
perfectarea actului notarial, aferent contractului de schimb, vor fi suportate de S.C. ZF REAL ESTATE
S.R.L..

Art. 4, — Primarul Comunei Gradinari vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.

Art. 5. — Prezenta hotdrare poate fi contestata la Instanta competenti in termenul previzut de
Legea nr. 554/2004 — Legea contenciosului administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, cu
respectarea procedurii prealabile.

Art. 6. — Prezenta hotirare, se va face publica: prin afisare si pe site-ul comunei Gradinari; intra
in vigoare i se comunic in baza prevederilor art. 197 alin. (1) si (2) si art. 198 alin. (1) si (2) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare:

- Institutiei Prefectului Judetului Caras-Severin;

- Primarului Comunei Gradinari;

- Biroului de Cadastru si Publicitate Imobiliari Oravita;

- Notariat;

- Compartimentului Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale din cadrul Aparatului de Lucru
al Primarului comunei Gradinari;

- Compartimentului Registrul Agricol din cadrul Aparatului de Lucru al Primarului comunei
Gradinari

- S.C. ZF REAL ESTATE S.R.L. care o va Inainta oriciirei persoane interesate.

INITIATOR

AVI1Z,
SECRETARUL GENERAL OMUNEI GMDINAM,
Emanuel /') CRAIA

)
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Numdr de inregistrare 351/20.03.2026

REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotarare nr. 39 din 20 martie 2026 privind aprobarea unui schimb de teren fir sult,
apartindnd domeniului privat al Comunei Gradinari, judeful Caras-Severin, identificat prin nr. cad
33955 inscris in C.F. nr. 33955 Gradinari in suprafati de 11.535,00 mp si parcelele de teren identificate
cu nr. cad 30437 inscris in C.F. nr. 30437 Gradinari in suprafati 8700 mp, nr. cad 35938 inscris in C.F.
nr. 35938 Gridinari in suprafatad 1400 mp si nr. cad 34894 inscris in C.F. nr. 34894 Gridinari in
suprafatd 5900 mp, proprietatea S.C ZF REAL ESTATE S.R.L.

Prezentul referat de aprobare are la bazi prevederile art. 6 alin. (3), art. 30 alin. (1) lit. ¢ si alin.
(2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificérile §i completirile ulterioare precum si prevederile art. 136 alin. (8) din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ reprezentéind instrumentul de motivare si prezentare a
proiectului Hotardrii Consiliului Local nr. 39 din 20 martie 2026 privind aprobarea unui schimb de
teren fard sultd, apartinind domeniului privat al Comunei Gridinari, judetul Caras-Severin, identificat
prin nr. cad 33955 inscris in C.F. nr. 33955 Gradinari in suprafati de 11.535,00 mp si parcelele de
teren identificate cu nr. cad 30437 fnscris in C.F. nr. 30437 Gradinari in suprafata 8700 mp, nr. cad
35938 inscris in C.F. nr. 35938 Gradinari in suprafatd 1400 mp si nr. cad 34894 inscris in C.F. nr.
34894 Gradinari in suprafatd 5900 mp, proprietatea S.C ZF REAL ESTATE S.R.L..

Prin Cererea inregistrati la Primdria Comunei Gridinari cu nr. 62 din 21.01.2026, veniti din
partea S.C ZF REAL ESTATE S.R.L., se soliciti afectuarea unui schimb de teren intre parcela de teren
identificatd cu nr. cad 33955 inscris in C.F. nr. 33955 Gridinari in suprafatad de 11.535,00 mp
proprietatea u.a.t. Comuna Gradinari — domeniul privat si parcelele de teren identificate cu nr. cad
30437 inscris in C.F. nr. 30437 Gradinari in suprafati 8700 mp, nr. cad 35938 inscris in C.F. nr. 35938
Gréadinari in suprafatid 1400 mp si nr. cad 34894 inscris in C.F. nr. 34894 Gridinari in suprafata 5900
mp, proprietatea S.C ZF REAL ESTATE S.R.L.;

In vederea realizirii schimbului au fost intocmite rapoarte de evaluare, de cétre evaluatorul
autorizat ANEVAR DENIS FOGAS, Legitimatie nr. 12508, SC MONDO ESTIM EXPERT S.R.L.:

a) Raport de evaluare nr. 46 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 33955, inscris in
CF 33955, Gradinari in suprafatd de 11.535,00 mp, categoria de folosinti teren arabil, proprietatea
privatd a Comunei Grédinari, avand o valoare de 47.313 lei, (echivalent a 9.364 EUR).

b) Raport de evaluare nr. 45 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 30437 inscris in
C.F. nr. 30437 Gradinari in suprafatd 8700 mp, categoria de folosinta teren arabil, proprietatea privati
a8.C ZF REAL ESTATE S.R.L., avind o valoare de 35.989 lei, (echivalent a 7.063 EUR).

¢) Raport de evaluare nr. 45 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 35938 Inscris in
C.F. nr. 35938 Gridinari in suprafaa 1400 mp, categoria de folosingi teren arabil, proprietatea privati
a 8.C ZF REAL ESTATE S.R.L., avind o valoare de 5.793 lei, (echivalent a 1.137 EUR).

d) Raport de evaluare nr. 45 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 34894 Gridinari
in suprafatd 5900 mp, categoria de folosint3 teren arabil, proprietatea privati a S.C ZF REAL ESTATE
S.R.L., avind o valoare de 24.407 lei, (echivalent a 4.790 EUR).

Terenul proprietate UAT Gradinari se afld in vecinitatea unor imobile proprietatea S.C ZF
REAL ESTATE S.R.L. iar dup unirea parcelelor acestea vor face obiectul unor proiecte fotovoltaice.

Avand in vedere cele expuse mai sus, vin in fata Consiliului Local al comunei Gridinari cu
rugdmintea adoptrii proiectului de hotarére nr. 39 din 20 martie 2026 privind aprobarea unui schimb
de teren fird sultd, apartinind domeniului privat al Comunei Gradinari, judetul Caras-Severin,



identificat prin nr. cad 33955 inscris in C.F. nr. 33955 Gradinari in suprafatd de 11.535,00 mp si
parcelele de teren identificate cu nr. cad 30437 inscris in C.F. nr. 30437 Gradinari in suprafatd 8700
mp, nr. cad 35938 inscris in C.F. nr. 35938 Gridinari in suprafats 1400 mp si nr. cad 34894 inscris in
C.F. nr. 34894 Gradinari in suprafata 5900 mp, proprietatea S.C ZF REAL ESTATE S.R.L., in forma
in care a fost redactat.

INITIATOR,
PRIMARUL COMUNEI GRADINARI




ROMANIA
JUDETUL CARAS - SEVERIN
COMUNA GRADINARI

SECRETAR GENERAL

NR. 352/20.03.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotérére nr. 39 din 20 martie 2026 privind aprobarea unui schimb de teren fari sults,
apartindnd domeniului privat al Comunei Grédinari, judetul Caras-Severin, identificat prin nr. cad
33955 inscris in C.F. nr. 33955 Gradinari in suprafati de 11.535,00 mp si parcelele de teren identificate
cu nr. cad 30437 inscris in C.F. nr. 30437 Gridinari in suprafatd 8700 mp, nr. cad 35938 inscris in C.F.
nr. 35938 Gradinari in suprafatd 1400 mp si nr. cad 34894 inscris in C.F. nr. 34894 Gridinari in
suprafatd 5900 mp, proprietatea S.C ZF REAL ESTATE S.R.L.

Prezentul raport de specialitate are la baza prevederile art. 6 alin. 3, art. 30 alin. 1 lit. ¢ si alin. 2
din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativi pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificarile §i completdrile ulterioare precum si prevederile art. 136 alin. (8) din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ reprezentand instrumentul de motivare si prezentare a
proiectului Hotararii Consiliului Local nr. 39 din 20 martie 2026 privind aprobarea unui schimb de
teren fard sultd, apartinind domeniului privat al Comunei Gradinari, judeful Caras-Severin, identificat
prin nr. cad 33955 inscris in C.F. nr. 33955 Gridinari in suprafati de 11.535,00 mp si parcelele de
teren identificate cu nr. cad 30437 inscris in C.F. nr. 30437 Gridinari in suprafati 8700 mp, nr. cad
35938 inscris in C.F. nr. 35938 Gradinari in suprafatd 1400 mp si nr. cad 34894 inscris in C.F. nr.
34894 Gradinari in suprafatd 5900 mp, proprietatea S.C ZF REAL ESTATE S.R.L.

Prin Cererea inregistrati la Priméria Comunei Gradinari cu nr. 62 din 21.01.2026, veniti din
partea 5.C ZF REAL ESTATE S.R.L., se solicita afectuarea unui schimb de teren intre parcela de teren
identificatd cu nr. cad 33955 inscris in C.F. nr. 33955 Gradinari in suprafata de 11.535,00 mp
proprietatea u.a.t. Comuna Gradinari — domeniul privat si parcelele de teren identificate cu nr. cad
30437 inscris in C.F. nr. 30437 Gradinari in suprafati 8700 mp, nr. cad 35938 inscris in C.F. nr. 35938
Grédinari in suprafati 1400 mp si nr. cad 34894 inscris in C.F. nr. 34894 Gridinari in suprafatd 5900
mp, proprietatea S.C ZF REAL ESTATE S.R.L,;

In vederea realizirii schimbului au fost intocmite rapoatte de evaluare, de citre evaluatorul
autorizat ANEVAR DENIS FOGAS, Legitimatie nr. 12508, SC MONDO ESTIM EXPERT S.R.L.:

a) Raport de evaluare nr. 46 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 33955, inscris in
CF 33955, Grédinari in suprafati de 11.535,00 mp, categoria de folosinta teren arabil, proprictatea
privatd a Comunei Gridinari, avind o valoare de 47.313 lei, (echivalent a 9.364 EUR).

b) Raport de evaluare nr. 45 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 30437 inscris in
C.F. nr. 30437 Gradinari in suprafatd 8700 mp, categoria de folosinti teren arabil, proprietatea privatd
a S.C ZF REAL ESTATE S.R.L., avand o valoare de 35.989 lei, (echivalent a 7.063 EUR).

¢) Raport de evaluare nr. 45 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 35938 nscris in
C.F. nr. 35938 Gradinari in suprafatd 1400 mp, categoria de folosinta teren arabil, proprietatea privata
aS.C ZF REAL ESTATE S.R.L., avand o valoare de 5.793 lei, (echivalent a 1.137 EUR).

d) Raport de evaluare nr. 45 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 34894 Gradinari
in suprafatd 5900 mp, categoria de folosin{a teren arabil, proprietatea privati a S.C ZF REAL ESTATE
S.R.L., avand o valoare de 24.407 lei, (echivalent a 4.790 EUR).



Terenul proprietate UAT Gréadinari se afld in vecinitatea unor imobile proprietatea S.C ZF
REAL ESTATE S.R.L. iar dup# unirea parcelelor acestea vor face obiectul unor proiecte fotovoltaice.

Avénd in vedere cele prezentate consider legald si oportund aprobarea proiectului de hotirire
nr. 39 din 20 martie 2026 privind aprobarea unui schimb de teren fird sulti, apartinind domeniului
privat al Comunei Gréidinari, judetul Caras-Severin, identificat prin nr. cad 33955 fnscris in C.F. nr.
33955 Gradinari in suprafatd de 11.535,00 mp si parcelele de teren identificate cu nr. cad 30437 inscris
in C.F. nr. 30437 Gradinari in suprafatd 8700 mp, nr. cad 35938 inscris in C.F. nr. 35938 Gridinari in
suprafaid 1400 mp si nr. cad 34894 inscris in C.F. nr. 34894 Gridinari in suprafati 5900 mp,
proprietatea S.C ZF REAL ESTATE S.R.L..

INTOCMIT
SECRETARUL GENERAL-AL ¢ OMUNEI GRADINARI,




5.C. ZF REAL ESTATE S.R.L.
Sediul Oravita, jud. Caras-Severin,
str. Piata Ferdinand, nr. 6,

CUI RO 20687694,
111/871/2012

Nr. Inreg, 18 /02.02.2026

Nr. /’?'?7 O . 22&

it
VAT GRADINARI

INATENTEN, Primdria Comunei Gridinar
Caomisia Locali de Fond Funciar/Compurtimentului Agricol

DOMNULL- PRIMAR,

Subscrisa socictate ZF REAL ESTATE S:R.L., persoana juridicd romana, cu sediul in Oravija.
Miata Ferdinand, nr. 6. camera 1, jud, Carag-Severin, inmatriculatd la O.R.C. Caray-Severin sub nr.
JUH/5T1722012, CUL 20687694, reprezenid legal de administrator Wieschoff Marcel. NP 7741027110011,
domiciliat in Germania. cu rezidents in oragul Oravita sir, P-ta Ferdinand. nr 6. judejul Caras-Severin. cod
postal 323600,
\'a mainteazi prezentul
ACORD MENTINERE PROPUNERE SCHIMB TERENURI AGRICO!E

Prin care menlinem propuneres inaintatd de subscrisa societate cu privire la schimbul de terenuri in
lermenii §i condifiile invederate in adresa cu numdr 04/16.01.2026 si inrepistratd de institutia
dumneavoastra sub numar 62/21.01.2026.

Dara: 02.02.2026 S.C. ZF REAL ESTATE S.R L.

i85,

Domnului Peimear ol Comunei Gridinari



S.C. ZF REAL ESTATE S.R.L.
Sediul Oravita, jud. Caras-Severin,
str. Piata Ferdinand, nr. 6,

CUI RO 20687694,

J11/571/2012

Nr. Inreg. 04 /16.01.2026

w2 s U. 01 22K

Citre:
UAT GRADINARI

IN ATENTIA: Primiiria Comunei Gridinari
Comisia Locali de Fond Funciar/Compartimentului Agricol

DOMNULE PRIMAR,

In temeiul prevederilor Legii Administratiei Publice Locale nr. 215/2001 (actualizatd prin codul
administrativ-OUG nr. 57/2019), cu privire la administrarea domeniului public si privat, in spetd
terenurile aflate in rezerva unitdtii,

In baza dispozitiilor art. 129 alin (2) lit. ¢), ale art. 354 alin (1) si (2), ale art. 355, art. 286 si ale
art. 296 din ordonanta de urgentd 57/2019 a Romdniei privind codul administrativ, precum si ale art.863,
art. 1763 si 1764 Cod Civil,

Avénd in vedere art 196 alin (1) lit a) coroborat cu prevederile art. 139 alin (2) si alin. (3) lit. g),
art. 240 alin. (2) din aceeasi ordonantd,

In conformitate cu normele de tehnice legislative si tindnd cont de prevederile Art. 136 din
Ordonanta de urgentd 57/2019 si necesitatea adoptdrii unei hotdrdri si a referatelor de avizare privind
aprobarea unui schimb imobiliar,

Subscrisa societate ZF REAL ESTATE S.R.L., persoani juridici roménd, cu sediul in Oravita,
Piata Ferdinand, nr. 6, camera 1, jud. Carag-Severin, inmatriculata la O.R.C. Carag-Severin sub nr.
J11/571/2012, CUI 20687694, reprezenti legal de administrator Wiesehoff Marcel, CNP 7741027110011,
domiciliat in Germania, cu rezidenta in orasul Oravita str. P-ta Ferdinand, nr 6, judetul Caras-Severin, cod
postal 325600,

formuleaza prezenta
PROPUNERE DE SCHIMB TEREN AGRICOL FARA SULTA

aflat in proprietatea privati a unititii administrativ teritoriale a UAT Gradinari, din rezerva disponibild a

comunei, in suprafata totald de 1,1535 ha.
- teren extravilan agricol tabular, in suprafatd de 1,1535 ha, avind numar tarla 125, parcela 765/7,

inscris in cartea funciara numarul 339535 a localitatii Gridinari, cadastral 33955;



S.C. ZF REAL ESTATE S.R.L.
Sediul Oravita, jud. Caras-Severin,
str. Piata Ferdinand, nr. 6,

CUI RO 20687694,
J11/571/2012

Nr. Inreg.ﬁ; //6,0/,,@97@

cu imobilele aflate in proprietatea S.C. ZF REAL ESTATE S.R.L. in suprafati totald de 1.6000 ha si
descrise/identificate cum urmeazi:

- teren extravilan agricol tabular, in suprafatd de 0,8700 ha, avind numar tarla 114, parcela 620/1,
inscris in cartea funciara numarul 30437 a localitatii Gridinari, cadastral 30437;

- teren extravilan agricol tabular, in suprafati de 0,1400 ha, avand numar tarla 109, parcela 635/19c,
inscris in cartea funciara numarul 35938 a localitatii Gradinari, cadastral 35938;

- teren extravilan agricol tabular, in suprafati de 0,5900 ha, avind numar tarla 19, parcela 1, inscris
in cartea funciara numarul 34894 a localitatii Gridinari, cadastral 34894;

Facem precizarea c, propunerea de schimb terenuri este intemeiata si fundamentatii pe necesitatea
alipirii parcelei solicitate cu terenurile aflate in imediata vecinitate -proprietatea subscrisei, iar ulterior
aceste parcele vor face obiectul unor proiecte fotovoltaice, derulate prin parteneriate strategice.

Va asiguram de faptul cd subscrisa societate va respecta toate obligatiile contractuale, indeosebi cele
fiscale, si ne exprimim intreaga deschidere pentru relationarea si colaborarea cu autoritatea locali in
derularea procedurii si asumarea termenelor.

Totodatd subliniem faptul c3, toate cheltuielile generate de incheierea actelor notariale autentice - in
speta a contractului de schimb propus - vor fi suportate de citre subscrisa societate.

Data: /5-0/. Sl & S.C.ZF REAL ESTATE S.R.L.

)

Domnului Primar al Comunei Griadinari



y Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CARAS-SEVERIN
g- ; Biroul de Cadastru 5i Publicitate imobiliara Oravita

ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 33955
COPIE
Carte Funciara Nr. 33955 Gradinari

Imobil afiat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan
Adresa: jud. Caras-Severin, UAT Gradinari

g,rt o ::::;:;%L Hr Suprafata* (mp) Bbservatii / Referinte
Al 33955 11.535 b

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sialte drepturi reale Referinte

15991 / 05/05/2025 _
Act Administrativ nr. 72, din 14/05/2025 emis de. COMUNA GRADINARI; Act Administrativ nr. 9044, din

15/05/2025 emis de COMUNA GRADINARI; Act Administrativ nr. 62, din 25/04/2025 emis de COMUNA
GRADINARI; B b
gy |Intabulare, drept de PROPRIETATE, debandi prin Lege, cota actuala Al
1/1, cota initiala 1/1 o .
1) COMUNA GRADINARI, DOMENIU PRIVAT
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie gl sarcini

NU SUNT

Decument care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-fine |2 adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 33955 Comuna/Oras/Municipiu: Gridinari
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
33955 11.535
* Suprafata este determinata in pianui de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

g4z

34543 Gl
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata = . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 11.535 125 765717 -
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢ (m)
1 2 34.456
2 3 117.117
3 4 0.163
4 5 10.729
5 6 10.729
6 7 10.73
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare en-line la edresa epay.ancpl.ro Foreauiar versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 33955 Comuna/Oras/Municipiu: Gradinari

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7| 8 10.73
8 9 0.163
9 10 228.581
10 11 37.951

11 1 330.912|

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1 milimetru.
*=k Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici deeét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3din3

Extrase pentru informare on-line le adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CARAS-SEVERIN

gﬁ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oravita
_ANGPL CARTE FUNCIARA NR. 30437
EEORNEE R E1 Y COPIE

kS Tk B ow U E)
@ TR TR TR

Carte Funciard Nr. 30437 Gridinari

Imobil aflat sub incidenta art. 2 alin. {1) din ngéa nr. 17/2014

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: jud. Caras-Severin, UAT Gradinari

'C\:Irtt WN" tc:::gsg;lc N Suprafata* (mp) - Observatii / Referinte

Al 30437 8.700

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si -ajfe drepturi reale Referinte

15255 / 03/10/2014 4 e
Act Administrativ nr. 27420/15, din 29/04/2002 emis de CJSDPT CARAS SEVERIN (act administrativ nr.

1595/24-09-2014 emis de COMUNA GRADINARI;):
[tntabulare,-drept-de AL/ B2
Bl :
7419/ 02/06/2015 2
Act Notarial nr. 2449, din 20/05/2015 el'ms de ROMANU CLAUDIU = VALENTIN;
e FFATEdénatie—dobandit—nrn oRventie; AL/ B4

B2 ‘ bgeaidm M. AR R i

H g
8808 / 03/06/2016
Act Notarial nr. 1162, din 30/05/2016 emis de CAHNITA CORNELIA ELENA (act notarial nr. 27/07-07-2016
emis de CAHNITA CORNELIA ELENA:);
enoteazap G“'-' Pilate o—ae-van firsge HEentE AL/ B5
18835/ 25/11/2016
Act Notarial nr. 2772, din 08/11/2016 emis de CAHNITA CORNELIA ELENA;
B4 ‘Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1, cota initiala 1/1
1) SC ZF REAL ESTATE SRL
Al

In baza contractului de vanzare autentificat sub nr. 2772/08.11.2016
B5 |de Notarul Public Cahnita Cornelia Elena, se radiaza antecontractul de
varizare cumparare de sub B3

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 30437 Comuna/Oras/Municipiu: Gradinari
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
30437 8.700
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

3

A/\ .

.

'; 20047
35391 X
37454 -
Date referitoare la teren
Cat i v fata = " .
élrrt foI:s%(r:'tjlée :Ir:lt‘_;z Sumap)at Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 8.700 114 620/1 -
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 20.821
2 3 31.066
3 4 20.023
4 5 30.111
5 6 3.673
6 7 160.46S8
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 3

Extraca pontru informare on-line 1a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunca 1.1




Carte Funciara Nr. 30437 Comuna/Oras/Municipiu: Gradinari

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
7 1) 180.065

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care conline date cu caracter personai, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3din3

Extrase pentry informare eadline 1 acress epay.ancpi.ro Forenular versivunea 1.3



Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara CARAS-SEVERIN
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oravita

CARTE FUNCIARA NR. 35938
COPIE

Carte Funciard Nr. 35938 Gradinari

imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extraviian _
Adresa: Jud. Caras-Severin, UAT Gridinari, Extravilan sat Greoni =~ Denumire de loc : Pe Deal

Nr. |Nr. cadastral Nr. * " :
Crt|  topografic Suprafata* (mp) BGbservatii / Referinte
Al 35938 1.400 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alté drepturi reale

B2

Referinte
11843/ 28/09/2021 :
Act Administrativ nr. L1-27420/93, din 29/04/2002 emis de CJSDPT CARAS SEVERIN:
B1 Se infinteaza CFE 35938 UAT Gradinart, Pentru imobilul intregistrat in Al
planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei planului parcelar
) e HH H ALt/ B3B4

| 1) URSULEAC PETRU

Act Notarial nr. 36, din 28/03/2G08 emis de NP Popitu Oana Maria: Act Notarial

OANA-MARIA;

nr. 2508, din 03/08/2009

B3

emis de BNP FAUR

AL/ B5

AL/ B5

8641 / 10/06/2022

Act Notarial nr. 322, din 27/05/2022 emis de Faur Oana Maria:

B5

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin
Conventie, cets actuala 1/1, cota initiala 1/1

Al

1) SC ZF REAL ESTATE SRL

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

hU

SUNT

Document care contine date cu caracter personai, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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Carte Funciard Nr. 35938 Comuna/Oras/Municipiu: Gradirari
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
35938 1.400
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

35938
2
35378

1:dze
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata o - y i
cre | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Cbservatii / Referinte
1 arabil NU 1.400 109 635/190c . Imobil inregistrat in planul cadastral

’ fara localizare certa datorita lipsei

| planului parcelar

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 88.213

2 3 15.563

3 4 92.38

4 1 16.01

* Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
#+* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 35938 Comuna/Oras/Municipiu: Gradinari
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o Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CARAS-SEVERIN
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oravita

CARTE FUNCIARA NR. 34894

COPIE
Carte Funciard Nr. 34894 Gradinari

E

Imabil afiat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Caras-Severin, UAT Gradinari

Nr. |Nr. cadastral Nr. 3 . .
Crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 34894 5.900 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

de garantie si sarcini

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si~éjte d@épturi reale Referinte
15747 / 09/11/2018 '
Act Administrativ_nr. 27389, din 19/04/1996 emis de CJSDPT CARAS SEVERIN;
py |>¢ infiinteaza CFE 34894 UAT Gradinafi, pentru imobilul inregistrat in Al
planul cadastral fara localizare certa daterita lipsei planufui parcelar
rtabilare,dreptde 2 ATFEin-conditite-Legii 18/1991 —debandi ALt/ B3B4.B5
B2 ‘
Act Notarial_nr. 108, din 20/06/2017 emis de BIN CAHNITA CORNELIA-ELENA;
[Hrtak 5+ gde—P TATEsuceesivne egata,—doband SRS AL/ B6
B3s : ; tuala—2/8 —cota—initiata—2/8
B4 | AL/ B-6
B5 AL/ B6
11374/ 17/08/2020
Act Notarial nr. 269, din 06/08/2020 emis de Faur Oana Maria;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1
| 1) ZF REAL ESTATE SRL
C. Partea Ill. SARCINI ,
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 19072018
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Carte Funciara Nr. 34894 Comuna/Oras/Municipiu: Gradinari
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
34894 5.900
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

28477

5878
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . B .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 5.900 19 1 _ Imobil inregistrat in planul cadastral
; fara localizare certa din lipsa planului
parcelar
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valorite lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit o= (mj
1 2 139.203
2 3 87.965
3 4 16.834
4 5 33.174
5 6 38.553
6 7 24.126
Document care contine date cu caracter personal, protefat de prevederile Regulamentuiui (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2din3
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Carte Funciard Nr. 34894 Comuna/Oras/Municipiu: Gradinari

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e= (M)
7 8 20.448

8| 1 28.162

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite {a 1 milimetru.
*+x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit vafoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE} nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3din3
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Elaborat de:

Client

Destinatar

Utilizator

Primaria Gradinar:
[ 1eTRARE N r?%narl
IESIRE ~ VI

Ziua /Z luna _oJ3

PROPRIETATE IMOBILIARA
TEREN EXTRAVILAN

Jud. Caras-Severin, UAT Gradinari
11.535 mp

anul?if

Extras CF 33955-Gradinari, jud. Caras Severin - 11.535 mp
Categoria de folosinta ,,ARABIL”

24 feh. 2026 10:5

Comuna Grédinari
Judetyl €arag-Severin

Proprietar
COMUNA GRADINARI, DOMENIU PRIVAT

Jud. Caras-Severin
Loc. Grédinari, str. Principald, Nr. 190, jud. Caras-Severin

estimare valoare de piata

MONDO ESTIM EXPERT S.R.L.

Timisoara, Str. Grigore Alexandrescu nr. 121/H,

et. P+E, ap. 1B, cam. 2 * CIF 39907642 * )2018003265359
Cont: Cont: RO14INGB0000999910305454

ING BANK -Ag. Timisoara, Simion Barnutiu

Email: mondoestimexpert@gmail.com

Tel. 0723 205 246

COMUNA GRADINARI, DOMENIU PRIVAT

COMUNA GRADINARI, DOMENIU PRIVAT

COMUNA GRADINARI, DOMENIU PRIVAT

RE 46/16.03.2026
Februarie 2026



AW N

10
11
12
13

Estimare valcare proprietate imobiliora

CUPRINS

REZUMAT 3
SINTEZA EVALUARII eeeneeete e taereseetesnete s R aesssussRRORnatenesr s aterestesnanessansnnns 4
PREZENTAREA EVALUATORULU! — DENIS FOGAS .......... 5
TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII 7
4.1

4,2

4.3

4.4 Tipul valorii .

4.1 Data evaluarii
4.1
4.2
43
43.1
4.4
45
PREZENTAREA DATELOR 10
5.1 Prezentarea Proprigtatiic .. . ettt e seess e eeessess s s e st e e seeoe e eeees e e 10
5.2 Analiza locatiei......c.ccereuvenennn..

53 Descrierea proprietatii
ANALIZA PIETE! IMOBILIARE
6.1  Generalitati
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6 .
CEA MAI BUNA UTILIZARE ...
EVALUAREA
81  Metodologia de evaluare

8.2  Abordarea prin piata — metoda comparatiilor directe

ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORI! 15
ANEXA 1— HARTA, LOCALIZARE ......ccocervurerrerisssnsnssacsssesssorsesenessanas 16
ANEXA 2 = FOTOGRAFII «...currrrrsstssainssssscsssassrseensastonsssssssssssssesessossatsness sosmssssossassssessessessnssnennesen. 17
ANEXA 3— COMPARABILE .......cocerenestsssearacssrncsensasmasssssossssssseessssmmsareessssstsssssesmssessmnmmesene 18
ANEXA 4 — ABORDARI S| METODE UTILIZARE...........corvseeereeecesmerionesnsssssnes 21
ANEXA 5 - DOCUMENTE DE PROPRIETATE, PLANSE, SCHITE..... 25

Martie 2026 pag. 2 din 25



Estimare vaioare proprietate imobiliara

1 REZUMAT

Martie 2026
RE 46/16.03.2026

Citre,

COMUNA GRADINARI, DOMENIU PRIVAT

Loc. Gradinari, str. Principald, Nr. 190, jud. Caras-Severin
Email: primariagradinari@yahoo.com

Re: estimare valoare de piata imobil —teren - Jud. Caras-Severin, UAT Gradinari:
Extras CF 33955-Gradinari, jud. Caras Severin —11.535 mp - Teren EXTRAVILAN categoria de folosinta ,,ARABIL”

In urma sclicitarii d-voastra si a ofertei Nr. 56/24.02.2026, am demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare al
proprietatii mentionate mai sus.

Pentru intocmirea prezentei estimari, ce se axeaza pe standardele actuale de piata, am avut ca baza atat informatiile
furnizate de d-voastra, cat si date furnizate de piata de sector si baza de date proprie. In cazul in care crice informatie din
cele ce urmeaza, se dovedeste a fi incorects sau incompleta, acuratetea prezentsi evaluari poate fi afectata si, in
conformitate, ne rezevam creptui de a rectifica raportul.

Am inspectat i evaluat proprietatea imobiliara din prezentul raport, in scopul estimérii valorii de piata la stadiul actual ai
imobilului — In vederea informarii clientului. Estimarea care urmeazs, plus anexe, prezintd baza pe care s-a stabilit opinia
evaluatorutui.

Luand in calcul bazele subliniate mai sus si, dupa cum este expus in acest raport, opinia noastra asupra valorii de piata a
proprietatii mentionate mai sus, la data evaluarii este de:

TOTAL: 9.364 Euro fara TVA echivalent 47.713 Lei fara TVA

Centralizator imobil 327320 Gradinari, jud. Caras-Severin
Nr. ca dt:trﬂ Nr. Tarla/ Suprafete Abordarea prin Valoarea de piata
crt‘ Specificatie | Proprietar | Extras CF Nr Parcela/ Nr. Adresa imobil comparatii estimata fara TVA
. . topo i
topografic P mp Euro Lei Euro Lei
- COMUNA
feren | RADINARI- lud. Caras-Severin
" - 2 2 . o o e
Al ef:ra\;l'lla;‘n DOMENIU 33355 339855 125/765/7/ UAT Gradinari 11.535 9.364 47,713 9.364 47,713
et PRIVAT
TOTAL ' 11.535 9.364| 47.713 9.364 47.713
*cursul euro/lei la data evaluarii 24.82.2026 5,0954

Desi estimdrile facute s-au bazat pe cercetdrile noastre si pe informatiile care ne-au fost furnizate, MONDO ESTIM EXPERT
S.R.L. nu garanteazd Indeplinirea exact3 a acestora datoritd modificirilor majore ce pot interveni pe piatd intr-un interval
scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei proprietiti. Astfel, valoarea estimat3 de noi in
urma evaludrii propriet&tii trebuie consideratd ca fiind “cea mai buni estimare” a valorii proprietdtii in conditiile date de
definitia Valorii de Piat3, asa cum apare ea in Standardele de Evaliuare.

Aceasta valoare se supune atat termenilor si conditiilor noastre, cat si oricaror ipoteze expuse. De asemenea, aceasta
valoare este valida de la data intocmirii prezentului raport si poate fi reconsiderata la o data ulterioara. Trebuie subliniat
faptul ca aceasta evaluare este furnizata exclusiv destinatarului prezentei scrisori si nu se accepta nici o responsabilitate
transmisa unei terte parti. Se interzice publicarea sau expunerea, in totalitate sau partial, fara acordul prealabil al
semnatarului prezentei scrisori. In plus, certific ca MONDO ESTIM EXPERT S.R.L. nu are nici un interes direct cu privire la
imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici o influenta legata de partile implicate, asadar, avand
aptitudinea de a oferi consultanta in mod deliberat.

Avem increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va stam la dispozitie pentru eventuale
informatii ulterioare.

TS

Cu stimd, /;wm%
ec. Denis Fogas ﬁ FOGAS DBNS

Evaluator autorizat EPI, EBM, EI ({ Legkinesds Hr. 12608
Membru Titular ANEVAR, Legitimatia nr. 12608 o8y, Volall 2026

i 1 5
2g : Bl B 7
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2 SINTEZA EVALUARI

Proprietatea de evaluat

TEREN EXTRAVILAN

Tip proprietate

TEREN EXTRAVILAN ARABIL

Documente aferente imobifului

Extras CF 33555-Gradinari, jud. Caras Severin — 11.535 mp- Nr. Cadastral. Nr. Topografic 33955, Nr.

Tarla/ Parcela/ Nr. Tope 125/765/7/-
Extras pian cadastral nr. 2684/05.02.2026

Sarcini inscrise in extras CF

Nu conform extras CF anexate

Adresa proprietatii

Jud. Caras-Severin, UAT Gradinari

Zona

Zona periferica

Acces

Drum asfalt, urmat de drum de pamant

Suprafata teren total

11.535 mp

Proprietar COMUNA GRADINARI, DOMENIU PRIVAT, jud. Caras-Severin
Client COMUNA GRADINARI, DOMENIU PRIVAT, jud. Caras-Severin
Destinatar COMUNA GRADINARI, DOMENIU PRIVAT, jud. Caras-Severin

Utilizator desemnat

COMUNA GRADINARI, DOMENIU PRIVAT, jud. Caras-Severin

Scopul evaludrii

Estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare in scopul informarii clientului

Valoarea de piata estimata fara TVA -

9.364 Euro faraTVA=

47.713 Lei faraTVA

TOTAL
Centralizator imobil 327320 Gradinari, jud. Caras-Severin
N & d'::tral Nr. Tarla/ Suprafete Abordarea prin Valoarea de piata
crt. Specificatie | Proprietar | Extras CF Nr Parcela/ Nr. Adresa imabil comparatii estimata fara TVA
. M t .
topografic PO mp Euro Lei Euro Lei
- COMUNA
TErEN | GRADINARI- Jud. Caras-Severin
. S5 . . "
Al e:(:ra\:llla"n DOMENILI 33385 33955 125/765/7/ UAT Gradinari 11.535% 9.364 47.713 9.364 47.713
el PRIVAT
TOTAL 11.535 9.364| 47.713 9.364 47.713
*cursul euro/lei la data evaluarii 24.02.20z¢ 5,0954

Metode de evaluare
Valori rezultate

Abordare prin piata- Metoda comparatiei 9.364 Eura fara TVA = 47.713 Lei fara TVA

directe

Data inspectiei:
24.02.2026

Data evaludrii  Data raportului
24.02.2026 16.03.2026

Cursul
BNR/ 24.02.2026
5,0954 leifeuro

Cea mai bund utilizare (CMBU)

Teren EXTRAVILAN categoria de folosinta ,ARABIL”

Destinatie actuald

Teren EXTRAVILAN categoria de folosinta ,ARABIL”

Inspectia a fost realizata de catre evaluator

Mentiuni (conform inspectie, documente si fotografii atasate)
ST RINAT, “'\.,\ Evaluator Autorizat ANEVAR: CENIS FOGAS Date de contact:
s ""‘”&Z‘"Q,%? Legitimatia de membru ANEVAR: 12608 MONDO ESTIM EXPERT S.R.L.
/13 FOGRS DEN:S % Specializdri ANEVAR: Evaiuator Autorizat ANEVAR Timisoara, Str. Grigore Alexandrescu nr. 121/H,
: ¥ fa o N et P4E, ap. 18, cam. 2 * CIF 39957642 *
k % Juﬂmm Mr12s08 E Evalua.ea Btinurn.or Imf:bue itk siuiond
W, VOlH 2026 b f / Evaluarea Intreprinderii Cont: Cont: RO34INGBC000998910305454
f ; > Evaluarea Bunurilor Mchiie ING BANK -Ag. Timisoara, Simion Barnutiu
,- S S Email: mondoestimexpert@amail.com
o Ll Tel. 0723 205 246
U / /
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3  PREZENTAREA EVALUATORULUI — DENIS FOGAS

Dna. Denis Fogas evaluator

din 02.04.2009 cu cempetente certificate: evaludri de proprietati imobiliare, bunuri mobile si evaludri de intreprinderi.

Competente in consultanta in domeniui economic, planuri de afaceri, studii de fezabilitate etc. Evaluatorul este de profesie economist, iar

ca evaluator este evaiuator auterizat ANEVAR.
Colaborari cu banci, institutii:

intesa San Paolo Timigoara (2009-2016), Arad, Lugoj, Resita; Veneto Banca {italo Romena/Veneto Bank) Gradinari, zona rezidentiala noua,
spre Carani, Arad (2009-2016); Garanti Bank Gradinari, zona rezidentiala nous, spre Carani, Arad (2009-2016), BRC! —Banca Romana

pentru Credite si Investitii Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani {2016), Birouri Executori Judecatoreti — Gradinari, zona
rezidentiala noua, spre Carani —Caransebes-Arad, Sccietati de contabilitate.
Banca Transilvania, OTP — Timisoara, Unicredit Leasing Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani, Unicredit Tiriac Timiscara, Banca

Roméneasca Timisoara, Credite Agricol Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani, Birouri Executori Judecatoresti din Gradinari, zona rezidentiala noua,

spre Carani, Arad, Oradea, Institutii de credit tip iFN.

[Evaludri realizate — Proprietati imobiliare, bunuri mobile, intreprinderi (SELECTIE):

Construictii comerciale (selactie)
Cladire rezidentiald-comerciala {peste 1200 mp) - str. Zugrav
Nedelcu nr. 12, Timisoara
Cladire — sediu Veneto Banca Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani
Bd. Revolutiei
Apartamente (peste 100)

Case {peste 100)

le:
Linie tehnologica - statie de betoane
Linie tehnologics — & silozuri
Linte tehnologicd — 8 silozuri
Depozit cereale
Parc fotovoltaic — com. Viadimirescu jud. Arad
Parc fotovoltaic — com. Frumuseni jud. Arad
Complex zootehnic — Varias
Plantatie afin — Vizejdea, jud. Caras-Severin
Plantatie catina — Varias, jud. Caras-Severin
_Ferma agrozootehnica- Jamu Mare
Halé (selectie}
Hala industriald (peste 5000 mp}
Hale industriala {peste 8000 mp)
Hale cresterea gainilor {peste 5000 mp)-Boldur
Hale colector oua peste (5000 mp)-Boldur
Hald industriald {peste 2000 mp),
Hald industriald (peste 2000 mp), Timisoara
Hal3 industriald (peste 2000 mp), Lugoj
Hald industriald, Arad
Hala industriald , Remetea Mare, jud. Timis
Hald industrial, Arad
Hale industriale, Arad, jud. Arad
Hale industriale, Arad, jud. Arad
Hald industriald, Utvin, Jud. Caras-Severin
Hala industriala (peste 2000 mp}, Gradinari, zona rezidentiala nous, spre
Carani, Calea Sagului
Hala industriala {peste 3000 mp), Gradinari, zona rezidentiala noua, spre
Carani, Jud. Caras-Severin
Reprezéntante comerciale (selectie)
Reprezentanta Dacia - Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani Calea
Sagulut
Reprezantanta IVECC - Arad
Reprezantanta MAN - Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani

Constructii sp

Reprezantanta Mitsubishi - Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani
Calea Sagului

Reprezantan{a Mobexpert - Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani
Reprezentanta Opel -Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani Calea
Saguiui_

de birouri (selectie).

Cladire de birouri - Calea Dorobantilor, Timisoara

Cladire de birouri - Str. Poetului

Spatiu de birouri - Calea Timisarii, Arad

Hoteluri, pensiuni (selectie)

Hotel Nora ~Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani - Bd. Dambovita
Pensiune Nora — Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani, str. Cpt.
Damsescu

La Residenza -- Hotel

Hotel Perla 3,4

Hotel Phoenix, Calea Aurel Viaicu Arad

Complex hotelier Moneasa

Hotel Maxim — Arad, Calea Radnei

Terenuri, reziden Agricole (selectie)

Teren Bd Take lonescu nr 46 Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani
(18345 mp)

Terenuri agricole (peste 8 ha), Ghiorog, jud. Arad

Martie 2026

Brixia Imobiliare S.R.L. -Timisoara
Veneto Banca Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani

Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani, Arad, Lugoj, Resita,
Caransebes
Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani, Arad, Lugoj, Resita,
Caransebes

Lavinamix Construct S.R.L.-Arad
Maragro S.R.L. - Giera

Agro Vi-P! —Peciu Nou
Gradinari-Caras -Severin
Invertsolar S.R.L-Arad
Invertsolar S.R.L-Arad

Quintino Agriculture S.R.L.
Clasic Agro S.R.L.

Clasic Agro S.R.L.

Banatfarming S.R.L.

Guala Pack 5.R.L. - Nadab, Arad

Schieffer - Lugoj

Eurovo S.R.L.

Ovoest S.R.L.

Jomo Termomoholding S.R.L.-Timisoara

Shoes 2000 S.R.L.-Platforma INCONTRO Timisoara

Shoes 2000 S.R.L.-Lugoj

Dominus S.R.L. - Arad

Fashion Stone - Remetea Mare

BB Best Total - Arad

Rossetti East S.R.L.

S.C. Mr. Fab S.R.L.

Gereco S.R.L. - Utvin, Timis

Linar S.R.L.-Gradinarl, zona rezidentiala noua, spre Carani
Finimm S$.R.L.-Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani

Auto Europa S.A.-Timigoara

Verbitd S.R.L. -Arad
MHS Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani Truck Bus
Mitsubishi -Gradinari, zona rezidentiala nous, spre Carani

Mobexpert-Gradinari, zona rezidentiala nous, spre Carani
Opel Romania

Actual Proiect S.R.L.-Timisoara
ARED - Arad
Szakal Metal S.R.L. - Arad

Monrovia S.R.L.
Monrovia 5.R.L.

La Residenza S.R.L.

Pen Com Tur Perla S.R.L.
S.C. Phoenix- Arad
Utilcontech S.R.L.

S.C. Maxim S.RL.

ISHO Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani

Castore Impex S.R.L. - Ghioroc, Arad
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Terenuri agricole (peste 27 ha), Séntana, jud. Arad ZA-M! S.R.L.-Séntana, Arad
Terenuri agricole (peste 100 ha), Agadici, jud. Caras Severin Farmland 5.R.L.

Estimare constructil stadiu de proiect (seléctie):

Bloc de apartamente — P+10 etaje (in constructie)- str. Marginii SC ASSET ZC MARGINII SRL
Hotel (parte a retelei hoteliere -1BIS)— P+10 etaje (in constructie)- Arad SC FAB Industries SRL-Arad
Estimare bunuri mobile (SELECTIE):

- Echipamnete si utilaje - {echip. injectie,electroeroziune,strunguri etc} SC INTERPART SRL-Gradinari, zora rezidentiala noua, spre Carani
- Tractoare, combine, utilaje agriccle Agro Vi-Pl —Peciu Nou

- Masini, camioane, remorci Scoala de soferi ALFA S.R.L.

- Echipamente si utilaje preiucrare mase plastice si lemn Tecno Team Froduction S.R.L.
Evaluari intreprinderi;

- Intreprindere comerciala si de productie CENTRO GROUP INDUSTRIES -Gradinari, zona rezidentiala ncua, spre_Carani

iProiecte economice din fonduri nerambursabile realizate-aprobate-implementate
- Plan de marketing Tn vederea unei investitii intr-un utilaj tipografic si utilajele anexe (valoare 550.000 Euro) —S.C. GRAFORPINT S.R.L. -Timiscara
- Cerere de finantare, plan de afaceri si dosarul celor douz cereri de rambursare gentru fonduri europene nerambursabile — POSCCE Axa
prioritara 1, pentru proiectul -,Competitivitate prin tehnologie inovativi de tipar” — proeict aprobat cu nr. ATF 41/06.10.2008. Valoare
aprobatd: 2.389.466 lei, din care ajutor financiar nerambursabil 920.000 lei,
Elaborarea propiectului si implementare proiect fonduri nerambursabile pana la 31.12.2014— §.C. DIMEX CONSULTING S.R.L.-Timigoara- “Consultanta in
resurse umane, evident personalului prin internet si echipamente TIC performante”
In urma incheierii contractului de finantare 2TIC3.1.1./170/4/27.06.2014 - Cerere finantare nr. 1488/cod SMIS 54014 - Valoare aprobata 74.30¢
mp (categoria de folosinta - arabil).000 le, din care ajutor financiar nerambursabil 74.300 mp (categoria de folosinta - arabil).000 lei —finalizare

31.12.2014/Incasare finantare
Elaborarea proiectului
Dorf,

Perf si

S.C. Eltrex S.R.L.- Timisoara

o

360369 Timisoara, str. Gr. Alexandrescu { in prelungire) nr. 180

Tel: 0256 218921, Website: : http:// www.eltrex.ro
Proiect aprobat cu nr. 7209/07.05.2014/27.06.2014

si impl e proiect fonduri nerambursabile pana la 31.12.2014/ Cerere finantare nr. 1479/09.03.2011/ cod SMIS 43155
prin utilizarea internetului si o echipamnetelor TIC”

Valoare aprobatii: 120.000 lei, din care ajutor financiar nerambursabil 108.000 lei/ Incasare finantare
Elaborarea proiectului si implementare proiect fonduri nerambursabile pana la 31.12.2014 - ROSENC - Timigoara — aprobat

- Cerere de finantare pentru fonduri nerambursabile - S.C. Solar Fire S.R.L.-Timisoara

- Cerere de finantare pentru fonduri nerambursabile — S.C. Maxivision $.R.L.-Timigoara

- Cerere de finanfare pentru fonduri nerambursabile — ROSENC — Timisoara

- Cerere de finantare pentru fonduri nerambursabile — Asociatia Roménia Pitoreasci.-Timisoara

- Cerere de finanfare si plan de afaceri pentru fonduri nerambursabile “de minimis”” — proiectul Echipament digital de tipar ~5.C. Maxivision

S.R.L.-Timigoara

- Cerere de finantare si plan de afaceri pentru fonduri nerambursabile “de minimis” — $.C. Eltrex 5.R.L.-Timisoara

= Sumar al pregétirii si experientei evaluatorului
Ec. Denis Fogas

. absolventd a Universitétii de Vest din Timigoara - Facultatea de Stiinte Economice, Specializarea ,,Managementul firmei”
. absolventd a Facultatétii Hyperion Bucuresti- Colegiul de Stiinfe Economice Timisoara

Atestate si cursuri postuniversitare:

e »Administrarea Organizatiilor de Afaceri”, Universitatea de Vest din Timisoara - Facultatea de Stiinte Economice
. Evaluator proprietéti imobiliare, bunuri mobile si intreprinderi, membru titular ANEVAR, cu legitimatia nr. 12608
. Diplom3 Profesional’ in Management — Open University Marea Britanie prin CODECS Roménia
. Certificat Profesional in M ~ Open University Marea Britanie prin CODECS Romania
. Formator in domeniul antreprenorial, Ministerul Muncii si Protectie Sociale
. Premiul 1li- Planul meu de afaceri in cadrul proiectului ,,Antreprenoriat si Egalitatea de $anse”- ANTRES- Un model inter-regional de scoal3

antreprenoriald pentru femei, 2009-2010

- Bursa Federatiei Europene Sl pentru studii in domeniul economic, 2002

VALABIL 2024

B dvitest ANEVAL

FOGAS DENIS

Leglaeratia n 13608

Cu stim3,
ec. Denis Fogas

Martie 2026

Evaluator autorizat ANEVAR
Legitimatie nr. 12608
Specializari ANEVAR
Evaluarea Bunurilor Imobile
Evaluarea Bunurilor Mobile
Evaluarea Intreprinderii
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4 TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

4.1 Identificarea si competenta evaluatorului
Numele evaluatorului:
"gj'ﬂ“mam X Evaluator Autorizat ANEVAR:  DENIS FOGAS Date de contact:
P ditory Ko Legitimatia de membru ANEVAR: 12608 MONDO ESTIM EXPERT S.R.L.
{ 4 FOGRS DEN:S Specializari ANEVAR: Evaluator Autorizat ANEVAR Timisoara, Str. Grigore Alexandrescu nr. 121/H,
Leghinuta M. 12508 &| Evaluarea Bunuriior imobile ety op 16 cam. 2 " CIF 3907642 %
y Evaluarea intreprinderii Cont: Cont: RO14INGBO000999910305454
Evaluarea Bunurilor Mobile ING BANK -Ag. Timisoara, Simion Barnytiy

Emall: mendoestimexpert@gmail.com
Tel. 0723 205 246

4.2 Identificarea clientului si a oricaror utilizatori desemnati

Client: COMUNA GRADINARI, DOMENIU PRIVAT, jud. Caras-Severin
Destinatar: COMUNA GRADINARI, DOMENIU PRIVAT, jud. Caras-Severin
Utilizator: COMUNA GRADINARI, DOMENIU PRIVAT, jud. Caras-Severin

Acest raport de evaluare i este adresat catre COMUNA GRADINARI, DOMENIU PRIVAT si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre
aiti destinatari fara acordui preaiabil intre parti.

Avand in vedere Statutui ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluaterul nu-si asuma raspunderea decat fata de
client §i destinatar,

4.3 Identificarea obiectului supus evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra imobilului, situat in Jud. Caras-Severin, UAT Gradinari, zona periferica,
Extras CF 33955-Gradinari, jud. Caras Severin — 11.535 mp aflat in proprietatea COMUNA GRADINARI, DOMENIU PRIVAT, conform
documentelor specifice puse Ia dipozitie. Evaluarea s-a efectuat in ipoteza terenului liber.

Conform extras CF
Extras CF 33955-Gradinari, jud. Caras Severin —11.535 mp- Nr. Cadastral. Nr. Topografic 33955, Nr. Tarla/ Parcela/ Nr. Topo 125/765/7/-

Conform inspectie — fiecare proprietatea s-a identificat si corespunde confrom extras CF. Terenul nu era imprejmuit. Identificarea
terenului s-a facutin in Jud. Caras-Severin, UAT Gradinari, zona periferic.

Inspectia a fost realizata de evaluator la data de 24.02.2028, intre orele 10,30-12,30.

La data inspectiei terenu! avea acces de pe drumurile asfaltate, continuate cu drum de pamant.

Utilitati existente: fara utilitati. La data inspectiei pe teren se regasea un stalp de inalta tensiune.

{conform inspectie, documente si fotografii atasate)

4.4 Tipul valorii

Tipul valorii estimate este valoarea de piata asa cum este ea definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor, SEV 100 Cadru general si
anume: Valoarea de piata: “Voloarea de piatd este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data
evaluarij, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa ui marketing adecvat si in care partile
au actionat fiecare in cunostinta de cauzo, prudent si fara constrangere.”

4.1 Data evaluarii
Data evaluarii:  24.02.2026 Data inspectiei: 24.02.2026 Data raportului: 16.03.2026

4.1 Documentarea necesara evaluarii

Inspectia proprietatii, efectuata in data de 24.02.2026 de catre evaluator autorizat Fogas Denis fara prezenta reprezentantului
proprietaruiui.

Evaluatoru! a analizat documentele puse la dispozitie de catre client/proprietar/utilizator si a identificat activul/activele impreuna cu
clientui.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitcare la proprietatea evaluata (identificare, starea fizica, istoric, verificarea
corespendentei dintre starea faptica si documente, caracteristicile proprietati;, fara vizualizarea documentelor in original).

Nu s-au realizat investigatif privind eventualele contaminari ale terenului sau ampiasamentelor invecinate.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea
fiind considerate in starea tehnica precizata, conform informatiilor primite de ia client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul evaluarii: nu sunt.

Nu au fost puse la dispozitie decat cele anexate.

In cazul in care mai sunt si alte documente de care evaiuatorui nu a avut cunostinta la data evaluarii ne rezervam dreptul de a reface
raportul.
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4.2 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Informatiile utilizate au fost:
® Situatia juridicd a proprietdtii imobiliare (extras CF, plan incadrare in zona), alte documente atasate;
s Istoricul utilizarii proprietdtii imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de reprezentantul proprietarului/solicitantului in

cadrul inspectiei.

° Standardele de Evaluare a Bunurilor

SEV 160 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii

SEV 162 — Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtit imobiliare

SEV 233 — Proprietatea in curs de conStruire

SEV 310 — Evaiuari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea imprumuturilor

GEV 520 — Evaluarea pentru garantarea imprumutului

GEV 630 - Evaluarea bunuriior imcbile

. “CoSturi de reconStructie — Costuri de inlocuire” Cladiri industriale comerciale si agricole, constructii speciale — Corneliu
Schiopu, Editura IROVAL Bucuresti 2015, actuaiizat iufie 2025-august 2026.

. “indreptar tehnic pentru evaluare imediata ia pretui zilei, a costurilor elementelor si constructiilor de locuinte” — Editura
MATRIX ROM, decembrie 2025.

° revista “Valoarea — oriunde este ea” publicata de ANEVAR

s alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

. informatii preluate din baza de date a evaluatoruiui, de ia constructori, antreprenori, dezvoltator] imobiliari, agenti imobiliari,
sau din reviste de specialitate.

. extrase privind ofertele de tranzactionare si inchiriere de pe site-uri de Internet: romimo.ro, imobiliare.ro, publi24.ro, olx.ro

4.3 Ipoteze, ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.

Cpinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

- Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel
ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu se poate exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acast
raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale dreptului de proprietate,
structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii pentru a le descoperii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a
altor componente precum incalzire, canalizare, sistemul electric, etc. (dupa tipul proprietatii evauluate). Valorile estimate in raportul
de fata au plecat de la premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile de constructie,
neexistand nici o disputa cu vecirii, ocupantii spatiilor invecinate sau administratia locala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona, detine toate licentele, autorizatiile,
certificatele necesare utilizarii saie.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte. Toate informatiile (inclusiv situatiile financiare,
estimdri si avize). Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii eronate oferite de client.

- Daca nu este precizat, se presupune ¢a nu existd abuzuri sau incilcéri ale legii, care sa afecteze proprietatea evaluata.

- Se presupune ca proprietatea este tn deplind conformitate cu toate codurile, legile, consimtimintele, licentele sau reglementarile
relevante la nivel national, oragenesc, local sau privat, §i ¢4 toate autorizatiile, permisele, certificatele, francisele gi asa mai departz
pot fi refnoite si/ sau transferate citre un eventual cumpdritor sau alt ocupant;

- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale cirora se supune, nu au calitatea juridici de a certifica corectitudinea, din punct de
vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent fn
prezenta fucrare, ca ipotez3 de lucru.

- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind evaluata in aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nici o investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici o
asigurare a potentialului sau impact asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu sunt, pe sau in
cadrul proprietatii, nici un fel de substanta poluanta, care ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice
identificare ulterioara nu ne este imputabila.

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a acestora pe interese fractionate va invalida

valorile estimate.

- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de catre clientul numit in raport, in scopul utilizarii
precizate de catre client respectiv in scopui mentionat in raportul de fata.

- Raportul de evaluare nu este destinat asiguraterului proprietati, iar valoarea prezentata in prezentui raport de evaluare nu are nici
o legatura cu valoarea de asigurare.

- Intrarea in posesia unei copli a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. Nici o parte a acestui raport nu poate fi
reprodusa sub nici o formd férd acordul prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi distribuita tn raport prin publicitate, relatii
publice, stiri, de vénzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al raportului este retinuti de Mondo Estim Expert S.R.L. si se
aplicd chiar daca este numit un evaluator sau nu.

- Evaluatorii, prin natura muncii lor, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la
proprietatea in chestiune.

- in cazul In care cititorul este pe punctul de a jua o decizie pe plan investitioral, chiar si personal, fiduciar sau corporativ, gi are orice
nelamurire In ceea ce priveste continutul material al acestui raport, se recomand3 contactarea evaluatorului.

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau circumstante care pot sa afecteaza valcarea
proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.
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- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice §i valorii de piatd a acesteia. Previziunile
financiare prezentate Tn acest raport presupun un drept de proprietate responsabit si competenta manageriala. Orice variatie de la
aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimariior de valoare rezultate.

- Estimarea rezultatelor prezentate tn acest raport se bazeazd pe ¢ evaiuare a economiei actuale Iz nivel naticnal si local, fara a
exclude nici un element si fara a face previziuni cu privire la efectele de cregtere sau scadere brusca, in conditiile economice locale.
Nu putem si nu garantam cd estimarile ver fi atinse, insa acestea au fost intocmite pe baza informatiiior obtinute in cursul acestui
studiu, si sunt destinate s3 tind seama de experienta investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate si fi fost generate de modele financiare, ficind calcule bazate pe numere cu
trei sau mai muite zecimale. Din motive de claritate si simplificare, cele mai muite cifrele prezentate in acest raport au fost rotunjite
si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.

- Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie si fie considerate ca fiind in aceiagi timp o stiintd si o art. Desi aceastd evaluare
utilizeaza diferite calcule matematice pentru a oferi indicatii de valoare, decizia finala a valorii este subiectivi si poate fi influentat3
de experienta anterioard a evaluatorului si de alti factori care sunt sau nu, specificati in prezentul raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurint3, fara nici o restrictie nejustificatd, cu exceptia cazurilor in
care este altfel specificat.

- Chiar daca teoate informatiiie continute in acest raport sunt considerat a fi coracte, acestea se pot schimba. Nici o parte a
continutuiui acestui raport nu trebuie sa fie interpretatd ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificiri in ceea ce priveste probieme iegate de buget, de sarcini si menitorizari ale constructiei. Tn acest domeniu,
ne-am bazat, inca o data, pe informatiile furnizate de cétre proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nici ¢ responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza valoarea proprietatii care au avut loc dupa data
evaluarii sau data inspectiei si care nu au fost indicate.

- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca prob3 in instanta fiind o expertizd extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificuitati in cuantificarea uncr valori de piata. Oricum, valorile
exprimate in cadrul acestui raport trebuie sa fie considerate ca fiind cea ma! buna estimare a proprietatii in cauza. Subliniem ca
valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei pietei, la data de referinta a evatuarii, situatie care se
pozte modifica, intr-un interval mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei
noastre.

- Desigur ca proprietarul respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte opinii si pareri, sustinand oricare alta valcare
dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor in legaturd cu proprietatea evaluatd sau cu partile interesate in tranzactie.

4.3.1 Conditii limitative suplimentare

in calcule s-gu utilizat suprafeteie din documentele puse la dispozitie de proprietar. Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai
informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, exista posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunostinta.

Au fost puse la dispozitia evaluatorului doar documentele anexate in prezentul raport.

Evaluatorul a examinat fiecare imobil pus la dispozitie de catre client si a identificat proprietatea in prezenta reprezentantul proprietarului
acestuia.

Evaluatorul nu este tepograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta cd locatia si limitele proprietatii
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are
menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descriso in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele
de proprietate. Orice neconcordanta intre proprietateq identificatd si cea din documentele de proprietate invalideozd corespondenta dintre
valoarea estimotd si proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar pﬁstredzé validd valogrea estimata pentru proprietatea
identificata in raport. Evaluarea s-a efectuat in ipoteza terenului liber.

4.4 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document destinat publicitatii, fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau publicat.

4.5 Declararea conformitatii cu standardele ANEVAR

Prin prezenta, fn limita cunecstintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si sustinute n acest raport sunt
adevarate si cerecte si au fost verificate, ta posibilitatiior, din mal multe surse. Ce asemenes, certificam c2 anziizele, opi si
congluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezeie si ipctezele speciaie specificate si sunt ale noastre personale, fiind nepartinitcare
din punct de vedere profesional. in plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva cu privire ia imobilul care face
chiectu! prezentuiui raport de evaluare si nici un interes sau influenta jegata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici ¢ legatura cu declararea tn raport a unei anumite valori
sau interval de valori (din evaluare} care sa favorizeze clientu! si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile
si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele, recomandarile si metodoiogia de fucru reccmandate de catre
Asociatia Nationala a Evaluatoriior Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaiuatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta externa din partea nici unei
aite persoane in afara evaiuatoului care semneaza mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de Evaiuare a
Bunurilor in vigoare la data prezentului raport.

La data elaberarii acestui rapert, evaluatorul care semneaza mat jos este membru al Asociatiei Nationale a Evaluatoriior Autorizati din
Romania — ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui rapert. De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul de etica ai profesiei de evaiuator autorizat.
Dna. Denis Fogas Evaluator Autorizat ANEVAR  are incheiata asigurarea de raspundere profesionala ia Alianzz Tiriac Romania.

Acest ragort de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai pentru scopul mentionat in
prezentui raport; nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis aitei persoane, fie pentru scopul deciarat, fie pentru oricare alt
scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documeénte, circulare sau in deciaratii, nici publicat sau
mentionat in ait fel, fara acordul scris si prealabi! a! evaluatorului si al ciientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in care ar
urma sa apara.

Martie 2026 pag. 9 din 25



Estimare valoare proprietate imobiliara

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor la proprietatea imobiliara care
face obiectui prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de
reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea legislatiei in vigeare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg {scrisoare, certificare, prezentare raport evaluare, arexe), nefiind acceptata
utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.

5 PREZENTAREA DATELOR
5.1 Prezentarea proprietatii

ELEMENTE DE IDENTIFICARE

Tip proprietate imobiliard

Teren EXTRAVILAN categoria de foiosinta , ARABIL"”

Drept de proprietate: deplin

Proprietar COMUNA GRADINARI, DOMENIU PRIVAT
Adresa Jud. Caras-Severin, UAT Gradinari

Zona Zona periferic

Suprafata teren totala inregistrati in CF-uri

11.535 mp

Act dobandire proprietate

Centract de dobandire

Extras carte funciara nr.- Nr. Cadastral

Extras CF 33955-Gradinari, jud. Caras Severin — 11.535 mp- Nr. Cadastral. Nr. Topografic
33955, Nr. Tarla/ Parcela/ Nr. Topo 125/765/7/-

Plan urbanistic zonal (PUZ)

Plan incadreare in zona imobil

Proiect amenajare drumuri propuse de
interes public

Plan situatie/plan incadradre in zona/Plan
parcelar initial

Extras plan cadastral nr. 2684/05.02.2026

5.2 Analiza locatiei

ANALIZA LOCATIEI
Localizare, date generale

Proprietatea in cauza este situata in localitatea Gradinari, Jud. Caras-Severin.

Zona periferica (vezi ANEXA 5).

Demografie

Amplasament

Proprietatea analizata este situata in Gradinari

teren EXTRAVILAN - total 11.535 mp (,ARABIL")

Dum/Accesul la
proprietate

Accesul se face de pe drumul asfaltat continuat cu drum de pamant
Traficul rutier redus.

Puncte de interes in zona

Unitati zootehnice

Informatii specifice

Zona din imediata vecindtate a proprietdti, poate fi caracterizatd ca avand trafic fearte redus.

Ampiasares imchilelor in T cadrul zgnei este faverabild,

Vecindtati N Teren liber
Vecinatati § Teren liber
Vecindtéti E Teren liber
Vecindtati v Teren liber

53 Descrierea proprietatii

Suprafata terenului

Topografie / Geografia

Suprafata totala de teren este de 11.535 mp

Relieful proprietatii este plan; conditil de teren: mediu; risc inexistent sau neglijabil al unor degradari ale

constructiilor sau retelelor invecinate; forma terenurilor este regulata si neregulata (confrom documente

atasate).

Strada / Front public

Terenul inspectat, are un front la drumui de acces.

La data inspectiei accesul se facea de drumut asfaitat continuat cu drum de pamant
(vezi ANEXA 5).

Limite Terenuri neimprejmuite
Utilitati apepdeplatatitauDaublica -nu-
refeaglitatica-dRogaze naturale ~nu-
refeangibtactricantRdectric -nu-

refieaeubticeatandliadie limita proprietatii)

retea de irigatii

Reglementari construire
Servitutii si restrictii

Martie 2026
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6 ANALIZA PIETEI {IMOBILIARE

6.1 Generalitati

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.
Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani. O serie de caracteristici speciale deosebesc
pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica, iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzator: si cumparatori care acticneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au
valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numaru} de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipu! de finantare oferit, volumul creditului care poate fi
dobandit, marimea avansuiui de piata, dobanziie, etc. in generai, proprietatile imebiliare nu se cumpara cu banii cash iar daca nu exista
conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre decsebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si
iocale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existand intotdeauna un decalgj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoita greu iar cererea poate sa se madifice brusc, fiind posibil astfel ca de muite ori sa existe
supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati. De muilte orj, informatiile
despre preturi de tranzacticnare sau nivelui ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatiie imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca
investitii. Sunt putin fichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea
participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, privind proprietatile, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale,
comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta
fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii. Tn cazul proprietdtii evaluate, pentru identificarea pietei sale
imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietdtii. Aceasta este formatd din terenuri EXTRAVILAN
similare. Avand in vedere cele prezentate, piata imobiliard specifici se definegte ca piata proprietatilor de tip terenuri EXTRAVILAN libere
aflate in zona in care se afla amplasat imobilul sau in zone similare.

Oferta pentru terenuri EXTRAVILAN- arabil existente in judetul Caras-Severin si aplicate la zona studiata - zona periferica, la iesirea din
Gradinari, este concentrata si strans legata de potentialul agricol din aceasta zona si de dezvcltarea economica din proximitatea acestor
localitati.

Astfel, in functie de localizare, suprafata, (potentialul de exploatare din punct de vedere agricol, proximitatea drumurilor de exploatare,
acces foarte bun la terenul evaluat, pretul tarenurilor cu potential similar variaza de la 0,64-0,9 eur/mp.

6.2 Oferte de imobile similare
Medie

Oferta pentru terenuri EXTRAVILAN -arabil existente in judetul Caras-Severin si aplicate la zona studiata - esie concentrata si strans legata
de potentialul din aceasta zona si de dezvoltarea economica din proximitatea acestor localitati.

6.3 Cererea de imobile similare
Medie

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numaru! dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare
sau arendare, la diferite preturi, pe o0 anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

Pentrii ca pe o plata imobiiiara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipui cererii, valcarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu
chimbarile de cerere, fiind astfe! influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub ceie doua dimensiuni ale saie: calitativ si
cantitativ.

in cazul unui anurit tip de proprietate, analiza cererii va avea focus pe produsul! final sau serviciul cferit de catre proprietate, identificand
astfel potentialii utilizatori ai proprietatii (cumparatorii sau clientela pe care o poate atrage}.

Principalii utilizatori ai unei asemenea proprietati sunt persoane fizice sau juridice care doresc sa exploateze proprietatea avand destinatia
existenta de teren EXTRAVILAN- arabil. Avantajul momantan este datorat faptului ca preturiie terenurilor sunt accesibile. Atractiviatea
zonei va creste odata cu expansiunea principalilor utilizateri de terenuri si scaderea disporibilitatii de terenuri in zonele invecinate. La
momentut actuai dezvoltarea industriala/comerciala este puternic concentrata in zona unde exista acces facil, accesul la locuri de munca,
iar cea agricola acolo unde suprafetele exploatate sunt comasate si de dimensiuni mari.

6.4 Echilibrul pietei

Piata vanzatorului.

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de
dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand ia stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe
termen scurt depinde de schimbarile la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, i timp ce pe termen lung depinde,
mai ales, de disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare.
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Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de
dezvoltare a afaceriior, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclui pe
termen scurt depinde de schimbarile la nivelul caracteristicilor poputatiei existente si de veniturile sale, in timp ce pe termen lung depinde,
mai ales, de disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare.

Tindnd cont de informatiile existente pe piat3, se poate afirma cd la acest moment piata este una in stagnare cu premise usoare de
crestere, apreciem ca este ¢ piata a vanzatorului.

La nivelu! localitétii, la momentul actual numaru! tranzactiilor care au drept obiect proprietdti imobiliare de acest tip este mediu. Astfel,
tindnd cont de conditiile existente pe piata la momentui actual, putem afirma ca preturile pentru acest tip de proprietate se vor afla in
perioada imediat urmatoare intr-un echilibru relativ cu premise de usoara stagnare.

Echiiibrul pietei poate fi sintetizat in urmatorii indicatori

Indicator u.m. Terenur}
min. max.
Oferte/teren liber euro/mp 0,64 0,8
Oferte/teren liber inchiriere euro/luna - -
Tipul pietei piata vanzatorului
Tendinta pietei Incerta, cu perspective de usoara stagnare

6.5 Plaja de valori pentru imobile similare

Minim: cca. 0,64 euro/mp
Maxim: cca 0,9 euro/mp
6.6 Riscuri

Factori relevanti pentru estimare:

- activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata specifica proprietatii evaluate este in usoara crestere, tendinta pietei fiind de
stabilizare, numarul tranzactiilor fiind mediu; la data evaluarii piata este mediu activa.

- cerereq anterioara, curenta si viitoare pentru tipul de proprietate imobiliara si pentru localizare: dupa martie anul 2020 cererea
pentru proprietati similare s-a inregistrat o scadere a trendului descendent; apreciem ca tendinta de reducere a scaderii pietei se va
diminua.

- cerere potentiala sau probabila pentru alte utilizari: avand in vedere tipul proprietatii, utilizarea actuala, localizarea acesteia si
caracteristicile fizice si economice, nu exista cerere pentru utilizari alternative, care sa conduca la cea mai buna utilizare.

- vandabilitatea proprietatii: avand in vedere de tipul proprietatii, amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si economice,
vandabilitatea proprietatii este medie;

Lichiditatea proprietatii :

Foarte Scazuta []  Scazuta [] Medie XI'  Ridicata []

Prezenta proprietate datorita destinatiei terenului are vandabilitatea medie si specifica destinatiei terenului si este adresata segmentelor
de cumparatori si utilizatori interesate.

7 CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante peosibile care va
constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca “cea mai probabila utilizare a proprietatii care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal si
fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate” .

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
cea mai buna utilizare a terenuiui liber
cea mai buna utilizare a terenuiui construit

Tn plus fatd de a fi probabil rezonabild, CMBU atat a terenului ca fiind liber trebuie s Tndeplineascd patru criterit implicite. Astfel, CMBU
trebuie 53 fie:

B permisa legal

- fizic posibila

- fezabiid financiar

- maxim productivd (s& conducd la cea mai mare valoare a terenului {considerat) {iber sau a proprietétii construite)
Cea mal bund utilizare a unei proprietdti este determinatd dupd aplicarea celor patru criterii §i dupd eliminarea diferitelor utiliziri
alternative. Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buni utilizare.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber.
Pentru identificarea celei mai bune utilizari a terenului considerat iiber, au fost preiuate informatii de pe piata locala a terenurilor similare
libere din zonele periferice ale localitatii. Pe baza analizei efactuate, s-au studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pa baza
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conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, avand in vedere elementele caracteristice ale
terenuiui {(dimensiuni si forma) si specificul zonei in care este amplasat.
Analiza utilizarilor posibile ale proprietatii:

Criterii CMBU
Utilizare analizata Permisa legal Posibila fizic Fezabila financiar Maxim productiva
Industrial NU DA DA NU
Comerciala NU DA DA NU
Agricol DA DA DA DA
Rezidential NU DA DA NU

Astfel cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este confrom destinatiei actuale- Agrico! - EXTRAVILAN - ARABIL.

Cea mai buna utilizare a proprietatii construite.
Cea mai buna utilizare a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i
apartin.
S-au analizat urmatoarele posibilitati:
a) continuarea utilizarii existente
Testarea continuarii utilizarii existente - in vederes sustineril ipotezei de continuare a activitatii actuaie in conditii de maxima
productivitate s-a realizat ¢ anaiiza de piata. Din aceasta analiza reiese faptul ca cererea pentru astfel de proprietati este activa si
piata rezidentiala este in dezvohiare.
b)  modificarea utilizarii existente
Testarea modificarii utilizarii existente - au fost analizate alternative de utilizare ale acastei proprietati:

Criterii CMBU
Utilizare analizata Permisa legal Posibila fizic Fezabila financiar Maxim productiva
industrial NU DA DA NU
Comerciala NU DA DA NU
Agricol DA DA DA DA
Rezidentiala NU DA DA NU

Astfel tea mai buna utilizare a proprietatii construite este cea actuala de proprietate teren liber confrom destinatiei actuale- EXTRAVILAN -
ARABIL,
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8 EVALUAREA

8.1 Metodologia de evaluare

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei de fata, Standardele internationale de Evaluare prevad
posibilitatea utilizarii a mai multor tehnici de evaluare si anume: comparatia vanzariior, metoda rezidualz sau a extractiei, tehnica
parcelarii, rentei de baza, ete.

in cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: comparatia vanzarilor pentru teren.

Niciuna din celelate abordari/metode enumerate anterior nu s-a considerat opcrtun fi aplicata deoarece nu ar reflecta o estimare credibila
a valorii de piata, datorita faptului ca piata specifica bunului de evaluat este inactiva cu perspective incerte de activare st datorita scopului
prezentei evaluari de vanzare a bunului.

8.2 Abordarea prin piata — metoda comparatiilor directe

Premisa majora a abordarii prin piata - comparatia directa a vanzarilor este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobitiare este in
relatie directa cu preturile/ofertele unor proprietati competitive si comparabile. Aceasta abordare utilizeaza analiza pietei in vederea
identificarii de tranzactii ale unor proprietati similare si compararii acestora cu subiectul de evaluat. Astfel, valorile si informatiil
referitoare la tranzactiile de bunuri similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si diferentieri.
In cazui de fata, ca tehnica de comparare, se va utiliza comparatia directa, tehnica procentuzla. Aceasta reprezinta un proces prin care se
stabilesc diferenteie intre proprietatea supusa evaluarii si comparabile, prin cuantificarea corectiilor. Corectiile procentuaie care se aplica
preturilor unor tranzactii comparabile, reflecta superioritatea sau inferioritatea proprietatii comparabii, avand in vedere elementeie de
comparatie.
Instrumentu! de fucru pentru efectuarea corectiilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe finii elementele de comparatie,
pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane, proprietatile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie
se alocd doua linii: una pentru comparare si alta pentru corectie.
In partea de jos a grilei existd o sectiune de analizi a rezultatelor cu dou3 linii: total corectii exprimate absolut §i procentual din pretul de
vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima comparabiiitatea tranzactiilor fata de proprietatea evaluata si s selecteze valoarea
finali. Tranzactiile care necesita cele mai mici corectii vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii finale. Tn acelagi timp, ponderea
va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind tranzactiile comparabile.
Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile similare din zona studiata existente in ziarele/revistele de specialitate,
din paginile de web ale diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date proprie aferenta departamentelor de evaluare respectiv de
tranzactii imobiliare (vezi ANEXA 3).
Trebuie precizat faptul ca, pentru toate comparabile, s-a considerat ca dreptul de proprietate transmis este integral, iar conditiile de
vanzare — plata cash si 0 negociere de 10%
Grila de piata este prezentata in ANEXA 4-5. Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropriata comparabila, de subiect este
comparabila, B-teren EXTRAVILAN, (are cele mai mici corectii brute). Avand in vedere si celelalte corectii, opinam ca valoarea de piata a
imcbileler analizate este de:
9.364  Eurofara TVA
echivalent
47.713 Lei fara TVA
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9  ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORIl

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in cadrui raportului au fost estimate urmatoarele valori:

Centralizator imobii 327320 Gradinari, jud. Caras-Severin
N Ca dI:;.tral Nr. Taria/ Suprafete Abordarea prin Valoarea de piata
crt. Specificatie | Proprietar | Extras CF N Parcela/ Nr. Adresa imohil comparatii estlmata fara TVA
g 3 topo i
topografic P mp Euro Lej Euro Let
Tere CCMUNA
N
GRADINARI- Jud. Caras-Severin,
i 5 125/ i 1 1. .364 71 5 i
Al e:tra\g.lla;‘n BOMENIL 3395 33955 125/765/7/ UAT Gradinari 1.535 9.36 47.743 9.364 47,713
il PRIVAT
TOTAL 11.535 9.364| 47.713 9.364 47.713
*cursul euro/lei la data evaluaril 24.02.2026 5,0954

Criteriile care au stat ia baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt:

-adecvarea: prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinentd este fiecare metodd, scopului si utilizarii evaludrii. Adecvarea unei
metode, de reguld, se referd direct la tipu!l proprietdtii imobiliare si viabilitatea pietei.

-precizia: este o mésurat3 a increderii evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de
vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor: adecvarea si precizia influenteazi calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate
n raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumit3 tranzactie comparabild sau de o anumitd metodd. Chiar si datele care
indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daci nu se fundamenteazi pe suficiente informatii. Tn termeni statistici,
intervalul de incredere in care va fi valoarea real3, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Avand in vedere ca, proprietatea evaluat teren apartine unui segment de piata EXTRAVILAN arabil au fost identificate informatii relevante
despre proprietati comparabile, abordarea prin comparatii este cea mai relevanta pentru estimarea valorii.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea estimata pentru proprietatile in discutie se situeaza la cca 9.364 Euro, iar valoarea de piata va
trebui sa tina seama de valoarea estimata a terenurilor pe baza abordarii prin comparatii.

In circumstantele actuale, valoarea de piata a proprietatilor imobiliare, la stadiul actual, este in opinia evaluatorului, de:

TOTAL: 9.364 Euro fara TVA Echivalent 47.713 Lei fara TVA

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:
- valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul raport;
- valoarea se referd 2 plata integrald cash la data vanzarii;
- valoarea prezentata include valoarea terenului;
- valoarea este o predictie;
- valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
- valoarea a fost determinata in mod obiectiv si in conditi: de impartialitate;
- evaluarea este o opinie asupra unei valori;
- valoarea nu include T.V.A.

Cu stima,

ec. Denis Fogas

Evaluator autorizat EPI, EBM. El

Membru Titular ANEVAR, Legitimatia nr. 12608

FOGRSDRM:S %
Legidneda Mr. 12608 E']
5

1%
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10 ANEXA 1- HARTA, LOCALIZARE
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111 ANEXA 2 - FOTOGRAFII

[y =,

CF 33955

¢ indicator plasat

Locatia
45'0509.15"N 2V34'12.56"E

24 feb 2026 10:59:3C 24 feb, 2026 10:59:4C
DN57 DN57

7 7
Comuna Grédinars Comuna Gradinar:

Judetut Caras-Severin Judetul Caras- rir
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112 ANEXA 3- COMPARABILE

Comparabila A

Descriere comparabilia
Informatii suplimentare: terenul EXTRAVILAN arabil zona periferica, intre localitatile Jena si Gavejdia acces facil de pe drumul european
E70, 28.300 mp, compus din patru parcele, foarte apropiate intre ele. Pret 25.000 euro, negociabil.

.mw >

§ Tapot of Distribole P Sswanrk

28 FY

25000€ aw

Casnavigaimobhlare

4 723183248

Descriere

CasaVlida Imobiliare v3 propune spre vinzare 4 loturi de teren extravilan
situate intr-o zond cu potential, intre localititile Gavojdia i Jena, judetul
Timig, cu acces rapid 1a drumut european E70.

Teren de vanzare Suprafata totald a terenurilor este de 28.300 mp, impartitd in 4 parcele, fiind
potrivite pentru investitii agricole, exploatare teran sau investitii pe termen
lung. )

Suprafata utls: 28300 m?

Zona este linigtitd, cu acces facit din drumul principal, iar terenurile sunt

Tip teren: agricol amplasate intr-o 2on agricold activd, cu suprafets mari cultivate.

Localizare: t3rd informatii Detalii propriotate

Suprafata totald: 28.300 mp
Numdr loturi: 4 parcele

Dimensiuni: F5rd informatfi

Tip teren: extravilan

L N Amplasare: intre Gavojdia gi Jena -judetui Timis

Gard: a8 informaii Acces rapid a drumul european E70

2Zona agricola cu terenuri productive
Tip acees: © asfaltat Potrivit pentru agriculturd sau investitie

® pavat Avantaje

Suprafat3 mare de teren
Imprajurimi: f3r& informatti Prej foarte atractiv

Acces rapid la drum principal
Madta: F4ri informatii Zona agricold activd

Posibilitate de investitie pe termen lung
Tip vanzstor: ageuntie

Pret: 25.000 euro - negociabil

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-extravilan-28-300-mp-intre-gavojdia-si-iena-IDGCSb
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Comparabila B

Descriere comparabilla

Informatii suplimentare: terenul EXTRAVILAN arabil zona periferica, locaiitatea Maureni, acces aproape de sosea, suprafata 50.00C mp,
compus dintr-o singura parcela. Pret 25.000 euro, negociabil.

. . H1LUUU E +Tva
teren de vanzare com.Maureni, jud.Caras-Severin 082€+TVA/mp
Maureni, Judetul Caras Severin - YeziHartd

Rato defa 1126 RONAund @ simulsazii cradit

O Salveazd Administrator
Clivia

0722361610
" 0722348020 1

0728143671

) Trimitemesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

f 0 o

Facebach L Copazs

£ Raporieezs anunt

Sup. teren: Clas.: Tip:

B so00cmp  [J Exwavilan {3} Agricol (F\‘

teren de vanzare com.Maureni, jud.Caras-Severin - 41.000€
®@ Maureni, Judetul Caras Severin - Vezi Harta

Descriere teren

Taren intravilan in suprafats de 50.000 mp (5ha) - Arabii extravifan in Com Mauren, jud. Caras-Severin, pret 8200 eur/ha

IDanunt:  XOAQ0300F O 253630056 O Actualizat in: 17 Februarie 2025

Utilitati
Destinatie
Agricol
Comision

1.5%

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-agricol-de-vanzare-maureni-50000mp-253630056
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Comparabila €

Descriere comparabilla
Informatii suplimentare: terenul EXTRAVILAN arabil zona periferica, localitatea Sichievita, acces aproape de sosea, suprafata 50.000 mp,
compus dintr-o singura parcela. Pret 25.000 euro, negociabil.

storia 3 ~  Deinchiriat v i fale W Companil v Index Cartiere 2 conuimes | Adauglanunt !
CAPITAL' Caphalimobfiare >

{ toapal

30000 € 1am

9, Bichavita, Sichevita, Caras-Saverin

Nume*
Email*
Terande vanzare
+40 | Numirdetelefon®
Supratats uthis: 7000 =
Tip teren: pacure
penen Sunt interesat(s) de acest teren de
) vinzare si ag vrea 83 fac ovizionare.
Localizare: wheAd Astept cu interes rispunsul dvs.
Multumesct
Dimensiunt: Fara informatis
Gard: i
Tk fard tormagn gmiani Oare eate 363
L %ore ZEigak
Imprejurimi: Fird into1matis
s fach oy
Tip vnzitor: anenvie
Pubcitate
Descriere

Capital imobiliare va propune spre vanzare o proprietate deosebits situatd
intr-o zona cu un peisaj natural superb, in apropierea Cazanelor Dunirii, pe
raza comunelor Sichevita gi Berzasca. Aceasts proprietate este ideald pentru
cei care cautd un proiect de investitie pe termen lung, fie ca vorbim despre
agriculturs, apiculturd sau dezvoltiri eco-turistics intr-o zona aflatd in plind
ascensiune. Detalii Principale: Suprafats Totala: Proximativ 4,7 hectare
(47.000 mp), impértits in dous loturi cadastrale invecinate: Lot 1{Sichevita):
25.419 mp (din care 14.312 mp arabil §i 11.107 mp pisune). Lot 2 {Berzasca):
21.581 mp (teren arabil i psune). Locali Comuna Sichevita / Berzasca,
judetul Carag-Severin. Categorie Folosint3: Arabil §i Pégune. Regim Juridic:
Documentatie cadastrala completa (Proiectie Stereo 70). De ce sé alegi
aceasts proprietate? Di fune Impre t&: O suprafatd compactd de
aproape 5 hectare este tot mai greu de gasit in zone cu potential turistic.
Versatilitate: Terenu! parmite diverse activitdti, de 1a exploatare agricold
pén3 la proiecte de retaxare in mijlocul naturii. Zona de Clisuré: Proximitatea
fatd de Dundre si parcurile naturale din zona ofers o valoare adaugata
canstantd proprietdtii. Contacteazé-ne pentru detalii! Nu rata ocaziade a
investiintr-una dintre cele mai frumoase zone ale Romaniei. Consultantul tiu
de 1a Capital Imobiliare iti std la dispozitie pentru informatii suplimentare §i
viziondri. Tetefon: Contacteazd Detalii suplimentare: .capitalimobiliare.ro
Capital Imobiliare - Partenerul tau de incredere in tranzactii reugitel

www.storia.ro/ro/oferta/oportunitate-de-investiie-teren-extravilan-
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13 ANEXA 4 — ABORDARI SI METODE UTILIZARE

Centralizater imobil 327320 Gradinari, jud. Caras-Severin
N c dN:t . Nr. Tarla/ Suprafete Abordarea prin Valoarea de piata
:rt: Specificatie | Proprietar | Extras CF . l:r 8 Parcela/ Nr. Adresa imobil comparatii estimata fara TVA
topografic topo mp Euro Lei Euro Lei
COMUNA
et GRADINARI- Jud. Caras-Severin,
Al eftrra\::.lla;ln pomeny | 33955 33935 125/765/7/- it Gradifan 11,535 9.364| 47.713 9.364 47.713
Ara0s PRIVAT o
TOTAL 11.535 9364 47.713 9.364 47.713
*cursui eurofle! la data evaluarii 24.02.2026 5,0954
Comparabile teren
PREZENTARE COMPARABILE TEREN
El e de comparatie Subiect Comp. A Comp. B Comp, C
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
https://www.storia.ro R " https://www storia.ro/
: https://www.imobiliare.ro/ N
rofoferta/teren- N ro/oferta/oportunitate-
R L. = oferta/teren-agricol-de- N N
Sursa informatiei extravilan-28-300-mp- - - de-investiie-teren-
intre-gavojdia-si-iena s extravilan-generos-n
4 —si-iena- = _n-
253630056
IDGCSb sichevia-IDGBxp
Pret de oferta/vanzare € < 25.000 g 41.000 o] 30.000
Pret de oferta/vanzare €/mp n 0,9 v 0,82 - 0,64
Suprafata teren mp 11535 3 28.300 = 50.000 4 47.006
Localizare {Cartier/Zona): Gradinari g (;aras-Severm, lud. Caras-Severin, Maureni ﬂ_jd' Ca_ras-'Severm,
Gavejdia, Jena Sichevita si Berzasca
Acces {(neamanajat / drum /
amant amant amant amant
strada / bulevard): P P P P
Destinatie/Utilizare: extravilan arabil extravilan arabil extravilan arabil extravilan arabil
Utilitati la limita prorpietatii:  Fara Fara Fara Fara
Suprafata (mp): 11535 Y 28.300 % 50.000 i 47.000
Fronturi stradale 1FS 1FS 1FS 1FS
Topografie: Plan plan plan plan
Alte elemente (imprejmuire
amenajari, constructie, 1 parcela Nu Da Nu
comasare)
pag. 21 din 25
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Analiza de piata

. rPret unitar
: | __|Sup i ] r_|
Sursa . Localizare ¥ Pret (euro)lv ceren :m.lnatl, acces Ieuroin_ip_]]- Destinatia
https: w.romimo.ro/anurturifimobiliare/de-
vanzare/terenyrifteren-extravilan/anunt/teren- pud. Cayae- _—
7 e o Severin, 11250 4500|fara utilitati 3
extravilan-in-) ud-caras- ‘Porior
severin/60hdfhe27h057i5265h30i142f03g67d. html ’ extravilan
arabil
https: . romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-
vanzare/terenurijteren-extravilan/anunt,teren- Jud. Caras-
T . Severin, 15600 5200|fara 3,00 |extravilan
extravilan-in-zona-Jocalitatii-resita-jud-caras- P
: i i ongy arabil
severin/60hdfhe27h057i52e5h30i142103g57d.html g
faneata
https://www.romimeo.ro/anunturi/imobiliare/de-
vanzare/terenurifteren-extravilan/anunt{vand-doua-l Jud. Caras-
terenuri-extravilane-de-! -mp-fiecare-langa- | Severin, Halta 12500 57535|fara 217
fesita-halta- Resita, Jurjoni extravilan
banila/3ha135hiB8dg736618eld416f120i570.html arabil
https://www.romimo.ro/anunturi/imebiliare/de-
vanzare/terenurifteren-extravilan/anunt/vand-doua-ljud, Caras-
terenuri-extravilane-de-5755-mo-fiecare-langa- Severin, Halta 12590 5755 fara 2,17
[esit:halta: Resita, Jurjoni extravilan
banilaf3h4135hi88d2736618eid416f1a0i570.htm! arabil
Jud. Caras-
hitps: v stora ro/re /oferts/teren-extraviian: | Severin, 2906 4300(fara utilitati .68
arabil-situat-in-oravita-jud-caras-severin-IDFGv Oravita extravilan
arablf
ttps:'www.alx.ro dlofertat
in-zona-driglovat: ;:c\‘feg: = fara utfat, drum
-z0na- - X
. " 5000 11510  asfaltat, teren 043
Diwpyu.htmi?reason=extended search extended |Resita, ursor In panta ]
distance&search reason=search%7Corganic Drigalovat extravilan
arabil
Jud, Caras- " oy
hitps://www.storia.ro/ro/cferta/teren-extravilan- | Severin, 2128 1360 ':cr:e';me]'a?;:;': 157
iablanita-caras-severin-3075967-IDFWkg Brebu Nou, x| etruit P ’
lablonita A extravilan
arabil
bttps: w.olx.ro/d/oferta/vand-5-7-ha-teren-in- curent in
moravita- Jud.Timis, J apropieere, front 178
Di5Uye. htrl?r ded search ded d |Moravita 10000 57000 ia drum eurcpean 178 extravilan
stance& h=tmme e 87 Corvanic Marawvita Belgrad arabi!
curent, pe teren,
FS 200 mila
. ; Jud. Caras- i
-4 frof Fal - - ) :
ihttps . afteren-extravitan Severin, 213039 225000 sosea, constructii 0,97
122-5-ha-comitia-i -|DDbYS M : pe teren |
| auren extravilan
| derolabile arabil
curent, 2 fronturi
hitps:/fwww.romime.ro/anunturifimobiliare/de- stradale, unul la
vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/borlovenil: |Jud. Caras- DNS57B; ilar
n . . . extravilari
5 -drept-16000ma-1a-} - Severin, 15900 16000|constructie 32 mp 0,99 arabil
localitatii/1i8448h386e4715ded4975562i406i3. htm | Borlovenii Moi pe teren, 100 m :
1 de stalpii de inalta
tensiune
. § " Jud. Caras- N
s iare.ro/ - -de- .
sl Al g | gon SRS | am [
- - - :
vanzare m| Maureni p arabil
https://www.romimo.ro/anunturi/imaobiliare/de-
are/terenurifteren-| ilan/ Jresita-teren ;:dv;::ms' drum acces extravilar
extravilan-pretabil-pentry-fotovoltaice-17265-mp-2- Resi?al OMV 35000 17265|pamant, 500 m de 2,03 b .b'l )
euro-mo-km- Petrom lnille de curent rabi
8/h4794f7d06ig7870137926f64fh63102.htmi |
. Jud. Caras- |
Pnanye:tiiewt:x: :;:a::l’l:: g_gfnegmson 22:nﬂn‘a;e % Isewrn, 30000 47000|0um acces ogs [SrEvian
= Sichevifa gi pamant arabil
DEGin Berzasca
Jud. Caras- 'drum acces
hitos.//wwyw storia.ro/rofoferta/leren-extravilan-  |Severin, - ~oana|PEMENt, paralel cu extravilan
-300-mp-i dia-si-jena-IDGCSb Gawjdia, 25000 28308 rumut european 088 | rabit
Jena E70
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Estimare vaioare proprietate imobiliare

Abordarea prin piata — comparatia directa teren
GRILA COMPARATI| TEREN

ELEMENT CE COMPARATIE Subiect PRO PRIETA]'I LE COMPARABILE
A B 9

Suprafata {mp): 11535 28.300 50.000 47.000
Pret oferta/vanzare €/mp 0,88 0,82 0,64
Tipuf tranzactiei oferta oferta oferta

. . % -10% -10% -10%
Ajustari Abs 0 o o

Pret ajustat € 0,80 0,74 0,57

Comparabilele au fost ajustate cu -10% pentru negocierea ofertei, acesta fiind marja de negociere in piata din istoricul

tranzactiilor si din convorbirile cu proprietarii si agentii imobitiari.
Ajustori specifice tronzactiei

Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin Deplin Deplin
. . % 0% 0% 0%
Ajustari Abs 0 o 0
Pret ajustat € 1 1 1
Nu au fost necesare ajustari deoarece drepturile transmise ale tuturor comparabilelor sunt integrale
Conditii de finantare Cash Cash Cash Cash
. . % 0% 0% 0%
Ajustari Abs o 0 0
Pret ajustat € 1 1 1
Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate pentru plata cash
Conditii de vanzare Independent independent independent independent
Ajustari * 0% 0% 0%
Abs 0 o] 0
Pret ajustat € 1 1 1

Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate independent de vreo constrangere
Cheltuieli necesare imediat dupa

Fara Fara Fara Fara
cumparare
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 1] 0 0
Pret ajustat € 1 1 1

Nu au fost necesare ajustari decarece toate comparabilele sunt ofertate fara cheltuieli necesare imediat dupa vanzare

Conditii de piata Actuale actuale actuale actuale

Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0

Pret ajustat € 1 1 1

Nu au fost necesare ajustari decarece toate comparabilele zu fost selectate in conditiile de piata actuale
Ajustari specifice proprietatii

lud. Caras-Severin
Jud. Caras-Severin, Jud. Caras-Severin, Y verin,

i i : Gradinari, G i R i ita si
Localizare (Cartier/Zona) radinari, Greoni Gavojdia, Jena Maureni Sichevita si
Berzasca
Alustari % -10% 0% 10%
justar Abs 0 0 0

Comparabila A a fost ajustata cu -10% aceasta fiind amplasata intr-un zona mai atractiva in comparatie cu cea a subiectului

Nu au fost necesare ajustari, comparabila B fiind amplasata intr-o zona similara cu cea a subiectului.

Comparabila C a fost ajustata cu 10% aceasta fiind amplasata intr-un zona mai mai putin atractiva in comparatie cu cea a
subiectului.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru zone/
iocalizari diferite.

drum acces
al lel
Acces: pamant pamant, paraiel cu pamant pamant
drumul eurcpean
€70
R . % 0% 0% 0%
Ajustari
Abs 0 0 [¢]

Nu au fost necesare ajustari, calitatea drumului de acces al comparabiiei A fiind similar cu cea a subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, calitatea drumului de acces al comparabilei B fiind similar cu cea a subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, calitatea drumului de acces al comparabilei C fiind similar cu cea a subiectului.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire |a diferenta de pret pentru terenuri
cu tip drum acces diferit.

Destinatie/Utilizare: extravilan arabil extravilan arabil extravilan arabil extravilan arabil
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 4] 0

Nu au fost necesare ajustari, destinatia / potentialul lctuiui comparabilei A fiind similara cu cea a subiectuiut.

Nu au fost necesare ajustari, destinatia / potentialu! lotuiui comparabilei B fiind similara cu cea a subiectuiui.

Nu au fost necesare ajustari, destinatia / potentialul ictului comparabilei C fiind similara cu cea a subiectului.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru terenuri
cu categorii juridice, destinatii si potential diferit.
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Estimare veloare proprietate imebilicra

Utilitati: Fara Fara Fara Fara
Aiustari % 0% 0% 0%
’ Abs 0 ° 0

Nu au fost necesare ajustari, comparabila A avand aceleasi retele de utilitati.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila B avand aceleasi retele de utilitati.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila C avand aceleasi retele de utilitati.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru terenuri
cu retele de utilitati diferite.

Suprafata (mp): 11535 28.300 50.000 47.000
. . % 5% 10% 10%
Ajustari Abs 0 o 0

Cemparabila A a fost ajustata cu 5% suprafata fiind mai mare fata de cea a subiectului.
Comparabila B a fost ajustata cu 10% suprafata fiind mai mare fatade cea a subiectului.
Comparabila C a fost ajustata cu 10% suprafata fiind mai mare fatadecea a subiectului.

in urma analizei de piata s-a constatat faptu! ca terenurile cu suprafete mai mici sunt mai usor vandabile in comparatie cu cele ce
au suprafete mai mari. Suprafetele mai mari fiind mai potrivite pentru valorificare confcrm destinatiei. Terenurile cu suprafete
mai mici au pretul pe mp mai mare insa valoarea toatala este recunoscuta de piata ca fiind mai facil de finantat, iar pe cele cu
suprafata mai mare au potential superior pt cultivare si valorificarea lor conform destinatiei

Front stradal: 1FS 1FS 1FS 1FS
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs [¢] 0 0

Nu au fost necesare ajustari, comparabila

Nu au fost necesare ajustari, comparakiia B avand front stradal si raportul laturilor similar cu cel al subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila € avand front stradal si raportul laturilor similar cu cel al subiectului.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire ia diferenta de pret pentru terenuri
cu front stradal diferit.

Topografie: Plan plan olan pr
Ajustari % 0% 0% 0%
: Abs 0 ) o

Nu au fost necesare ajustari, comparabila A avand topografie similara cu cea a subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila B avand topografie similara cu cea a subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila C avand topografie similara cu cea a subiectului.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru terenuri
cu topografie diferita.

Alte elemente (imprejmuire amenajari,

. 1 parcela Nu Da NU
constructie, comasare )
9 [ =
Ajustari % 5% 0% 5%
Abs 0 0 0

Comparabila A a fost ajustata cu 5% aceasta fiind considerata inferioara fata de subiect.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila B fiind similara dpdv al elementelor (imprejmuire, constructie demolabila, amenajari,
cemasars).

Comparabila C a fost ajustata cu 5% aceasta fiind considerata infericara fata de subiect.

Ajustariie au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru terenuri
cu alte elemente ce contribuie sau diminueaza valoarea lotului, respectiv terenuri comasate/necomasate

Pret ajustat € 0,80 0,81 0,72
Ajustare totald netd € 0 o] 0
Ajustare totald netd (%) 0% 10% 25%
Ajustare totald brutd € 0 0 0
Ajustare totald bruta (36) 20,00% 10,00% 25,00%
Numar ajustari 3 1 3
Suprafata teren total 11535
Valoare estimata (€) 9.364 €
Valoare estimata (€/mp) 0,81 €/mp
Valoare estimata {lei) 47.713 lei

Curs euro 24.02.2026 5,0954
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabiia: B
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1 ANEXA 5 - DOCUMENTE DE PROPRIETATE, PLANSE, SCHITE
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. » 4 Dficiul de Cadastru 5i Publicitats imobiliard CARAS-SEVERIN N carere T 1378

Biroul.de Cadastru i Publicitate lmobilfars Cravita 26
LLiF-E LY
f , __hnul el

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA | Co e

™ .u;in REFORAR PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Mr. 33855 Gradinart ﬂ I

tmobil aflat sub incidenta art. 3 alin, (1) din Legea nr. 17,2014
A. Partes |. Descrierea imaobijului

TEREN Extravilan
Adresas jud. Caras-Severin, UAT Gradinari
?g;r% Nr'?f:;:fn'a;m Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
a1 | 33855 | 11.535
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrier privitoare ia dreptul de proprietate 5i alte drepturi resle Referinte
15991 / 05/05/2025
Act Administrativ nr, 72, din 14/85/2025 emis de COMUNA GRADINARL; Act Administrativ nr. 9044, din
15/05/2025 emis de COMUMA- GRABINARIL; Act Administratly nr. 62, din 25/04/2025 emis de COMUNA

IGRADINARI*
a1 lmtahulare drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualaj Al
1
1) COMUNA GRADINARY, DOMENI PRIVAT

C. Partea i1, SARCINI .

Inscriert privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
. de garanfie si sarcini '
NU SUNT } -
Dorument cang Con{ing dale CU Caracter personal, proleste de grevedenie Legii Nr. 67 TF2001. Pagina I din3
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_ Carte Funciard Nr, 33995 Comuna/Qras/Municiplu: Gradinari
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {mp}* Ohservatii { Referinte
33955 11.535
* Suprafata este determinatd in planul de profeckie Stereo 70:
DETALN-LINIARE MOBIL
|
AET] i

| g ALY
|
| B+ )
R 1Rl
Date referitoare la teren
ne | Categorie [mera | Suprafata o i < s ] -
crt| folosinta |vian {mp) Tarla Parcela Nr. tops Ohservatli / Referinie
1| arabll |NU| 11.535 | 125 76517 -
Date referitoare la constructii
Lunghme Segments
1) Valorite jungimilor segmenteler sunt obtinute din profectie in plan.
Bunct Punct Lunglme segment
inceput|  sflrslt i={m}
1 2| 34.456
I 2_ . 1174171
_| 3 4 0.163!
i 4 5 —_10:728)
; 5 B ) 10.729]
'_ 5| 7 10.73
Socument Care conine date cu caratler persanal, pratsfate de prevederte Leglf Nv. 677/2001. Fagina 2 din 3
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Carie Funciars Nr. 33955 Comuria/Oras/Municipiu: Gradinari

Runct Punet] Lungime segment
inceput sfarsit e lm)

7 8 10.73

] 8| B 0163
g 10 228.581

10 11 37,951

11| 1 330.912]

* Lungfmile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Sterao 70 §i suntrotwnjite ta 1 milimetru,
** Distanka dintre puncte este formvaty din.segmente cumulate ce sunt mai micl dec3t valosrea 1 mbi metmng.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul Informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funiciard active [a. data generarii, Acestd este valabil inconditiile prevazute de art, 7 din’ Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3-din O.LLG. Ar. 41/2016, exclusiv in medial etectronic, penituy acﬂvrtal;i si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate T extinsa gl in forma fizica g
documentulu, fard semnaturd olografa, cu scceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitagli
carea solicitat- prezantarea gcestui extras.

Verificarea corectitudinii £ realitati infarmatilior contlnute de document se poate face Ia adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online dispontbil in antet. Cogut de verificare este valabil
30 de 2lle calendaristice de Ia momeniul generdnil docurmentulbul,

Data sl ora ganersril,
2640142026, 14:38

Acest decument se elibereazé gratuit pentru proprietaril imoblielor. Pentru alfl solicitanti, costu
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforra

hitp:ffepay.ancpl.ro

Pocwnent Care confine date tu carcler pacsonal, protejote e prevederie Legis Nr. BI772001. Faping 3 din 3
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sy Oficiul de Cadastry sE Publicitate Imobillars CARAS-SEVERIN
TeRTIe AR Birou! de Cadastru si Publicitate iImeblliars Oravita
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sl I

Coa verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL e o
“I“III“III“I pentru imobilul cu IE 33955, UAT Gradinari / CARAS- o ——
b SEVERIN, - (Arul Y036

Terem: 11.535 mp
Teren; Extraviian
Categoria.de folosinta{mp}: Arabil 11535mp

Plan detatiu .

230000 " ' 230500 ]

Abs500

45000

40460

Legenda

Intraviian legea s L L R A
Legea17 [ Legea 165

Sistem de proigctie Stareo 70
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INTRaRe @ Cradinari

TEsiRE- Nr.__2%9

Ziua ZZ lung 03 antl LE

PROPRIETATE IMOBILIARA
TEREN EXTRAVILAN

Jud. Caras-Severin, UAT Gradinari
Total 16.000 mp

Extras CF 30437-Gradinari, jud. Caras Severin — 8.700 mp
Extras CF 34894-Gradinari, jud. Caras Severin — 5.900 mp
Extras CF 35938-Gradinari, jud. Caras Severin — 1.400 mp

Categoria de folosinta ,,ARABIL”

24 feh. 202611:12:33
DM57

Comuna Gradinari
Judetul Caras-Severin

Proprietar
ZF REAL ESTATE S.R.L.
CIF 20687694

estimare valoare de piata

MONDO ESTIM EXPERT S.R.L.

Timisoara, Str. Grigore Alexandrescu nr. 121/H,

et. P+E, ap. 1B, cam. 2 * CIF 35907642 = 2018003265359
Elaborat de: Cont: Cort: RO14INGBO00099$915305454

ING BANK -Ag. Timisoara, Simion Barnutiu

Email: mondoestimexpert@gmail.com

Tel. 0723 205 246

Client ZF REAL ESTATE S.R.L.
ZF REAL ESTATE S.R.L.

Destinatar

Utilizator ZF REAL ESTATE S.R.L.

RE 45/16.03.2026
Februarie 2026
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Estimare vaioare proprietate imobiliara

1 REZUMAT
Martie 2026

RE 45/16.03.2026

Catre,
ZF REAL ESTATE S.R.L.

Re: estimare valoare de piata imobil — teren - Jud. Caras-Severin, UAT Gradinari:

Extras CF 30437-Gradinari, jud. Caras Severin — 8.700 mp - Teren EXTRAVILAN categoria de folosinta ,ARABIL”
Extras CF 34894-Gradinari, jud. Caras Severin — 5.900 mp - Teren EXTRAVILAN categoria de folosinta ,ARABIL”
Extras CF 35938-Gradinari, jud. Caras Severin — 1.400 mp - Teren EXTRAVILAN categoria de folosinta ,,ARABIL”

In urma solicitarii d-voastra si a ofertei Nr. 56/24.02.2026, am demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare al
proprietatii mentionate mai sus.

Pentru intocmirea prezentei estimari, ce se axeaza pe standardele actuale de piata, am avut ca baza atat informatiile
furnizate de d-voastra, cat si date furnizate de piata de sector si baza de date proprie. In cazul in care orice informatie din
cele ce urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei evaluari poate fi afectata si, in
conformitate, ne rezevam dreptul de a rectifica raportul.

Am inspectat si evaluat proprietatea imobiliara din prezentul raport, Tn scopul estimérii valorii de piata la stadiul actual al
fiecarui imobil — n vederea informarii clientului. Estimarea care urmeaza, plus anexe, prezinti baza pe care s-a stabilit
opinia evaluatorului.

Luand in calcui bazele subiiniate mai sus si, dupa cum este expus in acest raport, opinia noastra asupra valorii de piata a
proprietatilor mentionate mai sus, la data evaluarii este de:

TOTAL: 12.990 Euro fara TVA echivalent 66.189 Lei fara TVA

I Centralizator imobile 327320 Gradinari, jud. Caras-Severin
Nr. A Nr, Tarla/ Supmfgle Abaordaraa prin Valoarea de piata
g Specificatle | Proprietar | Extras CF Cadastral Parcela/ Nr. Adresa imobi! comparatii estimata fara TVA
topo =
mp Euro Lei Euro Lei
o | 2 e |
ALl | extravilan ESTATE 35938 35938 |109/635/19c¢/- S 1400 1137 5.793 1.137 5.793
N e Greoni -Denimire de
“arabit” SAL .
loz: Pa Deal
T r
Teren ZF REAL
d. C -5 in, UAT
Al | extravian | ESTATE | 34894 | 34894 10p1y1y. |- CarasSeverin, 5900 4790  24407| 4790  24.407
. i Gradinaii
arabil SR.L
|
Teren ZF REAL Jud. Caras-Severin, UAT
ud. < - erin,
Al | extravilan ESTATE 30437 30437 114/620/1/- . 8700 7.063 35.989 7.063 35.989
, Gradinari
“arabil" SR.L
TOTAL 16.000 12.950 66.189| 12.950 66.189
J
*cursul auro/lei la data evaluarii 24,02,202¢ 5,0954 leifeurs

Desi estimérile facute s-au bazat pe cercetérile noastre si pe informatiile care ne-au fost furnizate, MONDO ESTIM EXPERT
S.R.L. nu garanteaza indeplinirea exactd a acestora datoritd modificarilor majore ce pot interveni pe piatd intr-un interval
scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni Tn tranzactia unei proprietdti. Astfel, valoarea estimati de noi in
urma evaludrii proprietatii trebuie considerata ca fiind “cea mai bun3 estimare” a valorii proprietatii in conditiile date de
definitia Valorii de Piatd, asa cum apare ea in Standardele de Evaluare.

Aceasta valoare se supune atat termenilor si conditiilor noastre, cat si oricaror ipoteze expuse. De asemenea, aceasta
valoare este valida de la data intocmirii prezentului raport si poate fi reconsiderata la o data ulterioara. Trebuie subliniat
faptul ca aceasta evaluare este furnizata exclusiv destinatarului prezentei scrisori si nu se accepta nici o responsabilitate
transmisa unei terte parti. Se interzice publicarea sau expunerea, in totalitate sau partial, fara acordul prealabil al
semnatarului prezentei scrisori, In plus, certific ca MONDO ESTIM EXPERT S.R.L. nu are nici un interes direct cu privire la
imobilele care fac obiectui prezentului raport de evaluare si nici ¢ influenta legata de partile implicate, asadar, avand
aptitudinea de a oferi consuitanta in mod deiiberat.

Avem increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerinteior d-voastra si va stam la dispozitie pentru eventuale
informatii ulterioare.

Cu stim3, .
ec. Denis Fogas %3 :
Evaluator autorizat EPI, EBM, EI (({ Leghdnonta Mr. 12608 £
Membru Titular ANEVAR, Legitimatia nr, 12608 Q,‘-ﬁw Valat§ 2026 7,
S Brea: g, 0
RS ANZVAR 4

s
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Proprietatea de evaluat

SINTEZA EVALUARII

TEREN EXTRAVILAN

Estimare vaioare proprietate imobiliara

Tip proprietate

TEREN EXTRAVILAN ARABIL

Documente aferente imobilului

Extras CF 30437-Gradinari, jud. Caras Severin — 8.700 mp- Nr. Cadastral. Nr. Topografic 30437, Nr.
Tarla/ Parcela/ Nr. Tepo 109/635/19¢/-
Extras CF 34894-Gradinari, jud. Caras Severin —5.900 mp- Nr. Cadastral. Nr. Topografic 30894, Nr.
Tarla/ Parcela/ Nr. Topo 19/%/1/-

Extras CF 35938-Gradinari, jud. Caras Severin — 1.40C mp- Nr. Cadastral. Nr. Topografic 35938, Nr.

Taria/ Parcela/ Nr. Topo 114/620/1/-

Contract vanzare cumparare — 322/27.05.2022
Contract vanzare cumparare — 269/06.08.2020
Contract vanzare cumparare — 2772/08.11.2006

Extras plan cadastral nr. 2685/05.02.2026
Extras plan cadastra! nr. 2687,/05.02.2026
Extras plan cadastral nr. 2686/05.02.2026

Sarcini inscrise in extras CF

Nu conferm extras CF anexate

Adresa proprietatii

Jud. Caras-Severin,

UAT Gradinari

Zona Zona periferica

Acces Drum asfalt, urmat de drum de pamant
Suprafata teren total 16.000 mp

Proprietar ZF REAL ESTATE S.R.L.

Client ZF REAL ESTATE S.R.L.

Destinatar ZF REAL ESTATE S.R.L.

Utilizator desemnat ZF REAL ESTATE S.R.L.

Scopul evaludrii Estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare in scopul informarii clientului

Valoarea de piata estimata fara TVA - 12.990 Euro faraTVA=66.189 Lei fara TVA
TOTAL
Centralizator imobile 327320 Gradinari, jud. Caras-Severin
[
- | Nr Nr. Tarla/ Suprafete Abordarea prin Valoarea de piata
" | Spedficatie | Proprietar | Extras CF . Parcela/ Nr. Adresa imohbil comparatii estimata fara TVA
crt. Cadastral
topo -
mp Euro Lei Euro Lei
Jud. Caras-Severin, UAT
Teren ZF REAL Gradinari, Extravilan Sat
Al | extravilan | ESTATE | 35938 35938 |109/635/19¢/-| . ° 1400 1137 5.793 1.137 5.793|
) Greoni -Denimira de
"arabil" S.R.L.
loc: Pe Deat
Teren ZF REAL
Jud. Caras-S: in, UAT
AL | extravilan | ESTATE | 34894 | 34804 ECT TV i e 5900  47%0| 24.407| 4790  24.407
"arabil" S.R.L.
Teren ZF REAL
Jud. Caras-S$: in, UAT
Al extravilan ESTATE 30437 | 30437 114/620/%/- . argrsad:/:ri'l 8.700 7.063 35.589 7.063 35.989
"arabil" SRL. '
TOTAL 16.000 12.990| 66.189| 12.990 66.189
*cursul euro/lei la data evaluarii 24.02.2026 5,0954 leifeuro

Metode de evaluare Abordare prin piata- Metoda comparatiel  12.990 Euro fara TVA = 66.189 Leifara TVA

Valori rezultate directe
Data inspeciiei: o . Cursul
24.02.2026 Data evaludrii  Data raportului BNR/ 24.02.2026

24.02.2026 16.03.2026

5,0954 [eifeuro

Cea mai buna utilizare (CMBU) Teren EXTRAVILAN categoria de folosinta ,ARABIL”

Destinatie actuald Teren EXTRAVILAN categoria de folosinta ,ARABIL”

Inspectia a fost realizata de catre evaiuator

Mentiuni (conform inspectie, documente si fotegrafii atasate)
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g FOGAS DEM:S a
% Leghinuda Mr. 12608 ] Evaluarea Bunurilor Imobile
&\}-’;‘h Valalil 2025 Q‘V Evaiuarea Intreprinderii

¥ 3 Evaiuarea Bunurilor Mobile

O ey g1, 80
S ANERR

Dna. Denis Fogas evaluator

Evaluator Autorizat ANEVAR:
Legitimatia de membru ANEVAR: 12608
Specializari ANEVAR: Evaluator Autorizat ANEVAR

Estimare vaioare proprietate imebiliara

Date de contact:
MONDO ESTIM EXPERT S.R.L.

Timiscara, Str. Grigore Alexandrescu nr. 121/H,
et P+E, ap. 18, cam. 2 * CIF 39307642 *
J2018C£3265359

Cont: Cont: RO14INGB0000995910305454

ING BANK -Ag. Timisoara, Simlon Barnutiu

Email: mondoestimexpert@gmail.com
Tel. 6723 205 246

DENIS FOGAS

din 02.04.2009 cu competente certificate: evaludri de proprietati imobiiiare, bunuri mobiie si evaludri de intreprinderi.
Competente in consuitanta in domeniul economic, pianuri de afaceri, studii de fezabilitate etc. Evaluatorul este de profesie economist, iar

ca evaluater este evaiuator autorizat ANEVAR,
Colaborari cu bénci, institutii:

Intesa San Paolo Timigoara (2009-2016), Arad, Luggj, Resita; Veneto Banca (itaio Romena/Venetc Bank) Gradinari, zona rezidentiala noua,
spre Carani, Arad (2009-2016}; Garanti Bank Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani, Arad {2009-2016), BRCi —Banca Romana
pentru Credite si Investitii Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani (2018}, Birouri Executeri Judecatoreti -~ Gradinari, zona
rezidentiala nousg, spre Carani —Caransebes-Arad, Societati de contabiiitate.

Banca Transiivania, OTP — Timigoara, Unicredit Leasing Gradinari, zona rezidentiaia noua, spre Carani, Unicredit Tiriac Timisoara, Banca
Romdneascd Timisoara, Credite Agricol Gradirari, zona rezidentiala noua, spre Carani, Birouri Executori Judecatoresti din Gradinari, zona rezidentiala noua,

spre Carani, Arad, Oradea, institutii de credit tip IFN.

[Evaludri realizate — Proprietati imobiliare, bunuri mobile, intreprinderi (SELECT 1E):

Constructii comerciale (selectie)
Clidire rezidentiald-comerciala {peste 1200 mp) - str. Zugrav
Nedelcu rr. 12, Timisoara
Cladire — sediu Veneto Banca Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani
Bd. Revolutiei
Apartamente (peste 100)

Case (peste 100)

e:
Linie tehnologicé - statie de betoane

tinie tehnologica - 6 silozuri

Linie tehnologicd — 8 silozuri

Depozit cereale

Parc fotovoltaic — com. Vladimirescu jud. Arad

Parc fotovoltaic — com. Frumuseni jud. Arad

Complex zootehnic ~ Varias

Plantatie afin — Vizejdea, jud. Caras-Severin

Plantatie catina — Varias, jud. Caras-Severin

Ferma agrozootehnica- Jamu Mare

Hale (Selectie)

Hala industriald {peste 5000 mp)

Hale industriala {peste 8000 mp)

Hale cresterea gainiler {peste 5000 mp)-Boldur

Hale colector oua peste (5000 mp)-Boldur

Hald industriald (peste 2000 mp),

Hald industriald {peste 2060 mp), Timisoara

Hald industriald (peste 2000 mp), Lugoj

Hala industriald, Arad

Hald industriald , Remetea Mare, jud. Timis

Hald industriald, Arad

Hale industriale, Arad, jud. Arad

Hale industriale, Arad, jud. Arad

Hald industriald, Utvin, jud. Caras-Severin

Hala industriala (peste 2000 mp), Gradinari, zona rezidentiala ncua, spre
Carani, Calea Sagului

Hala industriala {(peste 3000 mp), Gradinari, zona rezidentiala noua, spre
Carani, Jud. Caras-Severin

Eé;»egﬁltéhfe comerciale lljseilé‘ﬁ‘t‘i‘e‘i

Reprezentanta Dacia - Gradinari, zona rezidentiala nous, spre Carani Calea
Sagului

Reprezantanta IVECO - Arad

Reprezantanta MAN - Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani

Reprezantanta Mitsubishi - Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani
Calea Saguiui

Reprezantanta Mobexpert - Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani
Reprezentanta Opel -Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani Calea
Sagului R

Cladiri de birouri {seléctie)

Cladire de birouri - Calea Dorobantilor, Timigoara

Martie 2026

Brixia Imobiliare $.R.L. -Timisoara
Veneto Banca Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani

Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani, Arad, Lugoj, Resita,
Caransebes
Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani, Arad, Lugoj, Resits,
Caransebes

Lavinamix Construct S.R.L.-Arad
Maragro S.R.L. —Giera

Agro VI-Pl —Peciu Nou
Gradinari-Caras -Severin
Invertsolar S.R.L-Arad
Invertsolar S.R.L-Arad

Quintino Agriculture S.R.L.
Clasic Agro S.R.L.

Clasic Agro S.R.L.

Banatfarming S.R.L.

Guala Pack S.R.L. - Nadab, Arad

Schieffer - Lugoj

Eurovo S.R.L.

OvoestS.R.L.

Jomo Termomoholding S.R.L.-Timigoara

Shoes 2000 S.R.L.-Platforma INCONTRC Timisoara

Shoeas 2000 S.R.L.-Lugoj

Dominus S.R.L. - Arad

Fashion Stone - Remetea iare

BB Best Total - Arad

Ressetti East S.R.L.

S.C. Mr. Fab S.R.L.

Gereco S.R.L. - Utvin, Timis

Linar S.R.L.-Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani
Finimm S.R.L.-Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani

Auto Europa S.A.-Timisoara

Verbitd S.R.L. -Arad
MHS Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani Truck Bus
Mitsubishi -Gradiinari, zona rezidentiala noua, spre Carani

Mobexpert-Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani
Opel Romania
Actual Proiect S.R.L.-Timisoara
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Cladire de hirouri - Str. Poetului
‘Spatiu de birouri - Calea Timisorii, Arad

ans ctie)

Hotel Nora —Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani ~ Bd. Dambovita
Pensiune Nora - Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani, str. Cpt.
Damsescu
La Residenza -- Hotel
Hote! Peria 3,4
Hote! Phoenix, Caiea Aurel Vlaicu Arad
Complex hotelier Moneasa
_Hotel Maxim — Arad, Calea Radnei
Terenurij, rezidentiale, Agricole (selectie)
Teren Bd Take lonescu nr 45 Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani
{18345 mp)
Terenuri agricole (peste 8 ha), Ghioroc, jud. Arad
Terenuri agricole {peste 27 ha), Séntana, jud. Arad
Terenuri agrlco:e {peste 1C0 ha), Agadici ud . Caras Severin
Estimare constructii stadiu de proiect (seléct
Blocde apartamente — P+10 etaje (in ..Onstructle) str. Marginii
Hotel (parte a retelei ho S)- P+10 etaje (in constructie)- Arad
Estimare bunurl i
- Echipamnete si utilaje - (echip. I'UECtIE,e ectroeroziune,strunguri etc)
- Tractoare, combine, utilaje agricole
- Masini, camioang, remorci
- Echipamente si utilaje prelucrare mase plastice si lemn
Evaluarl mtreprl der

- Intreprindere comerciala si de productie

Estimare voloare proprietate imobiliora

ARED - Arad
Szakal Metal S.R.L. - Arad

Monrovia S.R.L.
Monrovia S.R.L.

La Residenza S.R.L.

Pen Com Tur Perla S.R.L.

S.C. Phoenix- Arad
tilcontech S.R.L.

S.C. Maxim S.RL.

ISHC Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani

Castore Impex S.R.L - Ghicroc, Arad
ZA-Mi S.R.L.-Santana, Arad
Farmland S.R.L.

SC ASSET ZC MARGINII SRL
SC FAB Industries SRL-Arad

SC INTERPART SRL-Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani
Agro VI-Pl -Peciu Nou

Scoala de soferi ALFA S.R.L.

Tecno Team Production S.R.L.

CENTRC GRGUP INDUSTRIES -Gradinari, zona rezidentiala noug, spre Carani

{Proiecte economice din fonduri nerambursabile realizate-aprobate-implementate

- Plan de marketing in vederea unei investitii intr-un utilaj tipografic si utilajele anexe (valéare 550.000 Euro) — 5.C. GRAFORPINT S.R.L. -Timisoara

- Cerere de finantare, plan de afaceri si dosarul celor doua cereri de rambursare pentru fonduri europene nerambursabile — POSCCE Axa
prioritara 1, pentru proiectul -,Competitivitate prin tehnologie inovativa de tipar” — proeict aprobat cu nr. ATF 41/06.10.2008. Valoare
aprobatd: 2.389.46€ lei, din care ajutor financiar nerambursabil 920.000 lei,

Elabararea propiectului si i tare proiect fonduri nerambursabile pana fa 31.12.2014~ 5.C. DIMEX CONSULTING S.R.L.-Timisoara- “Consuitanta in
resurse evident persc lui prin internet si echipamente TIC performante”
In urma incheierii contractului de finantare 2TIC3.1.1./170/4/27.06.2014 - Cerere finantare nr. 1488/cod SMIS 54014 - Valoare aprobata 74.300
mp (categoria de folosinta - arabil).000 le, din care ajutor financiar nerambursabil 74.300 mp (categoria de folosinta - arabil).000 lei —finalizare
31.12.2014/Incasare finantare
Elaborarea proiectului si implementare proiect fonduri nerambursabile pana la 31.12.2014/ Cerere finantare nr. 1479/09.03.2011/ cod SMIS 43155
“Performanta si modernizare prin utilizarea int: lui si a echip elor TIC"
S.C. Eltrex S.R.L.- Timigoara
300369 Timisoara, str. Gr. Alexandrescu ( in prelungire) nr. 180
Tel: 0256 218921, Website: : http:// www.eltrex.ro
Proiect aprobat cu nr. 7209/07.05.2014/27.06.2014
Valoare aprobata: 120.000 lei, din care ajutor financiar nerambursabil 108.000 lei/ Incasare finantare
Elaborarea protectului siimplementare proiect fonduri nerambursabile pana la 31.12.2014 - ROSENC ~ Timigoara ~ aprobat

- Cerere de finanfare pentru fonduri nerambursabile - S.C. Solar Fire S.R.L.-Timisoara

. Cerere de finantare pentru fonduri nerambursabile — S.C. Maxivision S.R.L.-Timisoara

- Cerere de finantare pentru fonduri nerambursabile — ROSENC - Timigoara

- Cerere de finantare pentru fonduri nerambursabile — Asociatia Romania Pitoreasca.-Timisoara

= Cerere de finantare si plan de afaceri pentru fonduri nerambursabile “de minimis” — proiectul Echipament digital de tipar —5.C. Maxivision
S.R.L.-Timisoara

- Cerere de finantare si plan de afaceri pentru fonduri nerambursabile “de minimis” - 5.C. Eltrex S.R.L.-Timisoara

= Sumar al pregatirii si experientei evaluatorului

Ec. Denis Fogas

° absolventd a Universitétii de Vest din Timisoara - Facultatea de Stiinte Economice, Specializarea ,Managementul firmei”

. absolventd a Facultatatii Hyperion Bucuresti- Colegiul de Stiinte Economice Timisoara

Atestate si cursuri postuniversitare:
. Master ,Administrarea Organizatiilor de Afaceri”, Universitatea de Vest din Timisoara - Facultatea de Stiinte Economice
. Evaluator proprietiti imobiliare, bunuri mobile si intreprinderi, membru titular ANEVAR, cu legitimatia nr. 12608
. Diploma Profi |& in Mar — Open University Marea Britanie prin CODECS Romé&nia
. Certificat Profesional in Management — Open University Marea Britanie prin CODECS Roménia

° Formator in domeniul antreprenorial, Ministerul Muncii si Protectie Sociale

L3 Premiul (lI- Planul meu de afaceri in cadrul proiectuiui ,Antreprenoriat si Egalitatea de Sanse”- ANTRES- Un modei inter-regional de scoald
antreprenoriala pentru femei, 2009-2010

. Bursa Federatiei Europene S! pentru studii in domeniu! ecenomic, 2002

Evaluator autorizat ANEVAR
Legitimatie nr, 12608
Specializari ANEVAR
Evaluarea Bunurilcr imobile
Evaluarea Bunurilor Mabiie
Evaiuarea Intreprinderii

Bamn hobwtn AWEY AL

FOGAS DENIS

Legiraratis e 3 2608

Cu stimd,
ec, Denis Fogas
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Estimare valoare proprietate imobiliara

4  TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

4.1 Identificarea si competenta evaluatorului
Numele evaluatorului:

/" VAR Evaluator Autorizat ANEVAR:  DENIS FOGAS Date de contact:
sator a0
Z t“‘ ROWEN ) Legitimaiia de membru ANEVAR: 12608 MONDO ESTIM EXPERT S.R.L.
T Dfﬂ.s 2. Specializ8ri ANEVAR: Evaluator Autorizat ANEVAR Timlsoara, Str. Grigore Alexandresci: nr. 121/,

/
5 Leghtimods Hr. 12608 g“ Evaluarea Bunuriler Imahile et. P+E, ap. 1B, cam. 2 * CIF 39907642 *

5 & R 2018003265359
o , Valat§ 2025 .g.“g Evaluarea Intreprinderii Cont: Cont: RO14INGB0000S99910305454
8 8 Evaluarea Bunurilor Mobila ING BANK -Ag. Timisoara, Simion Barnutiu
ar \ = 4 Email: mondoestimexpert@gmail.com
L Tel. 6723 205 246

4.2 Identificarea clientului si a oricaror utilizatori desemnati

Client: ZF REAL ESTATE S.R.L.
Destinatar: ZF REAL ESTATE S.R.L.
Utilizator: ZF REAL ESTATE S.R.L.

Acest raport de evaluare ii este adresat catre ZF REAL ESTATE S.R.L. si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre alti destinatari fara
acordul prealabil intre parti.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic ai profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de
client si destinatar.

4.3 Identificarea obiectului supus evaluarii

Obiectui evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra imobilelor, situate in Jud. Caras-Severin, UAT Gradinari, zona periferica,

Extras CF 30437-Gradinari, jud. Caras Severin — 8.700 mp

Extras CF 34894-Gradinari, jud. Caras Severin — 5.900 mp

Extras CF 35938-Gradinari, jud. Caras Severin — 1.400 mp

aflate in proprietatea ZF REAL ESTATE S.R.L. , conform documentelor specifice puse la dipczitie. Evaluarea s-a efectuat in ipoteza
terenului liber.

Conform extras CF

£xtras CF 30437-Gradinari, jud. Caras Severin ~ 8.700 mp- Nr. Cadastral. Nr. Topografic 30437, Nr. Tarla/ Parcela/ Nr. Topo 109/635/19¢/-
Extras CF 34894-Gradinari, jud. Caras Severin ~5.900 mp- Nr. Cadastral. Nr. Topografic 30894, Nr. Tarla/ Parcela/ Nr. Topo 19/1/1/-
Extras CF 35938-Gradinari, jud. Caras Severin — 1.400 mp- Nr. Cadastral. Nr. Topografic 35938, Nr. Tarla/ Parcela/ Nr. Topo 114/620/1/-

Conform inspectie — fiecare proprietatea s-a identificat si corespunde confrom extras CF. Terenurile nu erau imprejmuite. Identificarea
fiecarui teren s-a facut in in Jud. Caras-Severin, UAT Gradinari, zona periferic.

Inspectia a fost realizata de evaluator la data de 24.02.2026, intre orele 10,30-12,30.

La data inspectiei terenurile aveau acces de pe drumurile asfaltate, continuate cu drum de pamant.

Utilitati existente: fara utilitati

{conform inspectie, documente si fotografii atasate)

4.4 Tipul valorii

Tipul valorii estimate este valoarea de piata asa cum este ea definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor, SEV 100 Cadru general si
anume: Valoarea de piata: “Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ sou o datorie ar putea fi schimbat{a), lo date
evaluorii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile
ou actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

4.1 Data evaluarii
Data evaluarii: 24.02.2026 Data inspectiei: 24.02.2026 Data raportului: 16.03.2026

4.1 Documentarea necesara evaluarii

Inspectia proprietatii, efectuata in data de 24.02.2026 de catre evaluator autorizat Fogas Denis fara prezenta reprezentantului
proprietarului.

Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre client/proprietar/utilizator si a identificat activul/activele impreuna cu
ciientul.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (identificare, starea fizica, isteric, verificarea
corespendentet dintre starea faptica si documente, caracteristiciie proprietatii, fara vizualizarea documentelor in original).

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari aie terenului sau amplasamentelor invecinate.

Nu am realizat ¢ analiza structurala a proprietati], nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea
fiind cansiderate in starea tehnica precizata, conform informatiilor primite de la client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul evaluarii: nu sunt.
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Nu au fost puse la dispozitie decat cele anexate.
In cazul in care mai sunt si alte documente de care evaluatorul nu a avut cunostinta la data evaiuarii ne rezervam dreptul de a reface
raportul.

4.2 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Informatiile utilizate au fost:
° Situatia juridica a proprietatii imobiliare (extras CF, plan incadrare in zcna, documente achizitie), alte documente atasate;
° Istoricul utilizarii proprietdtii imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de reprezentantul proprietarului/solicitantului in

cadru! inspectiei.

Standardeie de Evaluare a Bunurilor

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaiudrii

SEV 102 — Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare

SEV 233 - Proprietatea in curs de conStruire

SEV 310 — Evaiuari ale drepturiior asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea imprumuturilor

GEV 520 — Evaluarea pentru garantarea imprumutului

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imebile

“CoSturi de reconStructie — Costuri de inlocuire” Cladiri industriale comerciale si agricole, constructii speciale — Corneliu

Schiopu, Editura IROVAL Bucuresti 2015, actualizat iulie 2025-august 2026.

. “Indreptar tehnic pentru evaluare imediata |a pretul zilei, a costurilor elementelor si constructiilor de locuinte” — Editura
MATRIX ROM, decembrie 2025.

e revista “Valoarea — oriunde este ea” publicata de ANEVAR

. alte informatii necesare existente in bibliografiz de spaciaiitate;

° informatii preluate din baza de date a evaluatoruiui, de |a constructori, antreprencri, dezvoitatori imcbiliari, agenti imobiliari,
sau din reviste de speciaiitate.

. extrase privind ofertele de tranzactionare si inchiriere de pe site-uri de Internet: romimo.ro, imobiliare.ro, publi24.ro, olx.ro

4.3 Ipoteze, ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

- Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel
ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu se poate exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest
raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale dreptului de proprietate,
structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii pentru a le descoperii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a
altor componente precum incalzire, canalizare, sistemul electric, etc. (dupa tipul proprietatii evauluate). Valorile estimate in raportul
de fata au plecat de la premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile de constructie,
neexistand nici o disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau administratia locala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona, detine toate licentele, autorizatiile,
certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte. Toate informatiile (inclusiv situatiile financiare,
estimari si avize). Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii eronate oferite de client.

- Daca nu este precizat, se presupune ca nu existd abuzuri sau incélciri ale legii, care sa afecteze proprietatea evaluata.

- Se presupune cd proprietatea este in deplind conformitate cu toate codurile, legile, consimtimintele, licentele sau reglementarile
relevante la nivel national, oragenesc, local sau privat, i c3 toate autorizatiile, permisele, certificatele, francisele i asa mai departe
pot fi reinoite §i/ sau transferate citre un eventual cumpéritor sau alt ocupant;

- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu au calitatea juridicd de a certifica carectitudinea, din punct de
vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in
prezenta lucrare, ca ipoteza de fucru.

- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind evaluata in aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nici o investigatie referitoare Ia prezenta sau absenta substantelor poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici o
asigurare a potentialului sau impact asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaiuari, am presupus ca nu sunt, pe sauin
cadrul proprietatii, nici un fel de substanta poiuanta, care ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice
identificare ulterioara nu ne este imputabila.

- Valoeriie estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a acestora pe interese fractionate va invalida

valorile estimate.

- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de catre clientul numit in raport, in scopul utilizarii
precizate de catre client respectiv in scopul mentionat in rapeortul de fata.

- Raportul de evaluare nu este destinat asiguraterului proprietatii, iar valoarea prezentata in prezentu! raport de evaluare nu are nici
o legatura cu valoarea de asigurare.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu imptica dreptul de publicare a acestula. Nici ¢ parte a acestui raport nu poate fi
reprodusa sub nici o formd fard acordu! prealabil al evaiuatorului, si nici nu poate fi distribuita fn raport prin publicitate, relatii
publice, stiri, de vanzare sau de aite mijloace media. Dreptul de autor al raportului este refinutd de Mondo Estim Expert S.R.L. gi se
aplicd chiar daca este numit un evaluator sau nu.

- Evaluatorii, prin natura muncii lor, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la
proprietatea in chestiune.
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- In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar si personai, fiduciar sau corporativ, si are orice
nelamurire In ceea ce privegte continutul material a! acestui raport, se recomand3 contactarea evaluatorului.

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau circumstante care pot sa afecteazi valoarea
proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementuiul proprietatii are un efect direct asupra viabiiitatii economice si valorii de piata a acesteia. Previziunile
financiare prezentate in acest raport presupun un drept de proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de la
aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare rezultate.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeaza pe o evaluare a economiei actuzle la nivel national si local, fara a
exclude nici un element si fara a face previziuni cu privire la efecteie de cregtere sau scadere brusca, n conditiiie economice locale.
Nu putem si nu garantam cd estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost Intocmite pe baza informatiilor cbfinute in cursul acestui
studiu, si sunt destinate s3 tind seama de experienta investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate s fi fost generate de modele financiare, ficand calcule bazate pe numere cu
trei sau mal multe zecimale. Din motive de claritate §i simplificare, cale mai multe cifreie prezentate in acest raport au fost rotunjite
si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, In anumite cazuri.

- Evaluarea proprietafiior imokbiliare trebuie s3 fie considerate ca fiind in acelagi timp o stiin{d si o arti. Desl aceastd evaluare
utilizeaza diferite calcule matematice pentru a oferi indicagii de valoare, decizia finala a valorii este subiectiva i poate fi influen{ata
de experienta anterioard a evaluatorului si de alti factori care sunt sau nu, specificati in prezentuf raport.

- Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibif cu usurinid, fird nici o restrictie nejustificatd, cu exceptia cazurilor in
care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatiiie continute n acest raport sunt considerat a fi corecte, acestea se pot schimba. Nici o parte a
continutului acestut raport nu trebuie s3 fie interpretatd ca o garantie de crice fel.

- Nu s-au facut verificdri in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini §i monitorizari ale constructiei. Tn acest domeniu,
ne-am bazat, inca o data, pe informatiile furnizate de catre proprietar / dezvoitater.

- Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza vaioarea proprietatii care au avut loc dupa data
evaluarii sau data inspectiei si care nu au fost indicate.

- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instant fiind o expertizé extrajudiciara.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile
exprimate in cadrul acestui raport trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza. Subliniem ca
valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se
poate modifica, intr-un interval mat scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei
noastre.

- Desigur ca proprietarul respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare
dintre valorile determinate in prezentu! raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor in legatura cu proprietatea evaluata sau cu pariile interesate in tranzactie.

4.3.1 Conditii limitative suplimentare

In calcule s-au utilizat suprafetele din documentele puse la dispozitie de proprietar. Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai
informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, exista posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu aveg
cunostinta.

Au fost puse la dispozitia evaluatorului doar documentele anexate in prezentul raport.

Evaluatorul a exarinat fiecare imobil pus la dispozitie de catre client si a identificat proprietatea in prezenta reprezentantul proprietarului
acestuia.

Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru o masura si garanta cd locatia si limitele proprietatii
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are
menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele
de proprietate. Orice neconcordanta intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate invalideazd corespondenta dintre
valoarea estimatd si proprietatea atestatd de documentele de proprietate dor pdstreazd validé valoarea estimata pentru proprietatea
identificata in raport. Evaluarea s-o efectuat in ipoteza terenului liber,

4.4 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document destinat publicitatii, fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau publicat.

4.5 Declararea conformitatii cu standardele ANEVAR

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatille prezentate si sustinute in acest raport sunt
adevarate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatiler, din mai multe surse. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele speciate specificate si sunt ale noastre personale, fiind nepartinitoare
din punct de vedere profesional. in plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva cu privire la imobilul care face
obiectui prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta iegata de partile implicate.

Cnorariu! ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o iegatura cu declararea in rapert a unei anumite vaiori
sau interval de valori {din evaluare) care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizeie, opiniile
si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre
Asociatia Nationala a Evaiuatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatoru! a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta externa din partea nici unei
alte persoane in afara evaluatouiti care semneaza mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de Evaluare a
Bunurilor in vigoare la data prezentuiui raport.

La data elaborarii acestui raport, evaluatcrul care semneaza mai jos este membru a! Asociatiei Nationale a Evaiuatorilor Autorizati din
Romania — ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat.
Dna. Denis Fogas Evaluator Autorizat ANEVAR are incheiata asigurarea de raspundere grofesionala la Alianzz Tiriac Romania.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabii numai pentru scopui mentionat in
prezentul raport; nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt
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scop. Raportul de evaluare nu va putea fi incius, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau
mentionat in alt fel, fara acordul scris si preaiabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in care ar
urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consuitanta sau sa depuna marturie in instantza referitor la proprietatea imobiliara care
face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unul angajament special pentru acest scop si in limita permisa de
reglementarile decntologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentu! raport de evaluare trebuie iuat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare raport evaiuare, anexe), nefiind acceptata
utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.

5  PREZENTAREA DATELOR

5.1 Prezentarea proprietatii

ELEMENTE DE IDENTIFICARE
Tip proprietate imobiliara Teren EXTRAVILAN categoria de folosinta ,,ARABIL™”
Drept de proprietate: deplin
Proprietar ZF REAL ESTATE S.R.L.
Adresa Jud. Caras-Severin, UAT Gradinari
Zona Zona periferic

Suprafata teren totala inregistrati in CF-uri 16.000 mp

Act dobandire proprietate

Contract de dobandire Contract vanzare cumparare —322/27.05.2022
Contract vanzare cumparare — 269/06.08.2020
Contract vanzare cumparare — 2772/08.11.2006

Extras carte funciara nr.- Nr. Cadastral Extras CF 30437-Gradinrari, jud. Caras Severin —~ 8.700 mp- Nr. Cadastral. Nr. Topografic
30437, Nr. Tarla/ Parcela/ Nr. Topc 109/635/19¢/-
Extras CF 34894-Gradinari, jud. Caras Severin — 5.500 mp- Nr. Cadastral. Nr. Topografic
30894, Nr. Tarla/ Parcela/ Nr. Tepo 18/1/1/-
Extras CF 35938-Gradinari, jud. Caras Severin — 1.400 mp- Nr. Cadastral. Nr. Topografic
35938, Nr. Tarla/ Parcela/ Nr. Topo 114/620/1/-

Plan urbanistic zonal {PUZ) -

Plan incadreare in zona imobil

Proiect amenajare drumuri propuse de -

interes public

Plan situatie/plan incadradre in zona/Plan  Extras plan cadastral nr. 2685/05.02.2026

parcelar initial Extras plan cadastral nr. 2687/05.02.2026
Extras plan cadastral nr. 2685/05.02.2026

5.2 Analiza locatiei

ANALIZA LOCATIEI

i.ocalizare, date generale Proprietatea in cauza este situata in localitatea Gradinari, zona periferica, spre Carani, periferic Jud.
Caras-Severin.

Zona periferica (vezi ANEXA 5).

Demografie
Amplasament Proprietatea analizata este situata in Gradinari
teren EXTRAVILAN — total 16.000 mp {,ARABIL")
Dum/Accesul la Accesul se face de pe drumul asfaltat continuat cu drum de pamant
proprietate Traficul rutier redus.
Puncte de interes in zona Unitati zootehnice
Informatii specifice Zona din imediata vecindtate a proprietatiior, coate fi caracterizatd ca avand trafic foarte redus.
Amplasarea imobilelor in in cadrui zcnei este favorabiii.
Vecinatati N Teren liber
Vecinitdti S Teren liber
Vecinatati E Teren liber
Vecinatati v Teren liber

Toate terenurile se invecineaza cu aite terenuri libere

5.3 Descrierea proprietatii

Suprafata terenului Suprafata totala de teren este de 16.000 mp

Topografie / Geografia Relieful proprietatii este plan; conditii de teren: mediu; risc inexistent sau neglijabil ai unor degradari aie
constructiilor sau reteleior invecinate; fcrma terenurilor este regulata si neregulata (confrom documente
atasate).

Strada / Front public Terenurile inspectate, are un front la drumul de acces.

La data inspectiei accesul la fiecare teren se facea de drumul drumul asfaltat continuat cu drum de pamant
(vezi ANEXA 5).
Limite Terenuri neimprejmuite
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Utilitati apedelatatiitmudaublica ~-nu-
refenaidalea-diegaze naturale —nu-
reffsangidbtacticantRectric -nu-
re@eapubtiseatardliadfe limita propretatii)
retea de irigatii -nu-

Reglementari construire Utilizéri permise — confrom reglemetari

3.7 Servitutii si restrictii Nu, cenform extras CF anexate

16 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

6.1 Generalitati

Piata imobiliara se defineste ca un grup de perscane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.
Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani. O serie de caracteristici speciale deosebesc
pietele imobiliare de pietele bunuritor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica, iar amplasamentui sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzateri si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au
valori ridicate care necesita ¢ putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
niveluiui salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi
debandit, marimea avansuiuj de plata, debantzile, etc. in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii cash iar daca nu exista
conditii favorabile de finantare tranzactia este periciitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si
locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe
supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati. De multe ori, informatiile
despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca
investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea
participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, privind proprietatile, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale,
comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta
filnd un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii. Tn cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei sale
imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori, ncepand cu tipul propriet3tii. Aceasta este formatd din terenuri EXTRAVILAN
similare. Avand in vedere cele prezentate, piata imobiliard specificd se defineste ca piata proprietdtilor de tip terenuri EXTRAVILAN libere
aflate in zona in care se afla amplasat imobilul sau in zone similare.

Oferta pentru terenuri EXTRAVILAN- arabil existente in judetul Caras Severin si aplicate la zona studiata - zona periferica, la iesirea din
Gradinari, este concentrata si strans legata de potentiaful agricol din aceasta zona si de dezvoltarea economica din proximitatea acestor
localitati.

Astfel, in functie de localizare, suprafata, (potentialul de exploatare din punct de vedere agricol, proximitatea drumurilor de exploatare,
acces foarte bun la terenul evaluat, pretul terenurilor cu potential similar variaza de la 0,64-0,9 eur/mp.

6.2 Oferte de imobile similare
Medie

Oferta pentru terenuri EXTRAVILAN -arabil existente in judetul Caras-Severin si aplicate !a zona studiata - este concentrata si strans legata

de potentialul economic din aceasta zcna si de dezvoltarea economica din proximitatea acester localitati.

6.3 Cererea de imobile similare
Medie

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare
sau arendare, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

Pentru ca pe o piata imobiiiara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu
schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi aralizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si
cartitativ.

in cazul unui anumit tip de proprietate, analiza cererii va avea focus pe produsul final sau serviciul oferit de catre proprietate, identificand
astfel potentialii utiiizatori ai proprietatii (cumparatorii sau clientela pe care o poate atrage).
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Principatii utilizatori ai unei asemenea proprietati sunt persoane fizice sau juridice care doresc sa expioateze proprietatea avand destinatia
existenta de teren EXTRAVILAN- arabil. Avantajul momentan este datorat faptului ca preturile terenurilor sunt accesibile. Atractiviatea
zonei va creste odata cu expansiunea principalilor utilizatori de terenurt si scaderea disponibilitatii de terenuri in zonele invecinate. La
momentul actual dezveoitarea industriala/comerciala este puternic concentrata in zona unde exista acces facii, accesul la locuri de munca,
iar cea agricola acolo unde suprafetele explcatate sunt ccmasate si de dimensiuni mari.

6.4 Echilibrul pietei

Piata vanzatorului.

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau nicicdata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de
dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand ia stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe
termen scurt depinde de schimbarife la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp ce pe termen lung depinde,
mai ales, de disponibilitatea crediteior si conditiilor de finantare.

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de
dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imgcbiliara raspunzand ia stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe
termen scurt depinde de schimbarile la nivelu! caracteristicilor populatiel existente si de veniturile sale, in timp ce pe termen lung depinde,

Tindnd cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma c& la acest moment piata este una in stagnare cu premise usoare de
stagnare, apreciem ca este o piata a vanzatorului.

La nivelul localitatii, la momentul actual numarul tranzactiilor care au drept obiect proprietti imobiliare de acest tip este mediu. Astfel,
tindnd cont de conditiile existente pe piata la momentul actual, putem afirma cd prefuriie pentru acest tip de proprietate se vor afla in
perioada imediat urmatoare intr-un echilibru relativ cu premise de usoara stagnare.

Echilibrul pietei poate fi sintetizat in urmatorii indicatori

Terenuri
Indicator U.M.
min. max.
Oferte/teren liber euro/mp 0,64 0,9
Cferte/teren liber inchiriere euro/luna - -
Tipul pietei piata vanzatorului
Tendintz pietel Incerta, cu perspective de usoara stagnare

6.5 Plaja de valori pentru imabile similare
Minim: cca. 0,64 euro/mp
Maxim: cca 0,9 euro/mp

6.6 Riscuri

Factori relevanti pentru estimare:

- activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata specifica proprietatii evaluate este in usoara crestere, tendinta pietei fiind de
stabilizare, numarul tranzactiilor fiind mediu; la data evaluarii piata aste mediu activa.

- cererea anterioara, curenta si viitoore pentru tipul de proprietate imobiliara si pentru locolizare: dupa martie anul 2G20 cererea
pentru proprietati similare s-a inregistrat o scadere a trendului descendent; apreciem ca tendinta de reducere a scaderii pietei se va
diminua.

- cerere potentiala sau probabila pentru alte utilizari: avand in vedere tipul proprietatii, utilizarea actuala, localizarea acesteia si
caracteristicile fizice si economice, nu exista cerere pentru utilizari alternative, care sa conduca la cea mai buna utilizare.

- vandabilitatea proprietatii: avand in vedere de tipul proprietatii, amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si economice,
vandabilitatea proprietatii este medie;

Lichiditatea proprietatii :

FoarteScazuta [ ]  Scazuta [ ] Medie [X]  Ridicata []

Prezenta proprietate datorita destinatiei terenului are vandabilitatea medie si specifica destinatiei terenului si este adresata segmentelor
de cumparatori si utilizatori interesate.

Martie 2026 pag. 12 din 29



Estimare valoare proprietate imobiliara

7  CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare {CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care va
constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca “cea mai probabila utilizare a proprietatii care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal si
fezabila financiar si care conduce la cea mai mare vaioare a proprietatii evaluate” .

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatcarele situatii:
cea mai buna utilizare a terenului liber
cea mai buna utilizare a terenului construit

Tn plus fatd de a fi probabil rezonabild, CMBU atat a terenului ca fiind liber trebuie si indeplineasci patru criterii implicite. Astfel, CMBU
trebuie s3 fie:

- permisa legal

- fizic posibiid

- fezabila financiar

- maxim productivd (s3 conduci la cea mai mare valoare a terenului {(considerat) liber sau a propriettii construite)
Cea mai bund utilizare & unei proprietati este determinatd dupd aplicarea celor patru criterii si dupd eliminarea diferitelor utilizasi
alternative. Utilizarea rémas3, care indeplineste tcate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber.

Pentru identificarea celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, au fost preluate informatii de pe piata locala a terenurilor similare
libere din zonele periferice ale iocalitatil. Pe baza analizei efectuate, s-au studiat utilizarile considerate prebabile si rezonabile pe baza
conformitatii cu cele 4 criterii ale celel mal bune utilizari a terenului considerat liber, avand in vedere elementele caracteristice ale
terenului {dimensiuni si forma} st specificul zonei in care este amplasat.

Analiza utilizarilor posibile ale proprietatii:

Criterii CMBU
Utilizare analizata Permisa legal Posibila fizic Fezabila financiar Maxim productiva
Industrial NU DA DA NU
Comerciala NU DA DA NU
Agricol DA DA DA DA
Rezidential NU DA DA NU

Astfel cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este confrom destinatiei actuale- Agricol - EXTRAVILAN - ARABIL.

Cea mai buna utilizare a proprietatii construite.
Cea mai buna utilizare a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imchiliare prin constructiile ce-i
apartin.
S-au analizat urmatoarele posibilitati:
a) continuarea utilizarii existente
Testarea continuarii utilizarii existente - In vederea sustinerii ipotezei de continuare a activitatii actuale in conditii de maxima
productivitate s-a realizat o analiza de piata. Din aceasta analiza reiese faptul ca-cererea pentru astfel de proprietati este activa si
piata rezidentiala este in dezvoltare.
b)  modificarea utilizarii existente
Testarea modificarii utilizarii existente - au fost analizate alternative de utilizare ale acestei proprietati:

Astfel cea mai buna utilizare a proprietatii construite este cea actuala de proprietate teren liber confrom dastinatiei actuale- EXTRAVILAMN -

ARABIL.
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Criterii CMBU
Utilizare analizata Permisa legal Posibila fizic Fezabila financiar Maxim productiva
Industrial NU DA DA NU
Comerciala NU DA DA Ny
Apgricoi DA DA DA DA
Rezidentiala NU DA DA NU
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8 EVALUAREA

8.1 Metodologia de evaluare

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei de fata, Standardele !nternationale de Evaluare prevad
posibilitatea utilizarii a mai multor tehnici de evaluare si anume : comparatia vanzarilor, metoda reziduala sau a extractiei, tehnica
parcelarii, rentei de baza, etc.

In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: comparatia vanzarilor pentru teren.

Niciuna din celelate abordari/metode enumerate anterior nu s-a considerat oportun fi aplicata deoarece nu ar reflecta o estimare credibila
a valoril de piata, datorita faptului ca piata specifica bunului de evaluat este inactiva cu perspective incerte de activara si datorita scopului
prezentei evaluari de vanzare a bunului.

8.2 Abordarea prin piata — metoda comparatiilor directe

Premisa majora a abordarii prin piata - comparatia directa a vanzarilor este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in
relatie directa cu preturile/ofertele unor proprietati competitive si comparabile. Aceasta abordare utilizeaza analiza pietei in vederea
identificarii de tranzactii ale unor proprietati similare si compararii acestora cu subiectul de evaluat. Astfel, valorile si informatiile
referitoare la tranzactiile de bunuri similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si diferentieri.

In cazul de fata, ca tehnica de comparare, se va utiliza comparatia directa, tehnica pracentuala. Aceasta reprezinta un proces prin care se
stabilesc diferentele intre proprietatea supusa evaluarii si comparabile, prin cuantificarea corectiilor. Corectiile procentuale care se aplica
preturilor unor tranzactii comparabile, reflecta superioritatea sau inferioritatea proprietatii comparabil, avand in vedere elementele de
comparatie.

instrumentui de tucru pentru efectuarea corectiilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe linii elemanteie de comparatie,
pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane, proprietdtile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie
se alocd doua lini: una pentru comparare §i alta pentru corectie.

In partea de jos a grilei existd o sectiune de analizd a rezultateior cu doud linii: tota! corectii exprimate absoiut si precentual din preful de
vanzare. Cu aceste rezuitate, evaluatorui poate estima comparakilitatea tranzactiilor fata de proprietatea evaiuata si si selecteze valoarea
finald. Tranzactiile care necesita cele mai mici corectii vor avea ponderea cea mai mare in alegerea vaiorii finaie. In acelasi timp, ponderea
va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind tranzactiile comparabije.
Ca surse de informatii s-au folosit oferteie de vanzare de imobile similare din zona studiata existente in ziarele/revistele de speciaiitate,
din paginile de web ale diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date proprie aferenta departamentelor de evaluare respectiv de
tranzactii imobiliare {vezi ANEXA 3j.

Trebuie precizat faptul ca, pentru toate comparabile, s-a considerat ca dreptul de proprietate transmis este integral, iar conditiile de
vanzare — plata cash si 0 negociere de 10%

Grila de piata este prezentata in ANEXA 4-5. Din analiza efectuata a rezultat ca ceas mai apropriata comparabifa, de subiect este
comparabila, B-teren EXTRAVILAN, (are cele mai mici corectii brute). Avand in vedere si celelalie corectli, opinam ca valoarea de piata 2
imobilelor analizate este de:

12,990 Euro fara TVA
echivalent
£6.189 Lei fara TVA
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9  ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in cadrul raportulut au fost estimate urmatoareie valori:

Centralizator imobile 327320 Gradinari, jud. Caras-Severin
Nr ca dt:tral Nr. Tarla/ Supraf bordarea prin val de plata
crt. Specificatie | Proprietar | Extras CF A Parcelaf Nr. Adresa imobil comparatii estimata fara TVA
. o topo —
Topografic P mp Euro Lei Euro Lei
. Jud. Caras-Severin, UAT
Teren 2F REAL Gradinari, Extravilan Sat
Al extravilan ESTATE 35938 35538 109/635/18¢/- RPN 1.400 1.137 5.793 1.137 5.793
. Greoni -Denimire de
| "arabit” S.R.L
loc: Pe Deal
Teren ZF REAL .
Al | extravilan | ESTATE | 34304 | 348094 sy | CaGra‘aZ:’:rl'“ VAT sc00|  4790| 24407 4790  24.407
“arabi” SRL j '
Teren ZF REAL
Caras-Severi
At | earavian | ESTATE | 30437 | 30437 | 11a/e2071- [ dg;ze::" var g7o0|  7.06a| 35989 7.063 35.989
“arabil" SRL o
TOTAL 16.000 12.990 66.189| 12.990 66.189
*cursul euro/lei la data evaluarii 24.02.2025 5,0954 leifeurs

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt:

-adecvarea: prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinentd este fiecare metoda, scopului si utilizarii evaludrii. Adecvarea unei
metode, de reguld, se referd direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

-precizia: este 0 masuratd a increderii evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de
vanzare a proprietdtilor comparabile.

Cantitatea informatiilor: adecvarea §i precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate
n raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumitd tranzactie compzrabild sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care
ndeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteazé pe suficiente informatii. Tn termeni statistici,
intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Avand in vedere ca, proprietatea evaluat teren apartine unui segment de piata EXTRAVILAN arabil au fost identificate informatii relevante
despre proprietati comparabile, abordarea prin comparatii este cea mai relevanta pentru estimarea valorii.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea estimata pentru proprietatile in discutie se situeaza la cca 12.990 Euro, iar valoarea de piata va
trebui sa tina seama de valoarea estimata a terenurilor pe baza abordarii prin comparatii.

In circumstantele actuale, valoarea de piata a proprietdtilor imobiliare, la stadiul actual, este in opinia evaluaterului, de:

TOTAL: 12.990 Euro fara TVA Echivalent 66.189 Leifara TVA

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:
- valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul raport;
- valoarea se referd la plata integrald cash la data vanzarii;
- valoarea prezentata include valoarea terenului;
- valoarea este o predictie;
- valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
- valoarea a fost determinata in mod obiectiv si in conditii de impartialitate;
- evaluarea este o opinie asupra unei valori;
- valoarea nuinclude T.V.A.

Cu stima,

ec. Denis Fogas

Evaluator autorizat EPI, EBM, EI

Membru Titular ANEVAR, Legitimatia nr. 12608
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10 ANEXA 1- HARTA, LOCALIZARE

IDENTIFICARE DUPA NC 35938 _

O — &
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Povred by

https://geoportal.ancpi.ro/imobile.html
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CF 34894

& Llocatiamea

Locatie
45°0444.06°N 2137 25.90°E

24 feb. 2026 11:33:35
DNS7

Comuna Grédinan
Judetul Caras-Severin |

¢ Indicator plasat

Locatie
A5°050949°N 214 11.56'E

A_Imud:nu
24 feb. 2026 11:12:33
DN57!

Comuna Gradinari
Judetul Caras-Severin

24 feb. 2026 11:33:39
DN57

NST
F- |
Comgna Gradma_rs Comuna Grédinari
CF 30437 tudetul Caras-Severin Judetul Caras-Severin
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12 ANEXA 3- COMPARABILE

Comparabila A

Descriere comparabilla
Informatii suplimentare: terenul extravilan arabil zona periferica, intre localitatile Jena si Gavojdia acces facil de pe drumul european E70,
28.300 mp, compus din patru parcele, foarte apropiate intre ele. Pret 25.000 euro, negociabil.

.mmlmm.- >

§ toaped o Distribute ) Saiveazd

i Casavidaimobltare
25000€ e e pppleiinn

Descriere

CaszaVida Imobiliare vé propune spre vinzare 4 loturi de teren extravilan
situats intr-o zond cu potential, intre localitétile Gavojdia $i Jena, judatut
Timiy, cu acces rapid la drumul gsuropean E70.

Teren de vénzare Suprafafa totals a terenurilor este de 28.300 mp, impar{ité in 4 parcete, fiind
potrivite pentru investitii agricale, exploatare teren sau investitii pe termen
lung.

Suprafat uths: 28300 m*

Zona este linigtits, cu acces facil din drumul principal, far terenurile sunt

Tip teren: agricol amplasate intr-o zond agricol3 activd, cu suprafete mari cultivate

Localizare: #5r8 informatii Detalil propristate

Suprafata totals: 28.300 mp
Numir loturi: 4 parcele

Dimensluni: Fard informatii -
Tip teren: extravilan
. . Amplasare: intre Gavojdia §i Jena - judetul Timig
3 ‘ b 3
Sand: 1rd informatil Acces rapid 1a drumul european E70
Zond agricold cu terenuri productive
Tipacces: @ asfaltat Potrivit pentru agriculturd sau investitie
® pavat Avantaje
Suprafata mare de teren
Imprejurimi: f4r8 informatii Pref foarte atractiy
Acces rapid 1a drum principal
Media: f8rd informatii Zo"_a ‘a?ncola activa R
Posibilitate de investitia pe termen iung
Tip vénzdtor: agentie

Pret: 25.000 euro - negociabil

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-extravilan-28-300-mp-intre-gavoidia-si-lena-IDGCSb
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Comparabila B

Descriere comparabilla
Infermatii suplimentare: terenul extraviian arabil zona periferica, localitatea Maureni, acces aproape de sosea, suprafata 50.000 mp,

compus dintr-o singura parcela. Pret 41.000 euro, negociabil.
L1.UUU T +TVA

teren de vanzare com.Maureni, jud.Caras-Severin 0.82€+TVA/mp

Maureni, Judetu: Caras Severin - Vezi Hart#
Rate cdela 1126 RON/luna @ simuleaza credit

@ Salveazd Administrator
Clivia

0722361610
° 0722348020

0728143671

@) Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

f O o

rermonk

[T reporteazsanvar

Sup. teren: Clas.: Tip:
- .
A, 50.006mp  [J Exteavilan {3 Agricol lf \

teren de vanzare com.Maureni, jud.Caras-Severin - 41.000 €
© Maureni, Judetul Caras Severin - Vezi Harta

Descriere teren

feren intravitan in suprafats de 50.000 mp (Sha) - Aratil extravilan in Com.Maureni, jud. Caras-Severin, pret 8200 eur/ha

Danunt: XOAOOZDOF ) 263630056 () Actualizat Tn: 17 Februarie 2025

Utilitati
Destinatie

Agricol

Comision

1.5%

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-agricol-de-vanzare-maureni-50000mp-253630056
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Comparabila C

Descriere comparabilla
informatii suplimentare: terenui extravilan arabil zona periferica, localitatea Sichievita, acces aproape de sosea, suprafata 47.000 mp,
coempus doua loturi de teren, confrom anunt. Pret 30.000 euro, negeciabil.

storia Covinzsre v v isle v Companil v (ndax Cantiers & Contulmeu | AdaugBanung
CAPITAL’ Caphutimobifisre )

oS Cistribute Q) Satveazh

° fated feTeren flan o sichevi Alina Zaliznea
30 000 € 1€m* R Caphal Imoblliare
%, oT02z7433

9y Blahovita, Sichavits, Cavas-Severia

Nume*
Email*
Teren de vdnzare
*40 de telefon*
Suprafats utits: 47000 o7
Tipteren:
e pre Suntinteresat(§) de acest teran de
vinzave i ag vrea sd fac o vizlonare.
Localizaze: urbana Agtept cu interes rEspunsul dvs.
Multumese!
Dimensiunt: faré informatii
Gard: A
Tinscoes: Fars iniormaii
Imprejurimi; tard informatii
e e
Tip vinztor: agenyie
Descriere

Capital Imobiliare va propune spre vanzare o propristate deosebits situati
intr-o zoné cu un peisaj natural superb, in apropierea Cazanelor Dunérii, pe
raza comunelor Sichevita 5i Berzasca. Aceastd proprietate este ideald pentru
cel care cauta un proiect de investitie pe termen lung, fie ¢4 vorbim despra
agriculturd, apiculturd sau dezvoltéri eco-turistice intr-o zon# aflats in pling
ascensiune. Detalii Principale: Suprafata Totals: Proximativ 4,7 hectare
{47.000 mp), impértitad in dous loturi cadastrale invecinate: Lot 1 (Sichevita):
25.419 mp (din care 14.312 mp arabil §i 11107 mp pasune). Lot 2 (Berzasca):
21.581 mp (teren arabil gi pagune). Localizare: Comuna Sichevita / Berzasca,
judetul Carag-Severin, Categorie Folosinta: Arabil i P&sune. Regim Juridic:
Documentatie cadastrald completa (Proiectie Stereo 70). De ce sa alegi
aceastd proprietate? Dimensiune Impresionantd: O suprafatd compacts de
aproape 5 hectare este tot mai greu de gésit in zone cu potential turistic.
Versatilitate: Terenul permite diverse activitati, de la exploatare agricold
pana la proiecte de relaxare in mijlocul naturii. Zona de Clisurs: Proximitatea
fata de Dundre §i parcurile naturale din zon oferd o valoare adaugata
constantd proprietath. Contacteazi-ne pentru detalii! Nu rata ocazia de a
investi intr-una dintre cele mai frumoase zone ale Roméniei. Consultantul tau
de la Capital Imabiliare iti sta la dispozitie pentru informatii suplimentare si
viziondri. Telefon: Contacteazd Detalii suplimentare: .capitalimobiliare.ro
Capital Imobiliare - Partenerul tiu de incredere in tranzactii reusite!

Martie 2026 pag. 20 din 29



Estimare vaioare proprietate imobiliare

13

Centralizator imobile 327320 Gradinari, jud. Caras-Severin
Nr. .
Ne Cadastrai Nr. Tarla/ Suprafete Abordarea prin Valoarea de piata
crt‘ Specificatie | Proprietar | Extras CF N Parcela/ Nr. Adresa imabil comparatii estimata fara TVA
: ’ topo
Topografic P mp Euro Lei Euro Lei
i
nar <
Al extravilan ESTATE 35938 35538 109/635/19¢/- I 1.400 1.137 5.793 1.137 5.793
. Greoni -Denimire de
"arabil" SR.L. .
loc: Pe Deal
Teren ZF REAL
Jud. Caras-Severin, UAT
Al | extravian | ESTATE | 34894 | 34894 18/1/1/- rGa; i 5900|  47%0| 24407 4790  24.407
"arabil" S.RR.L :
Teren ZF REAL
jud. Caras-Severin, UAT
Al | extravilan | EstatE | s0s37 | 30437 | 114/620/1/- | Salii 8760  7063| 35888  7.063|  35.989
“arabil® SRL > '
TOTAL 16.000 12.990 66.189| 12.990 66.189
*cursul euro/lei ia data evaluarii 24.02.2026 5,0954 leifeurs
Comparabile teren
PREZENTARE COMPARABILE TEREN
Elemente de comparatie Subiect Comp. A Comp. B Comp. C
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
https://www.storia,ro, . - https://www.storia.ro,
https://www.imobiliare.ro, -
rofofertafteren- i ) ro/ofertajoportunitate-
) i . ofertafteren-agricol-de- - "
Sursa informatiei extravilan-28-300-mg- i 3 de-investile-teren-
N T vanzare-maureni-S0000mp- ~—
intre-gavojdia-si-jena- W__‘ extravila n-generos-n-
IDGCSh I sichevia-1DGBxt
Pret de oferta/vanzare € 25,000 § 41.000 30.000
Pret de oferta/vanzare €/mp 0,9 " 0,82 0,64
Suprafata teren mp 1400 A 28300 p 50.000 Y 47.000

Localizare (Cartier/Zona):

Gradinari, Greoni

Jud. Caras-Severin,
Gavojdia, Jena
-

Jud. Caras-Severin,

Jud. Caras-Severin, Maureni

Sichevita §i Berzasca

Acces (neamanajat / drum /
strada / bulevard):

pamant

drum acces pamarnt,
paralel cu drumul
eurcpean E70

pamant

pamant

Destinatie/Utilizare:

extravilan arabil

extravilan arabit

extravilan arabi!

extravilan arabil

Utilitati [a limita prorpietatii:  Fara Fara Fara Fara
Suprafata (mp): 1400 " 28.200 = 50.000 i 47.000
Fronturi stradale 1FS 1FS iFs 1FS
Topografie: Plan plan plan tian
Alte elemente (imprejmuire
amenajari, constructie, 1 parcela Nu Da Nu
comasare )
PREZENTARE COMPARABILE TEREN
Elemente de comparatie Subiact Comp. A Comp. B Comp. C
Tipul tr oferta oferta oferta
https://www.storia.ro/ htttis: fuww.imobiliare.rof https://www.storia.ro/
ro/oferta/teren- — _J = rofoferta/oportunitate-
R . N oferta/teren-agricol-de- N -
Sursa informatiei extravilan-28-300-mp- 5 ) de-investiie-teren~
intre-gavojdia-si-jena vanzare-maureni-30000me extravilan-generos-n
N -si-jeng- carE-MauUreni-2lLUME - _n-
253630056
1DGCSb sichevia-|DGBxz
Prey de oferta/vanzare € = 25.000 41.000 30.000
Pret de oferta/vanzare €/mp = 0,9 0,82 0,64
Suprafata teren mp 5900 = 28300 50.000 ud 47.000
Jud. Caras-Severii i. Caras-! n
Localizare {Cartier/Zona): Gradinari v .Bfas Severin, Jud. Caras-Severin, Maureni Jlfa Ca = 'Sever i
Gavcjdia, Jena Sichevita si Berzasca
r
¢ t
Acces (neamanajat / drum / drum a.oces EEMERG
pamant paralei cu drumul pamant pamant

strada / bulevard):

european E70

Destinatie/Utllizare:

extravilan arabil

extravilan arabil

extravilan arabil

extravilan arabil

Utilitati Ia limita p Fara Fara Fara Fara

Suprafata {mp): 5900 ___IF 28300 i 56.000 = 47.00C
Fronturi stradale 1FS 1FS 1FS 1rs
Topografie: Plan plan plan plan
Alte elemente (imprejmuire

amenajari, constructle, 1 parcela Nu Da Nu
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Martie 2026

PREZENTARE COMPARABILE TEREN

Elemente de comparatie Subiect Comp. A Comp. B Comp. C
Tipul tranzactiei oferta cferta oferta
https://www.storia.ro/ https://www.storia.ro/
= A https://www.imobiliare.ro/ B
ro/ofertafteren- ofertalt col-d rofofertajoportunitate-
- - erta/teren-agricol-de- . "
Sursa Informatiei extravilan-28-300-mg-~ ofaria/ers gA ——— de-investije-teren-
= tre-gaveidia-siia vanzare-maureni-50000mp- 3 ‘I_eneros
intre-g: -si-jena- extravilan-g -n-
253630056 . =
IDGCSh sichevia-|DGBxg
Pret de ofertajvanzare € 25.000 d 41.000 i 30.00C
Pret de oferta/vanzare €/mp i 0,9 . 0,82 z 0,64
.Suprafata teren mp 8700 i 23.300 " 50.000 47.000
I gy e Jud, Caras-Severin, N _ Jud. Caras-Severin,
| e (Cartier/ ) C . ! Jud. Caras-Severin, Maureni . !
Gavajdia, Jena Sichevita si Berzasca
-
. drum acces pamant,
Acces (neamanajat / drum / . P L
. pamant paraiel cu drumui pamant pamant
strada / bulevard):
european E7¢
Destinatie/Utilizare: arabil extravilan arabii extravilan arabi extravilan arabil
Utilitati la limita pi Fara Fara Fara Fara
Suprafata (mp): 8700 " 28.300 " 50.000 i 47.000
Fronturl stradale 1FS 1FS 1FS 1FS
pografi Plan plan plan plan
Alte elemente (imprejmuire
amenajari, constructie, 1 parcela Nu Da Nu
)
Analiza de piata
N o Suprafata | v IPret unitar
Sursa e Lmzhzaew Pret {euro} | teren : . |Utiitati, acees | | volmaf + | Destinatia
httesi/ rom!m /]
i i Jud, Caras-
eronun ieten- ety ! 80 JSeverin, 11250 4500|fara utiitat 3
sita-jud-car; Ponor }
severin/60hdthe27h057i52e5h30i14f03a67d. htmi exteavilar
aratll
httpsi//, ramimo, {Imoblliare/d
f I en-e- Jud. Caras-
i | Severin, 15600 5200|fara 3,00
Poi »
severln/G0hdhe2 7hOS 7i52e5h30014gi03ga7dlhtm) | o arabil
ffareata |
httesit/: romime.rof imobili
mran-gxirayilan/aun vand-dova-| jud Caras-
teranurl-extravilane-de-5755-mp-flecare-lgnga- Severin, Halta 12820/ 5755 fara 2,17
jta-halte- Resita, Jurjoni extravilan
banila/3ha135+i8BAe73661 Beidd 161120570, html arakil
ittps://www.romime.ro/anunturi/imobiliare/de-
yamiiel terenurieren-aairauian/any: o Jud. Caras-
L ri- de-5755-mx fiecare- anga- Severin, Hafta 12500| 5755|fara 2,17
resita-halta- Resita, Jurjoni extravilan
bapila/3h4135hi88dz736618eid4]611£0i570,htm arabil
Jud. Caras-
httoss/iwww.storia ro/ra/oferta/teren-extravilan-  |Severin, 2906/ 4309|fara utifitati c.e8
bil-situat-i ita-iud in-IDFGvI Cravita extravilan
htten: i www.olx.ro, dioferta teren-extravilan-resita | jud. Caras- e
i M fara utilitati, drum
ir-zona-driglovat- Severin, 4 .
DWWyt search extendsd  |Resit, 5000 1510 ::;:ﬁ: m':; 043
b 7Corsanic Drigaloval P extravilan
arabil
Jud. Caras- W
;. . ; ‘ara ulilitati, drum
hites://www storfa.ro/roj ofertalteren-extraylan- [Severin, fera ullram, .
Iablanita-caras-severin-3075967-1DF Wks Brebu Nou, 2129 1360 a.c‘:res.‘wm’e n57
lablonita et extravilan
arabil
httesali www.olx.ro/ ¥/ oferta/vand-5-7-ha-teren-in- curentin
morgvita- Jud. Timis, apropleere, frort .
iDi5Uyve htmlPreason=extended searct: extended d|Moravita Tea 570004 drum european 175 extravilan
istar I 7Carsanic Moravita Belgrad |arabil
T
curent, pe teren, |
FS 200 mlla
Y . Jud. Caras- .
hittes:! www.storia.ro) [teren-extravilan: (o
ro,rq:_nlerta teren-extravil fin, 218000 225000/ sosea, construct 0,97
22-5-ha-comung-! ni-IDDbVS Mt i pe teren
iref degradate, extravilan
demolabile arabil
curent, 2 fronturi
hitexs:] www. romimo. ro/anunturi/mobitiare/de- stradale, urul la
/ /1 traylk t/borlovenii- | Jud. Caras- DNS7B;
nol-teren-drept-16000mp-la-limita- Severin, 13900 168000 |constucte 32 mp 2,88 5t
localitatil/118448h386e47125ded4975562i40613.htm | Borloverii Nai oraat
Il
| B i i Iofertaf: " Jud. Caras- )
https://: afteren-agricol-de- Severin, 21000 5 drum acces 0.82 extravilan
vanzare-maureni-50000mp- 253630036 Maureni pamant arabil
hitps://) romimo. rof: i/imaobiliare/s
Y y - y Jud. Caras-
wri/teren-intravilan,’ ‘Severi drum acces travilan
I bil-ent 17265-me> 2+ 35000 *7265{pamant S00mde | 208 |
mekm- ; linille de: curert e
8/h4794f7006ig787013¢926{64fh63102, him
|httes: storia, ferta'opor o
ltometiin s, o o 30000 47000 dn:'r;:ces 064 eam:lvllan
|DGBx pam: arabi
drum acces
{https:/{s toria.ro/rofoferta/t it pamart, paralel cu = extravilan
28-300-mzIntre-iavoldia-si-iena-IDGCSh 25000 26300 grurut eurcpean R e
(E70 i
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Estimare valoare proprietate imobiliara

Abordarea prin piata — comparatia directa teren

GRILA COMPARATII TEREN

ELEMENT DE COMPARATIE Subiect PROPRI ETI-\TILE COMPARABILE
A B C
Suprafata {mp}: 1400 28.300 50.000 47.000
Pret oferta/vanzare €/mp 0,88 0,82 0,64
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
. . % -10% -10% -10%
Ajustari
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 0,80 0,74 0,57

Comparabilele au fost ajustate cu -10% pentru negocierea ofertei, acesta fiind marja de negociere in piata din istoricul

tranzactiilor si din convorbirile cu proprietarii si agentii imobiliari,
Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin Deplin Deplin
. . % 0% 0% 0%
Ajustari
Abs 0 o] 0
Pret ajustat € 1 1 1
Nu au fost necesare ajustari deoarece drepturile transmise ale tuturor comparabilelor sunt integrale
Conditii de finantare Cash Cash Cash Cash
R . % 0% 0% 0%
Ajustari
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 1 i 1
Nu au fost necesare ajustari decarece toate comparabilele sunt ofertate pentru piata cash
Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent
R . % 0% 0% 0%
Ajustari
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 1 1 1
Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate independent de vreo constrangere
heltuieli imediat
Cheltuieli necesare imediat dupa Fara Fara Fara Fara
cumparare
Ajustari % 0% 0% 0%
! Abs 0 0 0
Pret ajustat € 1 i 1

Nu au fost necesare ajustari decarece toate comparabilele sunt ofertate fara cheltuieli necesare imediat dupa vanzare

Conditii de piata Actuale actuale actuale actuale
. X % 0% 0% 0%
Ajustari
Abs 0 4] 0
Pret ajustat € 1 1 1

Nu au fost necesare ajustari decarece toate comparabilele au fost selectate in conditiile de piata actuale
Ajustari specifice proprietatii

. . Jud. Caras-Severin
Jud. Caras-Severin, Jud. Caras-Severin, ’

Localizare (Cartier/Zona): Gradinari, Greoni L K Sichevita si

- ¢ der/Zana) ; Gavojdia, Jena Maureni ichevita si
Berzasca

Ajustari % -10% 0% 10%

! Abs 0 o 0

Comparabila A a fost ajustata cu -10% aceasta fiind amplasata intr-un zona mai atractiva in comparatie cu cea 2 subiectului

Iu au fost necesare ajustari, comparabila B fiind amplasata intr-o zona similara cu cea a subiectului.

Comparabila C a fost ajustata cu 10% aceasta fiind amplasata intr-un zona mai mai putin atractiva in comparatie cu cea a

subiectului.
Ajustarile au fost estimate conform informatiiior din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru zone/
{ocalizari diferite,
drum acces
Acces: pamant pamant, paralel cu pamant pamant
drumul european
R . % -3% 0% 0%
Ajustari
Abs o] 0 0

Comparabila A a fost ajustata cu -3% calitatea drumului de acces fiind superioara in comparatie cu cea a subiectului

Nu au fost necesare ajustari, calitatea drumului de acces al comparabilei B fiind similar cu cea a subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, calitatea drumului de acces al comparabilei C fiind similar cu cea a subiectului.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istericului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru
terenuri cu tip drum acces diferit.

Destinatie/Utilizare: extravilan arabil extravilan arakil extravilan arabil extravilan arabil
Ajustari * 0% 0% 0%
! Abs 0 0 0

Nu au fost necesare ajustari, destinatia / potentialu! lotului comparabitel A fiind similara cu cea a subiectului.
Nu au fost necesare ajustari, destinatia / potentialul iotului comparabilei 3 fiind similara cu cea a subiectului.
Nu au fost necesare ajustari, destinatia / potentialul lotului comparabitei C fiind similara cu cea a subiectului.
Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricuiui de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru
terenuri cu categorii Juridice, destinatii si potential diferit.
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Utilitati: Fara Fara Fara Fara
Aiustari % 0% 0% 0%
! Abs 0 0 0

Nu au fost necesare ajustari, comparabila A avand aceleasi retele de utilitati.

Mu au fost necesare ajustari, ccmparabila B avand aceleasi retele de utititati.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila C avand aceleasi retele de utilitati.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru
terenuri cu retele de utilitati diferite.

Suprafata {(mp): 1400 28.300 56.000 47.000
. . % 5% 10% 10%
Ajustari
Abs 0 0 0

Comparabila A a fost ajustata cu 5% suprafata fiind mai mare fata de cea a subiectului.

Comparabila B a fost ajustata cu 10% suprafata fiind mai mare fata de cea a subiectului.

Comparabila C a fost ajustata cu 10% suprafata fiind mai mare fata de cea a subiectului.

In urma analizei de piata s-a constatat faptul ca terenurile cu suprafete mai mici sunt mai usor vandabile in comparatie cu cele
ce au suprafete mai mari. Suprafetele mai mari fiind mai potrivite pentru valorificare conform destinatiei. Terenurile cu
suprafete mai mici au pretul pe mp mai mare insa valoarea toatala este recunoscuta de piata ca fiind mai facil de finantat, iar pe
cele cu suprafata mai mare au potential superior pt cultivare si valorificarea lor conform destinatiei.

Front stradal: - 1FS 1FS 1FS 1FS
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 o} 0

Nu au fost necesare ajustari, comparabila

Nu au fost necesare ajustari, comparabila B avand front stradal si raportul laturilor similar cu cel al subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila C avand front stradal si raportul laturilor similar cu cel al subiectului.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire [a diferenta de pret pentru
terenuri cu front stradal diferit.

Topografie: Plan plan plan plan
Ajustari % 0% 0% 0%
! Abs o 0 0

Nu au fost necesare ajustari, comparabila A avand topografie similara cu cea a subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila B avand topografie similara cu cea a subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila C avand topografie similara cu cea a subiectului.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru
terenuri cu topografie diferita.

Alte elemente (imprejmuire amenajari,

) 1 parcela Nu Da Nu
constructie, comasare)
[ 0
Ajustari % 3% 0% %
Abs 0 0 0

Comparabila A a fost ajustata cu 5% aceasta fiind considerata inferioara fata de subiect.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila B fiind similara dpdv al elementelor (imprejmuire, constructie demolabila, amenajari).

Comparabila C a fost ajustata cu 5% aceasta fiind considerata inferioara fata de subiect.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru
terenuri cu alte elemente ce contribuie sau diminueaza valoarea lotului, respectiv terenuri comasate/necomasate

Pret ajustat € 0,77 0,81 0,72
Ajustare totala netd € c 0 0
Ajustare totald neta (%) 3% 10% 25%
Ajustare totala brutd € 0 0 o}
Ajustare totala brutd (%) 23,00% 10,00% 25,00%
Numar ajustari 4 1 3
Suprafata teren total 1400
Valoare estimata (€) 1.137 €
Valoare estimata (€/mp) 0,81 €/mp
Valoare estimata (lei) 5.793 lei

Curs euro 24.02.2026 5,0954
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: B
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GRILA COMPARATII TEREN
ELEMENT DE COMPARATIE Subiect PROPRIEI'ATILE COMPARABILE
A B C
Suprafata (mp): 5900 28.300 50.000 47.000
Pret oferta/vanzare €/mp 0,88 0,82 0,64
Tipul tranzactiei oferta oferta cferta
Ajustari % -10% -10% -10%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 0,80 0,74 0,57

Comparabilele au fost ajustate cu -10% pentru negocierea ofertei, acesta fiind marja de negociere in piata din istoricul
tranzactiilor si din convorbirile cu proprietarii si agentil imobiliari.
Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate transmise Depiin Deplin Deplin Deplin

Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0

Pret ajustat € 1 1 i

Nu au fost necesare ajustari deoarece drepturile transmise ale tuturor comparabilelor sunt integrale

Conditii de finantare Cash Cash Cash Cash

Ajustari 2 o o .
Abs 0 o] 0

Pret ajustat € 1 1 1

Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate pentru plata cash

Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent

Ajustari % 0% 0% 0%

N Abs 0 0 o}
Pret ajustat € 1 1 1

Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate independent de vreo constrangere
Cheltuieli necesare imediat dupa

Fara Fara Fara Fara
cumparare
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs (o] o] 0
Pret ajustat € 1 1 1

Nu au fost necesare ajustari decarece toate comparabilele sunt ofertate fara cheltuieli necesare imediat dupa vanzare

Conditii de piata Actuale actuale actuale actuale

Ajustari % 0% 0% .
Abs 0 0 4]

Pret ajustat € 1 1 1

Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele au fost selectate in conditiile de piata actuale
Ajustari specifice proprietatii

d. Caras-Severin,
Jud. Caras-Severin, Jud. Caras-Severin, du ik

Locali Carti : Gradinari, Greoni o A ichevita si
izare (Cartier/Zona) Gavojdia, Jena Maureni Sicheviga si
Berzasca
Alustari % -10% 0% 10%
i Abs 0 [ g

Comparabila A a fost ajustata cu -10% aceasta fiind amplasata intr-un zona mai atractiva in comparatie cu cea a subiectului

Nu au fost necesare ajustari, comparabila B fiind amplasata intr-o zona similara cu cea a subiectului.

Cemparabila C a fost ajustata cu 10% aceasta fiind amplasata intr-un zona mai mai putin atractiva in comparatie cu cea a
subiectulut.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru zene /
localizare diferita.

drum acces
Acces: pamant pamant, paralel cu pamant pamant
drumul european
E70
Ajustari * e 0% 0%
Abs 0 G 0

Comparabila A a fost ajustata cu -3% calitatea drumului de acces fiind superioara in comparatie cu cea a subiectului

Nu au fost necesare ajustari, calitatea drumului de acces al comparabilei B fiind similar cu cea a subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, calitatea drumului de acces al comparabilei C fiind similar cu cea a subiectuiui.

Ajustariie au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru
terenuri cu tip drum acces diferit.

Destinatie/Utilizare: extravilan arabil extravilan arabil extravilan arabil  extravilan arabil
Ajustari % 0% 0% 0%
! Abs 0 0 0

Nu au fost necesare ajustari, destinatia / potentialul lotului comparabiiei A fiind similara cu cea a subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, destinatia / potentialul lotului comparabiiei B fiind similara cu cea a subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, destinatia / potentialul lctului comparabilei C fiind similara cu cea a subiectului.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire ia diferenta de pret pentru
terenuri cu categorii juridice, destinatii si potential diferit.
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Utilitati: Fara Fara Fara Fara
) N % 0% 0% 0%
Ajustari
Abs 0 0 0

Nu au fost necesare ajustari, comparabiia A avand aceleasi retele de utilitati.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila B avand aceleasi retele de utilitati.

Nu au fost necesare ajustari, comparabiia C avand aceleasi retele de utititati.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru
terenuri cu retele de utilitati diferite.

Suprafata (mp): 5900 28.300 50.000 47.000
; ] % 5% 10% 10%
Ajustari
Abs 0 0 0

Comparabila A a fost ajustata cu 5% suprafata fiind mai mare fata de cea a subiectului.
Comparabila B a fost ajustata cu 10% suprafata fiind mai mare fata de cea a subiectului.
Comparabila C a fost ajustata cu 10% suprafata fiind mai mare fata de cea a subiectului.

In urma analizei de piata s-a constatat faptul ca terenurile cu suprafete mai mici sunt mai usor vandabile in comparatie cu cele
ce au suprafete mai mari. Suprafetele mai mari fiind mai potrivite pentru valorificare conform destinatiei. Terenurile cu
suprafete mai mici au pretul pe mp mai mare insa valoarea toatala este recunoscuta de piata ca fiind mai facil de finantat, iar pe
cele cu suprafata mai mare au potential superior pt cultivare si valorificarea lor conform destinatiei.

Front stradal: iFs 1FS 1FS 1FS
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 4] (Y]

Nu au fost necesare ajustari, comparabila

Nu au fost necesare ajustari, comparabila 8 avand front stradal si raportul laturilor similar cu cel al subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila C avand front stradal si raportul laturilor similar cu cel al subiectului.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru
terenuri cu front stradal diferit.

Topografie: Plan plan plan plan
. . % 0% 0% 0%
Ajustari
Abs 0 (0] 0

Nu au fost necesare ajustari, comparabila A avand topografie similara cu cea a subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila B avand topografie similara cu cea a subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila C avand topografie similara cu cea a subiectului.
Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru

terenuri cu topografie diferita.
Alte elemente (imprejmuire amenajari,

. 1 parcela Nu Da Nu
constructie, comasare )
g
Ajustari % 5% 0% 5%
Abs 0 0 0

Comparabila B a fost ajustata cu 5% aceasta fiind considerata inferioara fata de subiect.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila B fiind similara dpdv al elementelor (imprejmuire, constructie demolabila, amenajari).

Comparabila C a fost ajustata cu 5% aceasta fiind considerata inferioara fata de subiect.
Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru
terenuri cu alte eilemente ce contribuie sau diminueaza valoarea lotului, respectiv terenuri comasate/necomasate

Pret ajustat €

0,77 0,81 0,72
Ajustare totala netd € 0 0 0
Ajustare totald neta {%) -3% 10% 25%
Ajustare totald brutd € 0 0 0
Ajustare totald brutd (%) 23,00% 10,00% 25,00%
Numar ajustari 4 1 3
Suprafata teren total 5900
Valoare estimata (€) 4,790 €
Valoare estimata (€/mp) 0,81 €/mp
Valoare estimata (lei) 24.407 lei

Curs euro 24.02.2026 5,0954

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: B
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GRILA COMPARATII TEREN
ELEMENT DE COMPARATIE Subiect PROPRIEI'A]’ILE COMPARABILE
A B C
Suprafata (mp): 8700 28.300 50.000 47.000
Pret oferta/vanzare €/mp 0,88 0,82 0,64
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
R . % -10% -10% -10%
Ajustari
Abs o] 0 0
Pret ajustat € 0,80 0,74 0,57

Comparabilele au fost ajustate cu -10% pentru negocierea ofertei, acesta fiind marja de negociere in piata din istoricul

tranzactiilor si din convorbirile cu proprietarii si agentii imobiliari.
Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin Deplin Deplin

. . % 0% 0% 0%
Ajustari

Abs 0 0 0
Pret ajustat € 1 1 1
Nu au fost necesare ajustari deoarece drepturile transmise ale tuturor comparabilelor sunt integrale
Conditii de finantare Cash Cash Cash Cash
Alustari % 0% 0% 0%

! Abs 0 0 0
Pret ajustat € 1 1 1
Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate pentru plata cash
Conditii de vanzare independent Independent independent Independent
- . % 0% 0% 0%
Ajustari

Abs 0 0 4]
Pret ajustat € 1 gl 1

Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate independent de vreo constrangere
Cheltuieli necesare imediat dupa

Fara Fara Fara Fara
cumparare
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 4]
Pret ajustat € 1 1

Nu au fost necesare ajustari decarece toate comparabilele sunt ofertate fara cheltuieli necesare imediat dupa vanzare

Conditii de piata Actuale actuale actuale actuale
R . % 0% 0% 0%
Ajustari
Abs 0 Q o}
Pret ajustat € 1 1 i

Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele au fost selectate in conditiile de piata actuale
Ajustari specifice proprietatii

Jud. Caras-Severin, Jud. Caras-Severin, Jud. Caras-Severin,

Locali Carti : Gradinari, Greoni i ita si
ocalizare (/ ier/Zona) A Gavojdia, Jena Maureni Sichevita si
Berzasca
Ajustari % -10% 0% 10%
’ Abs 0 0 o

Comparabila A a fost ajustata cu -10% aceasta fiind amplasata intr-un zona mai atractiva in comparatie cu cea a subiectului

Nu au fost necesare ajustari, comparabila B fiind amplasata intr-o zona similara cu cea a subiectului.

Comparabila C a fost ajustata cu 10% aceasta fiind amplasata intr-un zona mai mai putin atractiva in comparatie cu cea a
subiectului.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire ia diferenta de pret pentru zone/
localizari diferite,

drum acces
Acces: pamant pamant, paralel cu pamant pamant
drumul european
E70
Ajustari % 3% 0% 0%
Abs 0 0 0

Comparabiia A a fost ajustata cu -3% calitatea drumului de acces fiind superioara in comparatie cu cea a subiectului

Nu au fost necesare ajustari, calitatea drumului de acces al comparabilei B fiind simiiar cu cea a subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, calitatea drumului de acces al comparabilei C fiind similar cu cea a subiectului.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire ia diferenta de pret pentru terenuri
cu tip drum acces diferit.

Destinatie/Utilizare: extravilan arabil extravilan arabii extravilan arabil extravilan arabil
Ajustari % 0% 0% 0%
’ Abs 0 o 0

Nu au fost necesare ajustari, destinatia / potentialul lotului comparabilei A fiind similara cu cea a subiectului.
Nu au fost necesare ajustari, destinatia / potentiaiul lotului comparabilei B fiind similara cu cea a subiectului.
Nu au fost necesare ajustari, destinatia / potentiaiul lotului comparabilei C fiind similara cu cea a subiectului.
Ajustarile au fost estimate conform informatiiler din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru terenuri
cu categorii juridice, destiratii si potential diferit.
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Utilitati: Fara Fara Fara Fara
Ajustari % 0% 8% 0%
! Abs 0 c 0

Nu au fost necesare ajustari, comparabila A avand aceleasi retele de utilitati.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila B avand aceleasi retele de utilitati.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila C avand aceieasi retele de utilitati.

Ajustarile au fost estimate conform informatiiler din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru terenuri
cu retele de utilitati diferite.

Suprafata (mp): 8700 28.300 50.000 47.000
R . % 5% 10% 10%
Ajustari
Abs 0 0 0

Comparabila A a fost ajustata cu 5% suprafata fiind mai mare fata de cea a subiectului.

Comparabila B a fost ajustata cu 10% suprafata fiind mai mare fata de cea a subiectului.

Comparabila C a fost ajustata cu 10% suprafata fiind mai mare fata de cea a subiectului.

in urma analizei de piata s-a constatat faptul ca terenurile cu suprafete mai mici sunt mai usor vandabile in comparatie cu cele ce
au suprafete mai mari. Suprafetele mai mari fiind mai potrivite pentru valorificare conform destinatiei. Terenurile cu suprafete
mai mici au pretul pe mp mai mare insa valoarea toataia este recunoscuta de piata ca fiind mai facil de finantat, iar pe cele cu
suprafata mai mare au potential superior pt cultivare si valorificarea lor conform destinatiei.

Front stradal: 1FS 1FS 1Fs 1FS
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0

Nu au fost necesare ajustari, comparabila

Nu au fost necesare ajustari, comparabila B avand frent stradal si raportul laturilor similar cu cel al subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila C avand front stradal si raportul laturilor similar cu cel al subiectului.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru terenuri
cu front stradal diferit.

Topografie: Plan plan plan plan
. . % 0% 0% 0%
Ajustari
Abs 0 0 0

Nu au fost necesare ajustari, comparabila A avand topografie similara cu cea a subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila B avand topografie similara cu cea a subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila C avand topografie similara cu cea a subiectului.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru terenuri
cu topografie diferita.

Alte elemente (imprejmuire amenajari,

R 1 parcela Nu Da Nu
constructie, comasare }
[
Ajustari % 5% 0% 5%
Abs 0 0 0

Comparabila A a fost ajustata cu 5% aceasta fiind considerata inferioara fata de subiect.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila B fiind similara dpdv al elementelor (imprejmuire, constructie demolabila, amenajari,
comasare).

Comparabila C a fost ajustata cu 5% aceasta fiind considerata inferioara fata de subiect.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru terenuri
cu alte elemente ce contribuie sau diminueaza valoarea lotului, respectiv terenuri comasate/necomasate

Pret ajustat € 0,77 0,81 0,72
Ajustare totald netd € 0 0 0
Ajustare totald netd (%) -3% 10% 25%
Ajustare totald brutd € 0 0 0
Ajustare totald brutd (%) 23,00% 190,00% 25,00%
Numar ajustari 4 1 3
Suprafata teren total 8700
Valoare estimata (€) 7.063 €
Valoare estimata (€/mp) 0,81 €/mp
Valoare estimata (lei) 35.989 lei

Curs euro 24.02.2026 5,0954
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: B
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1 ANEXA 5 - DOCUMENTE DE PROPRIETATE, PLANSE, SCHITE
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M) pr Oficiul de Cadastru 5 Publicitate kmobiliarg CARASSEVERIN

ficiu agastrusi Pul » : _Wr.cevere | 1136
8iroul de Cadagtri 51 Publicitate Imobiliars Oravita L Em %
_una .
. . Anul __ 2025
JANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA “cosueine

e PENTRY INFORMARE Iii"
Carte Funtiaré Nr: 35938 Grddinan |“II I“

irmobn afiat sull incidenta arc, 3 ann, (1 din Legea nr, 17/2014
A. Partea |, Descrierea imabijulul

TEREN. Extravilan

Adresa: Jud: CaragSwenn, UAT Gradihar, Extravilan satGreani ~ Benumire de joc.: Pe Deal
g{t i f::cﬁ'fr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

| 53 ‘35938 1.400 Teran heimprefmqit;

B. Partea |l. Proprietari si acte

Inscriert privitoare f» dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte
11843 } 28/09/2021.
Act Admlnlstrat{v nr, L1-2742£}f93 din 29/04/2002 emis.de CISBPT CARAS SEVERIN;
B’l . I8¢ infinteaza CFE 35038 UAT Gradinari , pentru imobiful inregistrat in A1

iptanut cadastral fara localizare certa datonta lipsei plamili] parcefar

[8641 / 10/06/2022

Act Notarial nr. 322, din 27/05/2022 emis de Faur Oana Maria;
g5 Intabulare,. drept de PROPRIETATE; cumgparsre, dobandit prin AL
conventie, cota .actuala 11 )

1} SCZF REAL ESTATE SRL

C. Partea [ll. SARCINI .,

Inscrieri privind dezmembramintete dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie 5i sarcini
MU SUNT o B
Docurnent care confine date tu crarer gersonal, protejate do prevedariie Legh Mr. 677/2001. Pagina I din3
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_ . Carte Funciard Nr. 35938 Comunay/QrasiMunicipiu: Gridinari
Anexa Nr. 1 La Partea |l

Teren
Nr cadastral _ [Suprafata (mp)¥ Observatil | Refarinte.
35938 1.400 ' )
* Supralata este determinata in planul de profectic Stereg 70,

DETALH LINIARE iMOBIL

e
-
Date referiteare la teren
::“r‘; %g;"ggﬁ%e ! mg: Sui:gg}aga Tarla Parceld Nr. topo Observatil | Referinte
3 BPRTI I - . ) R imobil inregistrat in planul cadastral
L} meabil pNUG 2400 4 LY e fara locslizare ceita datorits lipsei
planuiui _parcalar |
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente ,
1) Valorile lungimiior se‘gmem:elor sunt ohtinute din proieciie in.plan.
_ Punct Punct tungime segment|
‘Inceput|  STarsit = (e}
¥ 2 B8.213
2 3 15863
3 4 92,38
4| 1 16.01|

= {unghmile segmentelor sunt determinate in piznul de proiectie-Steres 70 51 sunt rotunfite 1a 1 milimetn,

+++ Pistants dinkre puncte este formatd din segmente cumulate.ce suntmai micl decdt valoarea 1 milimetru,

Doacumant care-caniine daTe 0o CArACEr EXSAN, Proteiars gt prevadsnle Legy Nr. § F7/2000. Pagina 2 din 3
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o Carte Funciard Nr. 35938 Comuna/Oras/Municipiy: Gradinari
Extrasul de carte funciara generat pn sistemul informatic.integrat al ANCP] contine informagiile din cartea
funiciara active la data generdrfi, Acests este valabil in condltiile prevazute de-art. 7 din Legea nr. 455£2001,

‘eoroborat cu-art. 3 din- 0.6, nr.-41/20186, éxclusiv in mediul electronic, pentru activitili si procese
adminjstrative previzute deleglsiatia in-vigoare. Valabilitatea poate fi gxtinsd st in forma tizics a
doruméntulul, farA sémndtura olograts, cu acceptul expres:sau procedural al institutisl publice:ori entitati
care a sollcitat prezentaréa acestul extras.

Verificarea corectitudinil §i realltathi informatiilor confinute de dotument se poate face Is adresa- ,
www.ancphro/verificare, folosind codul de verificars: online dispanibil in'antet. Codul de vérificare aste valabil
30 de zile calendaristice de Ja- momentul generdrii documentulti,

Data 5f ara generdrii,
26/01/2026, 14:38

Acest document se ellbereaza gratult pentru proprietarii imabilelor. Pentru alii solicitangl, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin piatforma
http:/fepay.ancpl.ro

Docurient.cane Conjine date Cu Caracter personal, privejite e prevederile Leghl r 677/2001. _ Fagina3din3
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Cod werllicans

XTRAS DE PLAN ~ADIAS RAL FHr.cerere ,3535
I | pentru imobilul-cu IE 35838, UAT Gradinari / CARAS- f:; %i
SEVERIN, - ARG 202&

Teren: 1:400 mp

Teren: Extravilan

Categoria-de folosinta{mp}:- Arabil 1400mp
Plan detaliu-

233600 - 233700

05500

L0550

I1:egt|3® EE

e |tV BT

T i Legea v I T
[ Legea 165

Sjsrem de projectie Stered 70.
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S cerut’ aulentificarea urmatorul act ;

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

A R *Inﬁresnbswnnajm
Z. LUNGU IOAN, CNP 1500513112503, domiciat localitatea Greonj, nr. 147, comuns
Gradinari; jud. Caras-SEmnm posesoral C.I. seriz EE . 292.??5 emisd ge SPaEP amwfa 2 data
0e-28,05.2008 st
2. LUNGU ELENA, CNP- 2521016112502, damffffiafa in !acaﬁtszea Greanf, o 147, comuna
Gradinari, jud. Caras-Severin; posesoarea-a C. ! serig KS . S0642a emfsé de SPCLEP Oravite 13
data de 15.10.2014, ambli reprezerntati de numital : BANUTT EUG EXANDRY, domichiiat
in oras Anina, str. Lrbertam, nar23, judetul Gérms—Severf@ !eymmat i CT seria KS‘ nr.355599/
05.10.2010,. eljberata-de SPCLEP Anmai CNP 1511120113689, conform procurif aufentificate sub pr.
985/16:11.2021, emisa de BIN Faur Oana-Maria, sediu.secundar Gradinari, nerevocats, canfi:rnﬁ
certificatutul de régistrare. emis de Registrul National De Administrere A Regmﬁ-efor Nationale
Notarizle CNARNN-INFONOT, in calitate de vanzstori; -
4. Socistatea Comerciala ,, 2F REAL ESTATE. SRI’."" o sa:vi'uf n Oras G!EW&':‘J Pfata
Ferdinangd, nr;6, cam.l, Judetu! Caras-Severin, Inscrisa In Registrul Comertului sub nr, J11/571/2012
din 13,11, 2912 eUr 20687694 din 19; 01.2007, repiezeniata de numitul E&ﬂfgz:_r_gu@gﬂ_
ALEXANDRY, domiciliat In oras Anina, sir. Libertalii nr.23, legitimat-cu €T seria K5 nr.35559%9/
05.10.2010, eiiberata de SPCLEP Anina; CNP 1511120113689, conformy procurii autentificate sub nr.
1533/28.06.2018,. emiss de BIN Cabnits Comelia-Elena nérevocats; conform certificatului de
inregistrare. emis de Registrul National De Administrare A Regts'ﬁfefar Nationale. Notariale CNARNN—
INFONQT, in calitate de cumparatoare .

i a,{ntervemi' prezentul contract de vanzare cumparare in armétoarele mndi;ﬁ -------- -
Ta% ubsemnarri LUNGU JOAN si LUNGU ELENA, reprezeniati de numitul : BANUTT
E . conform procurii autentificate sab fr. 489/16:11.2021, emisa de BIN Faur
Gana- Makia, sediu secundar Gradinari, herevocata, wndem, su&mfsef SC'ZF REM ESTA?E SRL,
_cm:a dg 1/1 pafﬂ ifm Jmaﬂr!e!s, ,ampﬁetatea noastra, situate in :
sffe s wdetul Cargs-5 mnstand’dm.-~~

-—*’Teren extmwfan. oneata in supra ; mo,. o 1 @da&ﬁaﬁ 3&?29, nr taria
3:? pamefa 59, Inscrig in mrtaa ﬁmcvar# nr. 30729 a localiiatif Gradinar), de sub A,
cerere nr.7288 din 17.05.2022, dobandit prin intabulare, drept de proprietats, suecasiune
testamentara, dobandit prin .stccesiune cu act notarial nr.36 din 28,03.2008 emis de notar public
Popity Dana-Maria din Oravita, Act notarial nr.2508 din 03.08. 2008 emis de notar public Faur Oana-
Mana, caza actuafa 1/1 ;ncﬁefema . 11842/28, 05&2021, vanzares (mobilulif descris mal sus, se
: grid sderile Legi g?'zaz 4 MO0 ﬁca!a yand o ,b a3 adresa nr.29/3 din data ag

23.11,200] err—n- S— -

- Teren amawfaﬂ. Aratill 3
121, parcela 596/13, inscris ﬁr cartea ﬂmaara . 3@531 a Iﬂﬂﬂrﬁtn Emdmarg, de suh
Al, cerere nr.7286 din 17, 05.2022, dobandit prin intabulars, drept de proprieiate, suctesiune
testamentara, dobandit prin succesiung cu act notarial nr.36 oin 28.03.2008 emis de notar public
Popitis Oana-Maria din Oravita, Act notarial nr.2508 din 03, ﬂ&:&’ﬁ? emis de notar public Faur Oana-
Maﬂa, ce:a acmafa 171, inchelerea . 11845/28 09.2021, var _Imobilulul descrls_mal sus, se

/e respectand prevederie Legil fir, Mmodﬂvandff adnsﬂa‘ 30/3 din dela de

pame EJH/.‘M, :nscris in cartea ﬁmdara nr.. 3@?9 a Iaca!!!am E‘mdmam da sub A.!,
5 ,ceﬂerﬂ‘ nr.7284 din I7.05.2822, dobandit prin intabulare, drept de pmpﬁefafe succesiune
; rastamenram, Hobandit prin sucieshine cu act notarial nr.36 d’n 28.03.2008 emis de BIN Faur Osna-



il drav-_., Act notarial nr. 2508 din D3,08.200% 6IMis 08 O JUVHL TO WGt « nseivy  ~
fstreife o ;_z-z?éZE 43 a?f? 29 !?4 2002 emfs a”e UPSBQPAT z:aza a:r.fals /3, inosierss -
_'-_,.f/,fz‘,';"é‘iz‘, | Loz

0 ‘fwi’f £ ma.ﬁ’ ffaf'a. : N 3: 3 dm g‘afa de 2311 zazi, elibe mr.: e ';,,_,:-,_

pda v T
bal de fnalzers =
wzyl fnal nr T2-2755 6
: arif-Unitatos . Miftara 027050

Furrirest], 2 g* > ?73f f, conform. Of&'n‘ef de vanzare nr32 aﬁw 23,11, 2021
- FEran »ﬂs:zéawfaﬂ' Arabil in- st mp; genumire foc Magureni, ca ar. Csa.—:f—"'-
5534, 14 :a Iz 4b, parcefa 72, Inscris in  cartea funciard nr. . 35934 & localieatii Graginsr.
::5.—‘ sub A%, versre nr.7285 din 17.05.2022, dobandit prin intabulere, diept G progrielsts
CoASUNE :ssian’enfar.., dobandft prin succesiune cu act notarial nr.3¢ din 28.03.2008 emis

GEET SUDHC r-'{,sfu..i' Qana-Mariz din Oravits, Act notarial nr.2508 gl 03.08.2005 emis de noler foidiing
Ty CIERE-IaTE, * Act hoteral nr.38 din 03,11,202] emis de notar puplic Feur Dans-Mare, s
."‘-*-1‘:“"31"? q.}. 27263 din 16.05..995 emis de CIPSDPT. S, cots actuale 1/1; inchelgrees &
L IEAG/P5.05.2021, vanzared Jmpbiulul aestris mai sus, se inchele rospeciand prevedarils Lsz”
= 1742614 mngificets, avend 8 baza atfresa nr.31/3 din data de 23, 11.2071, glhibérata ge Primss
Grecinan fnu existz siturl arfieglogice e terenul descris mal 5us). orocesul verbsl gz Fnef;zﬁ"
srocegey nr, 412 din dztz de 73, 022022, emis de Primaris Gradinsn: avizul Fnal ar. 722758
25,654, 2022_aris de Minjsteryl Apararif ,Nanopafe—ffatu, Major Ai Aparari-Unitates Miiers 5277

~'-f“:.c?';-'¢"", is praful de 3.876 lel. conform Ofe .21 gin 25112021 -
- Teren axtravilan: Arabil o sup. falz da 2. Mﬁf 0, denumiré loc, Carasy, o fr. ﬁ‘a&asrr.:'
5535, rin gzrla 27, parcels 61, Inscris in cartes funciard nr. 35935 a localitatii Gradine:.
5”& sub Ai, cerere nr.7283 din 17.05.2022, dobendi orin intabufare, dregt de DIopIiEiars.
crasiune - testamentara, dobandit- prin stecesiune o act notarial ar.35 din 28.03.2008 emis oz

sar public Fapity Oana-Maria din Cravita, Act notarial nr.2508.din 03.06.2008 emis a2 notar :,:_; i
l-»w Oana-Mzria; Act administrativ nr. 27263 din 16.05.1995 emis de: C?PSBPf £S5 coba aciuaiz /-,
incrojerea nr 11841/ 28.09.2021, vanzares imobilul_descris el sus, S8 inchefe respecizn:s
.ﬂr—-/eacwfe Lagh neI7/201 14 modificata, avend la baza adresa n.r.zi/u cin _dats de 23 1_5.29_4_
ikarara de Jomare Gradinari (ny exista siturd arheofogice pe terenul descris Maf SUS, SrOCES.
J=riat de Frelizare 8 procedurfi of 414 din data de 03.03. 2022 emis de Prigialia uramra; o ST
Znzl pr.32-2758 din 79.04.2022 emis de Ministeruf Aparari_Natignsle-Satul_Major A .vf'_:ezfm -
Unfiates Militars 892700 E“f.‘;! asrh, /5 preml de 2872 l&i armm‘ Ofertel d= vanzere i ..,:3 o~

23122621 .
rp, denumiire loc Lunc: «_flf: c:; L5

'c'n;,

« Teren extravilarn: afg g 2 8&7 i
rodsstal 358327, nr. tarls 122, parce!a £95/30, inscris in cartea funcizrd nr. 35237 =
foeniftatl ,s:gﬁfpaf de sub Al. cerere nr.7281 din 17,05 2022, dobaridlt ;:w* an:ab.f 5,
SrEnt 28 SUOIreiats, SUCCESING testementara, dobandit prin sua.e e cu St noiara nn3s o

L

78, 032068 aqis s’n sm* Eaur Oana-Maria din Oravita, Act notaria ! nr 2508 am 03 08,2068 =mifg 7=
ey Suslc Teur Dana-Marig, Act admivistrativ or. 1 1-27420/85 din 26.04.2002 einis a2 0 ecir e
S, Dotz SrlusiE /1, Incheieres nr, 11894/28.08. 2021, vanzares imodiii ﬂ‘es vis mal sus. &S
s f"‘c:aa,.ana pravegeriie Legif ar. 17/2014 modifcate. avand ja.bazs adresa m._?ir.? gin g c:
: " oiibarsts ge Srimara Gradingr (nu exists sl 2020 sGioe ge ferent fdeseris mEl syt
Slreia=7%) fFf‘.._.-.'«‘f ge nnaizz_.ra ”fﬂfcﬂuf?:“ i 416 Ain datz de 03.03.2022, =mis de Brimariz Graolie:
awized fnal 1 1227 irgisterul Apsrati Nziionale-Ststul Mator 4t Aperar’
Unftatca Mifiara 02 g, fa o ‘,;f de - 4.020 fer conform Ofertel e vanzere nn25 €7
'3 72 512 2{‘2_;‘ i S . o S ==
- Faram S _.xt::awiaﬂ, i rafata de 1,400 mip, denumirs loc Fe DEa.f, o e i‘aﬁ;
25528, nr. arla 109, parcela 635/19c, inscris in cartea fupciai® ar. 35938 ¢ jocalfizsy

-&"- B

Jrz{,‘:ﬁaﬁ e sub AL, cerere nn7282 din 17.05.2022 dobandic orin intebuiers, drepr o=

oroprictefa, succasiune testamenars, dobandit prier succesione cu gct notanal nr.36 gin 28.63.2578

*f‘s de SIN Faur Gang-Maria din Oravits, Act notarial nr.2508 din 03.08.2008 emis B ROEE Da50
Sour Gana-Maria, Act ddministratlv ar. L1 -27420/93 din 29.04.2002 ermis de EFSBD?" CS COLE LS

;/_’, mcheiersa nr. 11843/28.09, 2021, venzarss imobiuluf a’ascrf:. n"af £US 2 nche

arevederiie Leoi A, 17/2014 miodiccat vandg /g  aare

=iiheraiz o= Primers Gradingrd (At exisia Srtun arheplogice pE ter-* uf desm; ma. s.ﬁ; f*"'cr"*

ssial de Gnalizare @ orocedurif nr 415 din dats de 03.03.2022, emis de Primsria Erarfman 2y

;e To-2 758 din 29.04.2022 emis de Ministel araril Ha

iztoz Mitgre uzfﬂﬁ Bucirest, fa greql ge 201G fer u,anﬁ:wr Ofertef_de vanzsrs o3 LY, __w

o=




- leren extraviian: Arapy Inp;. denumire for. Pé- Degl,

35939, nr. tarla 109, parcefa 635/19/3, mscris in .:artaa funciars nr. .gsf.?g‘; f:cdgfggi
Graa!marf de sub A1, cerere nr.7280 din 17.05.2022 dobandft prin intabuizre drept. de
pmprfetarg. SuCcEsne testamentars; dobandit prin succesiune cu act notarial .36 din :2'8 13,2008
emis de-BIV Faur Oana-Maria din Oravita, Act nolarial nr.2508 din. 03.08.2009; OIS de notar public

- ¥aur Oana-Maria, Ack administrativ nr. 11-27420, a7 a‘n 29@:;2
2, ,,,m?,ema i 1 1838 ﬂg 09,202, vane , ' aaz emi.j e c:zsaprcs cota actuials
' ,1 l‘ 17 T 50

-

Eubsemnem vanzaraﬁ prin manabtar ded&ram & am a’ubana?t fﬂ?ﬂbff@fé as&%{ i
intabtiare, drept de proprietats;: succeshine: ltestamentara, dobandit prin:succesiune cv act notarial
.36 din 28.03:.2008 enmiis de notar public Popitu Qana-Mana ain xﬂmwt:a Act notarial rr. 25175’ din

03.08:2009 emis da notsr public Faur Oana-Maria; -

0 et SESpUTRY Suprfel o teen desrss ml sus o5 in suma de
pret pe-care subsemnatii vanzator, prin mandstar declarsm ca l~am
primit integral de la societates cumparatoare, conform amecontraciulyl de venzare-cumparare
autentifficar sub nr. 48871611, 2021, emis de BIN Faur Oana-Maria, sediirsecundar Gradinar ——-----
Valoarea imobiielor ce fac obiectul contractulyl de vanzare-cumpdrare este de 33.611 lei/
BFEIZEEISJ&E!MIIS&SESUEEUnuspfezem/féj, . baze Raportulyl de evalusre din Decembrie 2021 pentru
ariil 2022 sia Certificatilui fisca), valoare la care s-au caleulat taxele notariale
Impozitul pe venitul ain ﬁaﬁs@ml imobifiar din patrimoniul personal este sccfbft, in mnfbnmtafe
cu art. 111 alin.1 din Neul Cod Fiscal modificat conform OUG nr3/2017,
Imobiiele au taxele sl impozitele achitate, dupd cum rezuits dm ::erﬂﬁf:atui de atestare ﬁ~cafa,
_eliberat de Primaria Gradinari, Juaelul Caras-Severin .-~
N Imobilele nu sunt grevate de sarcini s o s-au caﬁstrmt ffreptzlrf fEafe I Jﬁmarea aitor
p&’%’ﬂane, a’upa cum rezultd din extrasele de Carte Funciard pentru autentificare eliberate de Biroul

ﬂ'e :’Eadas&ﬂ 57 publicitate imobiiard Oravita, judetul Caras-Severin §i subsemnatii vanzator], prin
maﬂdafar garenteaza pe subscrisa cumparatoare contra oricarul risc de evictiune fotals sau pazﬁafa

5! icillor conform art. 1695 Cod Civil si art 1707 Cod Civll, “nn -

: Subsemnati vanzamrf, prin mandatar, declaram sub sanctiunie legior penale ca imobllele de
mai stis nit au mar fost pmmfse spre vanzare; donate, [potecate sau inchifate in favoares alte!
persoane fizice sau Juridice si nu am incheiat conventil sau antecontract de venzare-cumparare
pnwnd aceste Imobile cu alte perscane fizice sau juridice, nu formeaza obiectul vreunui liligi nu face
obiectul unel cereri de restituire in baza Legii nr.10/2001,

Transm.fterea drep&:!m de proprietate si ﬁmfuarea Jmab:}’efar se face astdzi, data autentificdrit
contractiii . —-

Subscrisa ; Saaetztea Comerciala ,, ZF REAL ESTATE SRL", ¢y sedivi in Oras Oravita,
Fiats Fordinand, nn6, cam.l, Judelul Caras-Severln, inscrisa I Registri Comertulf sub ny.

Ji1/571/2012 din 13.11.2012 CUL 20687694 din 19.01.2007, reprezenitata da numitul BANUTI
EUGEN-ALEXANDRU, domicliiat in oras Anina, st Libertati, nr.23, fegitimat cu (I seria KS
nr.355599/05.10.2010; efiberats de SPCLEP Aning, CNP 151112011568.’9 conform  procuril
autentificate sub nr. 1533/28 06,2019, emiisa de BIN Cahnita Cornelia-Elena nerevacata, conform
certificatultl de inregisirare emis de Reg;sb-uf National De Adminisirare A Registrelor Nationale
Notariale CNARNN- INFONOT, inteleg s3 cumpdr ca bun pmpna da la subsemnabi vanzatori,
cota de 1/1 parti din imobilele mai sus ardtate /a prelul siin canairﬁrfe prevazute in prezeniul
contract cu-al cirul continut surit de acord, pe care l-am achitat In Tntregime vénzédtorilor, conform
antecontractuiul de vanzare=cumparare sutentificat sub nr. 488/1&11 2021, emis de BIN Faur Oana-
Maria, seditt secundar Gradinari ~-—-

) Substrisa cumpdrstoars, prin mandatar, dedar ¢ mi s-au pus in vedere prevedenfe a6 a‘m
Qrgonan;a de Urgentd a Guvernulul nr.62/1998 potrivit cétiia sunt obiigata s& depun declarapia de
mpunere la servidid de spedialitate-al consiliului focal pe raza cdria se aﬂa bunurfie fmab:fe
impozabile In termen de 30 de Zile de.la data dobdndiri acestora-——-— e

f Subsemnatele parti contfraciante avem cunostinta de  dispozitilie prewzure de Legea. nar.
- 231/2008, pentru prevenirea sicombatorea evaziumil fiscale, In-sensul ca pretul declarat esfe real,
in vederea stabilifii taxelor de autentificare s de onorariy a prezentulul contract .




Subserise cumparatosrs, prin MEnUatal, CECIBr DE pHUpss 18Spsseie mao e — o=

SrEVEZLEE ﬁf‘ 21, 326 Cod Penal ca am cunpstiints de: dispozitiie Ordonantel Guveriuisi Romasi
“r.85/30 08,2031 sf Imi asum Intreaga responsapiitate pentrd eventualale debite exdsieiie 2
ehaier] nrezeriuid contract, obligandu-ma s& e schit conform prevederfior 2. i5 aim =

Tstre Frn

[ ]

Lt

e

susmantiongse Oréanante. e S : ——
Supzemy 2ty mandstar, BANUTI EUGEN-ALEXANDRU, domiciist in oras Aning, sir, Libe~vel”

w23 declar pe propria raspundere sub sanctiunile prevazute de srt.326 Cod Penal, 2 mErase

Eutentifcal sLad I 459/16,11.2021, -emis de BIN Faur Oana-Maiis, seai sscundar Gradinar, T 3

st mevorat pang 22l dats autentificari prezeniulul inscris, iar mandantl sunt in vigte sf mu o

mErvent glite Bure de incetare & mandatulty, - « = :

e de publicitate imobiliaré se wor Indeplint de notary publc, potrivic aispozitiier Loz

o s —

2

L&yﬂuﬂa
4 71965, Chaftuicile pcszionate de nchelgrea prezentului contract sunt SUpoFiEte g8 SUDSCHEF

I

LETDErEiDaTE. - s

" Nei, vénzdtor, prin mandatar, e dedlaram in mod expres ae acord €y intabuiares GreprLit. It
rezefiLl. "

rateie =f

subscrissl cumparatoars in cartea fundiarg a impbifalor o2 formeaze DbieCiur orezs

e

RS by .
Subsemnstele pdri contraciante declerdm o inainte de. semnarea actulyi am ot g2

cupsinsul sonvactiul de vénzare-cumparare, ‘constating ¢f e corespunde voinge! s cond
stzhilite de comun acord fritra nof paifile, drept pentru care Sempam maf Jos.~---— -
Tehnoredactat intr-un exemplar original, care ramane in athiva Biroulul -notarial 5 5 ot
dupicat din core unul ramane-in srhiva Biroulul, un exemplar pentry Biroul de cadasiy 5§ pusitiEL
imdiiad S 3 exemplars se elfbereaza pardiol; /2 sediul secundar af Biroului Individual Notarial FAL
AALS — MARLE din Gradinari, ar. 190, judetul Carag-Severin.-— ' :
VéEnz3tor, Cumpérétoars,
LUNGED CAN SC.ZF REAL ESTATE SRE, prin impulersicic.
LUNGY ELENA BANUTT FUGEN-ALEXANDRL

renrozentst 08

SANUTT ELIGEN-ALEXANDRY

Autemiificarsa in coNEinuare:



RUPMANUA , .

Unlunea Nafionaid a Netarilor Publici din Roménia

BIROU NOTARIAL INDIVIDUAL FAUR OANA-MARIA
Licenta de funcionare rir, 3608/3169/30.12.2013

Adresa; Sediy secundar Gradinari, nr.190, judstil Caras-Severin
Tek D255575720; Fax:0255575720 |
Engail: faur 0anaZ007@yahon.com

Inchelere de autentificare nr.322
Anul 2022, luna Mai, zlua 27

In fata mea , FAUR OANA — MARIA, notar public, Ia sediul birovlui, s-3 prezentst:
1. BANUTT EUGEN-ALEXANDRU, CNP 1511120113689, domjciliat in oras Anins, sir
Liberiati, nr.23, judetul Caras-Severin, identificat.cu €I seriz KS nr.355599/05.10.2010), elibersta de
SPCLEP Anina, in calitate de mandatar af numitifor LUNGU FOAN si LUNGU ELENA, conform
pracurl] autentificate sub nr. 489/16.11.2021, emiss de BIN Faur Qana-Maria; sediy secundar
Gradinary; nerevocala si in calitate de mandatar al 5C ZF REAL ESTATE SRL, conform procurii
autentificate sub-nr. 1533/28.06.2019, ernisa de BIN Cahniia Cornelia-Elena nerevocata)-— = --—---r
Care dupa ce & oitit actil @ declarat 3 i-a inteles continutyl, ca célé cuprinse in act reprezinta
vointa sz, @ consimtit. /a autenttiffcarea. prezentuluf inscris st a semnat unicu! exemplar, precunt si
anexele. - : - e -
Intabularea in carlea funciara se va efectua prin Biroul Notsrulul Public Faur Oana Msris din
Oravita, conform art.877 Cod Civil, 7
in temeiul art. 12 Iit. B) din Legea notariior publici si a activitatii
notariale nr. 36/1995, republicata, cu modificarile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
Scutit impozit . B | -
8- percaput oriorariul in suma de 900 Jel + TVA In suma-de 171 fef =1071 Jei, prin OP/2022;
S-a taxat intabulare In suma de 60x8=460 lei, cu OF/2022,

NOTAR PUBLIC
FAUR OANA — MARIA

Al - T
WA asLE =]
s’ 57 el 2




ORIGIUL NATIONAL ALREGISTRULLI COMERTULLI

ROMANIA
MINISTERUL .._cm_._._._._m_

OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUI
DE PE LANGA TRIBUNALUL Caras SeVerin... .....cou..n..

CERTIFICAT DE INREGISTRARE

.b.—%_‘_
Ao Firma: ZF REAL ESTATE SAL
e

- Sedlusocial: Loc. Oravita, Otag Oravita; Piata FERDINAND; Nr. 5, CAM. 1, Judet Carag:Severin

Activitatea principal3: 6810 - Cum pararea i vanzarea de bunuri imobiliare pro prii

T34
..,_.._,_._,.w ; : Cod Unic de Tnregistrare: 20687694 _ din data de: 19:01'2007
q.
ivh Nr. do ordine in raglstrst comerful:  111/S71/13.41,.3012 DIRECTOR, '~ .. .
M_IHL [ DIEE1h —-HEH_- € _£¢ E\“ﬂ“\ﬁ-ﬂ« 20 \.,. ,_.
83 Data allberdri; “alen _&. ?: g %)
i f 1L 017 7
d 4

Seria ‘BNr. 7553490
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ROWIAIIA BN

CERYIFICAT DE INREGISTRARE
REGISTRAYION CERTIFICATE / CERTIFICAT 0 ENREGISTREMENT

Numdr 2023167 Valahilitatea documentuli 14.32.2023 - 13,12,2028

alldity /- vatidita)

Document eliberst unui cetatean al Uniunii in conformitats cu Direcliva 2004/38/CE
Documant délivré & un citoyen de I'Union conformément & Is Directive 2004/38/CE
Document issued to a citizen of the Union in accardsnce with Directive 2004/38/EC



Biroul d& Cadastru §i Peblicitate Imobillard Gravita Zius 2B
_ Luna 01
. '

- S o ™ Anul 2026 e
A, 1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Coqverificare
MebRTI BATIONAY

T PENTRU INFORMARE i ,
Carte Funciara Ne, 30437 Gradinan |II| III"

- ,_f Dficiul de'Cadastru 5t Publicitate imobiliara CARMAS-SEVERIN _Nrocerere 1127
7.4

kmobii aftat sub incidenta art, 3 alin. (1) din teges nr, 17/2014
‘A, Partea [, Descrierea Imobilului
TEREN Extraviian
Adresa: Jud: Caras-Severin, UAT Gradinari

@& Nn‘»g:nmc " Supraféta® (mp) Observatii / Reférinte
AL [ 30437 B700 -

B. Partea I, Proprietari si acte

Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte
18835 / 25/11/2016 o
iAct Notarial nr. 2772, din 0B/11/2016 emis de CAHNITA CORNELIA ELENA;
ga |Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare; dobandit prin Conventie, Al

cota actuala Y1 - o B
| 1) SCZF REAL ESTATE SRL

C. Partea Ill, SARCINI .
Inscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate; dreptur reale- Referinte
de garantie st sarcini = -
_ NUSUNT — z
Daocument eare conting date cu Caracrer gersonal, protefate de mrevaderite Legii Nr, 672/2001, Pagina I din 3
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Carte Funciard Nr. 3043

7 Comuna/Oras/Municigiv: Gradinari

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastial_[Supratafo (mp)* Obsarvaiil Refernte
30437 8.700
*Supratata este determinata in planul de protectie Steren 70.
DETALH LINIARE IMOBIL

Date referitoare |a teren

Xy,

{n Categorie |mtra | Suprafdta . e e} 2 I ’ i1 & ‘, iNE
cr | folpsinta. | vien {mp} Tarla Parcels Nr. topo Obsarvatii / Referinge
1| wamsbil |NU| 8.700 114 |  620/1 -

Date referitoare {a constructii

Lungime Segmente
1y valorile lungimilior seomentelor sunt ebfinute din proiectie In plan,
Punct Punct Lungime segment
Tceput]  sfarsit e {rm}|
F 2 20.821|
P 3 31,066
3 4 £0.023
. 4 5 20111
.l 5 & 3.573
{ 6] 7| 160.46%

fgrument care confine dale cu caracter persons, protejate de prevedslie Legh Nr. 577/2001.

Pagina 2-din 3
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Carte Fundiara Nr. 30437 Comunia/Qras/Municipiue Gréadinari

. Punct]  Punct Lunglme segment;
7 1 180.085

S Langimile segmentelorsunt determinate T planul de prolectle Stereo 70 st sunt rotunjite la 1 milimetry,
#+¥ Distanta dintre pun‘i:be‘"astefnm‘atsuru:sgg mente cumulate te-sunt mal mic dechtvalosres T milimatr,

Eatrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active Ja data generddi. Acests este valabil in conditile prevazute dé art. 7 din Legea nr, 455/2061,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in madiul-electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legistatia in vigoare: Valabilitatea poate fi extinsd sl in forma fizics a
documentului, fara semnaturd olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiel ‘publice ori enticat
care a-solicltat prezentarea acestui extras. ‘ _

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind ‘codul de verificare enline disponibil Tn antet, Codul de verificare este. valabil
30 de zile calendaristice de Ja mormentul generdrii documentulul.

Data si ora generdri,
26/01/2026, 14:38

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobllelor. Pentru altl solicitantl, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lel dacd este obtinut-onling prin platforma
http:/fepay.ancpi.ro

\IpEUmenT oEre contine date cu caratior persenat, protejate de prevedenie Legll Nr. 67747005, Pagira 3 ¢in 3
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¥

wpy | Oficiul de Cadastru. st Pubiicitate Imobiliard. CARAS-SEVERIN

oo sigons,  Biraul de Cadastru si Publicitate imobiliars Oravita

I-ﬂ -H! n mnun ¥

Cad vexficar:

lI"IIII ‘pentru imobilul cu 1€ 30437, UAT Gradinari/ CARAS-
‘SEVERIN, -

T2

Nrirerere 2686
2ya 05
iuﬁ’a [
JAnu 2026

Te’_ren!: 8700 mp

Teren: Extravilan

Categoria de folosinta{mp); Arabil §700mp
Plan detaliu

TELETH ) 233500

4068040

406EH0

405700

233400 233500
Legenda
T legea i? . T -
[T Legea 165

Sistem de prolectie Stereo 70

Toouw de veniicare din antat poate 1 IGIoSit pentt VerlicaTea at lenfCiat) aocumentulul iz adrasa DLW WV ENC DI Ve are

Pag, ¥ din



Plan de ansamblu

230500

40600 _

""" Dealul Albului
118.82

405000,

. & 1evaniu-Mic—.

154.22

P

A Trwanin $hid

ATDERD

405000

"
' p \
b A
L] I
235000 235000,
Legenda
——— [nﬂ'a\ﬂ la!'l | e L4 L] 1 T L] W ]
[ Jiegeat7 -
{::_: LEQEEI 1835 Sistemm de proieoie 5teren 76
Sarcini tehnice {intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
Legea 17, Art.3 & i
Uitima actualizare a geometriei; 19-01-2010 -
Data sl ora gererdril: 05-02-2026 14:21
Codur d varificare 4i antet poate fi fomrquirru verificares éméﬁmtam GOCUMEN TGN 1a aaresa RtEgrwnw.ancpl rfveniicare  fag, 7 an Z
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S-a-Cerut autentificarea prezentuluirinscris’

CONTRACT DE VANZARE . .

Subsernatul COTOARA CATALIN-TULIAN, dorricla i orasl Oravia, trada Zons G
BLEL2. scB, et ap.12, jud Carss-Severtn, CNP 1831201114261, in calite s rranciaor o
T O A DrN, Borbicllata in muricplul Timisoera, srada Bucwrsst, nr38, sc.C, et 1, ap.6,
jud Caras-Severin, CNP  28B0926350086, in bam procurli  autentificata  sub v
1163730.05 2016 lfeatade Bivul Noaral, Colrs Cornlia Ee' i ravi, s e
vl b ofee. victie fotela s partala oAt si mpobiva vilior ascuns,

- G, . SDABT Gritiaais, cu - codestnal 30437, i 114, porcide 62071 — Ara
sxtravln da 8700 mp 1 20437 faria 114, pareclel 62071 — Arabi

- ©.F.nr. 30620 Gradinari, cu nr. cadastral 30620, tarka 121, parcela 696715 — Arabi
irovilan de 6200 mp-(masuats B402 mp) | , taria +parcela. 596715 — Arabit

- C.F.nr. 33532 Gmadinari, cu nr. cadistral 33532, tarla 120, parcela 806/4 — 2
extravilande 7200 mp; | > tarip. 120, pceln. 906/ — Ambil

- CF.nr. 33534 Gradinari, cu nr. cadastral 33534, tarla 122, parcels 596/7 — Arabil
extravilan de 4300 mp, dobandite prin donatie in baza contractulis de donatie autentificat sub
r.2449/20,05.20 15, eliberat de notrar public ,Romanu Claudiu-Valentin® din Timisoara,
vanzare ¢¢ ¢ fac In favoarea Societatil Comerciale & ZF 'REAL ESTATE » S.R.L.,
reprzare;intaiﬂ de domnué Bﬂgtﬂfg Fm—mﬁumca}m de:mandatar — in bazz
procuril autentificata subnr. 733/ 1.04.20 14, eliberata de Birou! Individual Notarial ,,Cahni
Comelia Elena" din Oravita:—=-we—- o s imm e e e b . =
. Se va radia in baza prezentulyi act aniecontrachil de vanzare-cumparare autenfificat
e LB S P PSRyl et SulbEoechY e WrEme Cunpiers auttlilicot o

Pretul acestel vanzari este de 23.942 lei, pe care vanzatoarea l-a primit in intregime de lz
cumparatoare, aceasta fiind ‘autorizala sa-st intabuleze drephul de. proprietate in cartea funciara

aferenta terenurilor. = A il

Mandatarul vanzatoarei 'declara ca vanzatoarea a primit de la societaiea cumparatoare
suma de 23,942 lel, iar mandataryl societatii cumparatoare declara ca a achital catre
vanzatoare suma mentionata maik sus, aceasta declaratie tinand loc de chitanta descarcatoare,-

Imobilele au taxele: st Imipozitele achitate, dupa cum fezulia din certificaiul de atestare

{iscala eliberat de Primaria comunéi Gradinari, e e e
 Mandatarul vanzatoarei declara pe proprie raspundere si cunoscand prevederile art. 244 si
326 Cod Penal, ca terenurile ce formeéaza oblectul acestul contract au fost stapanite de catre
proprietara pe deplin siin mod continuu, fara nicl o tulburare, nu formeaza: objectud vreunu litigin, se
afla in circuinyl civil nefiind frecut In proprietate’ de stal in temeiul vreunui act normativ sau in
propretatea vreunei alte persodne fizice sau juridice in nici un mod, nu-este inchirat si nicl 1 s~a

promis inchirierea ori constituirea vreund drept-asupra acestor terenuri.~~==== - -

Prezentul contract de vanzare se incheie cutespectarea procedurilor prevazite de Leges
nr. 1772014, in temeiud art. 11, 12, avend la baza  ofertele de vanzare din 19.08.2016,
comunicarile de acceptare a ofértelor de vanzare din 19.08. 2016, adeveriniele din
19.08.2016, eliberate de Primaria comunel Gradinari {nu exista situd arheologice pe
terenirile de mai sus), contractul de arenda inregistrat la Primaria eomuniei Gradinari si avizele
finale nr. 8488-8491 din 26.09.2016, emise de Ministend Agriculturii si Dezvoltarii
Rurale-Directia pentru Agricultura Caras-Severin,—~- e e e
Subsernatul mandatar garantez cumparatoarea contra eviciiunii si avidilor, in conditiile
art.1695 siart: 1707 Ced Civil. - - —————
Transmiterea dreptului de proprictate si prelusres imoblluhs liberde orice bunur ale vinzaioarel se
face astazi, data autentificarii confraciului, conform prevederior art 1672 Cod Civil.~=smm=ms=====
Incepand.de astazi data autentificarii aciului, cumparatoarea va intrarin stapdnirea de drept s
_suportate in confinuare de cafre cumparatoare. e e —en

i



8.0, « ZF REAL ESTATE » 8.K.L., cu sediul ini orasul Oravita, Piata Férdinand, mm_,
carnéra- 1, jud.Caras=Severin, CUL 20687 694, inregistrata la Registrul Comerhului sub e
J117871 72012, reprezeniata de domnul BANUTI EUGEN-ALEXANDRLL. d;mﬂcmat srz
orasul Anina, sﬁ‘aﬁa Libertatii, nr. 23, }ud Caras-Severin, CNP 15111201 13689, mxmp
prapriefasea asupra terenlut d&ms mai sus pentru preti;ll de 23.942 lei, e care !—a acmta“
integrai vanzatoarel.—~~ W et

Subserrmaiele parti contractante, declaram ca pretul de instrainare asupra jerermuriler ce ae
-obiectul pr ezentulid contract este cel real side asemenea mentionam tami am inchelat nici un fel d de

conyentie sau ..ﬂsms privat mtre -noi ori g vreo: iuma de miemedieré cu privire T vénzarea
‘acestora, —— .

Mandatarul societatii cumparstoare declara ca are deplina cunostints despre situatia de drept
si stare“ ‘e xa@ta igrenurilor, stie canu a fost SC0s dm circmﬁﬁ &hvil s ea o sur gm\rate de vreg

Mandatarul vanzatoarei declara: pe proprie raspundere, cunoscand prevederile art, 326 Cod
Penal, ca siuatia de drept & terenurilor este cea conforma cu exirasele. de carle fundiara prezeniat
astaz si venzatoarea nu a-efectuat nich un.act de dispozitie sau grevare cu ﬁﬁvfre !a acest teremur 5t
£a nu are nici un fel de obligatii fiscale sau de alta natura.~ = e

Subsernmatul mandatar-am luat cunostinta de pravedenfe art, 2030 Cod C!w. sionw
CUNOSC 52 existe vreo cauza deincelare a mandatubfi ===——=——=—=-

Declaram de asemenea ca ni SQau pus in vedere disposzitiie prevezute de Legez
nr.241 /2005 privind evaziunea fiscala preue&enle Legii nrbaﬁ din D! XHZGBc
pertri prevenivea st sanciionares spalarii banllo? —

Cumparatoarea a luat cunostinta de prevederile Ordonantei:nr: 36/2002 potrivit careia
este obligata sa depuna declaratiile de impunere la serviciile de spec:airtate ale consiliilor locale
pe rezz cirora se affa bunurile imobile impozabile, in tennen de 30 de zile de la daia dobé“smm‘
acesiora, in vederea stebiliril valorit impozabile.~ = : -—=

Piezentul act se: va intabula in Cariea Funciara de catre notarul public, conform
prevedestior din Legea nr.7 /1996 modificata si completata si art. 877 din Codul Ciuvil~~--

Cheltuieliie acmanata da incheiérea prezentului conbract sint  suportate da
CHmparatare. == - o

Actele anexate fac parte infegranta din prezentul inseris. ~——~==~=—=c—com—cemoe—-
Declarim ca suntem de acord cu clauzele inserate in acest act.— e
Tehnoredactat la Biroul Individual Natar!al Cahmta Comnelia Elena” din orasu]
Oravits, zstezi data autentificari.—---- e o e e e
VANZATOARE CUMPARATOARE
Farca Diana, prin mandatar 8.C. « ZF REAL ESTATE » S.R.L.
Cotoare Catalin-hulian prin dl. Bamuti Eugen—-Alexandru

- auténfificarea in continuare -

Pt



BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL « CAHMITA CORNELIA ELENA »
Sediul: Oravita str.Revolutiei nr.2 jud Caras-Severin
Licenta de functionare nr, 3613/3173/30.12.2013

Anul 2016 luna Nolemibtie ziua 8

In faiz mea, « CAHNITA CORNELIA ELENA » notar public, la sediul blrowlu s~au
prezentatl’

1) COTOARA CATALIN=-FULIAN, domiciliat in orasu! Oravita, sirada Zona Garii, bLE1 2,
scB, et2, ap.12, jud Caras-Severin, CNP 1831201114261, identificat prin €] seria KS
. 28506572008, eliberata de SPCLEP Oravita — in calitate de mandatar

2) BANUT! EUGEN-ALEXANDRU, domicillat in orasul Anina, strada Libertaiy, or.23,
jud.Caras-Sevesin, CNP 1511 1201 13689; ientificat prin CI seria KS.nr. 355599/2010,
eliberata de SPCLEP Aninia .~ in calitate de mandatar

care, dupa ce au citit actul, au declaraf ca i~au Inteles contimutul, ca-cele. cuprinse in act
reprezinta vointa ior, au consimtit la autentificarea prezentulis inscris si au semnat unicul exempiar,
r:upﬁnzanﬂ st cele 28 anexe

in temejul art. 12 fit: b} din Legea notarilor publici si.a activitati notariale nr. 3671995,
republicata, cu medificarile ultericare, se declara antentic prezentul inscris

Impozit 718 lei, cu chitants nr.679/201 6.
S-a perceput onomariil de 650 + 130 lei TVA, cu ordin de plata.
S~a taxat 240 lef la ANCPL

NOTAR PUBLIC

Pr&entul«d*phcai s-a mtocmit
) _exempiare de
CA‘HM ﬁ CDRNE f ELENA

[PH]
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CERTIFICAT DE INREGISTRARE

HEGISTRAVION CERVIFICATE / CERTIFICAT D'ENREGISTREMENT

Numar 2023167

(o / no) Valahllibatea documentului  14.12,2023 - 13.12,2028

iiaty / Valdie)

(Im&edhv!DeMpar)

Decument elibsrat unul cstatean al Uniunii in conformitate cu Direcliva 2004/38/CE
Document déllvré & un citoyen de |I'Unicn conformément 2 is Directive 2004/38/CE
Document issued to a citizan of the Union in accaordancs with Direciive 2004/38/EC



g 7 Oficiul de Cadastru gl Publicitate Imobiliars CARAS-SEVEREN
- ] Birowt'de Cadgstru sf Publicitate mobiliard Oravits

”

ANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
o PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 34894 Grsdinari

imobi aflat sub ihcidenta arv. 2 slim, (1) din Legea nr. 12/2014
A. Partea |. Descrierea Imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Caras-Severin, UAT Gridiriar

i, gerere
Zlug
Lluma

Anu, 2026

T

Cod vandicare

Gy

Nr. [Nr- cadastral N,

crt| topografic | Suprafata* {mp) Observatii / Referinte

AL | 34894, 5.800 Teren naimprejmuit:

8. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare ia dreptul de proprietate si alte dreptur reale

Referinte

15747 / 09/11/2018

Act Administrativ_nr. 27389, din 19/04/1996 emis de C)SOFT CARAS SEVERIN;
g1 |38 Infilnteaza CFE 34884 UAT Gradinari, pentru imobilul inregistrat in

___Iplanul cadastral fara localizare certa datarita lipsei planulul parcetar
|11374 / 17/08/2020

AT

|Act Notarial_nr. 269, din 08/08/2020 emis de Faur Oana Maris;

' gg Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin)
Conventie,. cota actuala 1/1

_ 1) ZF REAL ESTATE SRL -

Al

C. Partea Ill. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintale dreptului de propristate, drepturi reate
de garantie s} sareini
N SUNT -

Refefinte

Docurnent care conling dite cu caracter persanal, protefste de ﬁrevedgn"i:é Legil Nr. 577/2004.

Pagina I.din3
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Carte Funciard Nr, 34894 Comuna/Oras/Municipiu: Gradinar

Anexa Nr, 1 La Partea |
Teren
Nr cedastral _|Suprefata (mp)® Dbservatii / Referinte
32895 | 5.900 | -
* Suprafata este detemminiata in plantl O projeciie Stares 70,

[ BETALI LINIARE IMOBIL

| . FA%TH
Date referitoare la teren
E‘,’t | %gfsggg; L Suzﬁ‘;aga Tarla Parcala Nr, topo Qbservatii / Referinte
‘ v Fws | 5. 5 Imebi{ inregistrat in planul cagastral
| arbd [NO| 5.900 i3 = fara [pcalizare certa-gin fipsa planubyl
] parcelar
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente . _ _
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obginute din prefectie in plan.
Punct Punct Lungime segment]
Tnceput|  sfarsit v {mj}
1 2 139.203
2 El 87,965
3 4] 16.834|
| 5 8 38.553|
| 8 7 24.126)|
Zocanient cale conting oate oo varacter peesanal, profefsin de prevederile Leghi Nr. 677/2061. Pagina 2 din 2

Ealiatd jallin fIROMESS ON-ling 14 AIFRES ERRY.RNCRENG:




Carte Funciatd-Nr. 34894 Comuna/Oras/Municipiu: Gradinari

Punct]  Punct] Lunglme segment
Tnceput]  sfArsit | i~ {m)
A g 20.448

1 1 28.162

* Lungimile segmentalor sunt determinate In planul de prolactie Stereo 70 sisunk rotunite 12 1 milimetru,
*r¢ Distanta diitre puncte este formiata din segmente cumulate ce-suirt maj mic decat valoares Y milimetry.

Extrasul de carte funciaré generat prin sisternul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funclard gctive la data generdrii. Acesta este valabil in conditilfe previzute dé art, 7 din Ledea nr. 455/2001,
coroborak cu art. 3 din 8.U.G, nr. 41/2016; exclusiv in mediul electronic, pantry activitati si process
2dministrative prevazute de leglslatia in vigeare, Valabilitatea’ poste fiextinsg §iin forma fizicka =
documéntulul, tird semnaturd olograta, cu aeceptyl expres sau pracedoral al lnstitutiel publice ori 2ntitatii
care a soficitst prezentarea scestul extras.

Verlficarea corectitudinii §i realitatii informatiitor continute de document se poate face |z adresa
www.ancpl.rojverificare, folosing codui de verificare online disponibil n antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de Ia momentul generdrii documaentulu.

Data st ora generéri},
26/01/2026, 14:38

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietari} imoblielor. Pentru alti ’sollcitam, costul
extrasulul este de 25 de el la ghiseu, respectiv 20 de le dacs este obtinut online prin platforms
hitp: fepay.ancplra

Document care caniie ate. pu caracier gersonal, protejare de pravedoris Lagil Nr. 677/2001. . Paging 3 diw 3 _
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m Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg CARAS-SEVERIN
Mang S Bimut de: cadaﬁtﬂl si Pub'!ﬁtﬁtﬂ lmUbi"al‘E QOravite

9& I!' an -ﬁﬂu uii

Cock weﬂm.sme

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL -
l]l“ pentru imobilul cu-IE 35894, VAT Gradinari f CARAS-
SEVERIN, -

|Wrcerere 2687 |
e T ps
uma: P2’
Anl 2025

Teren: 5.900 mp

Teren; Extmwtan i o
Categoria de folosintalmp): Arabil 5900mp
Plan detaliu

239400 ' - TIEASEC

463300

403200

AD3200

234480 234500
Legenda
] LEQEE'T? ;,( v 1.;& ' ;:;-, ! v ";'Amzm
7] Legea 165

Sisten.de proiectie Stersg 70

Todu! de verificare din 2ntel paate ¥ FRIBsit fenlra verficara SUoTtCaatl DoCamentul i girwsa Ftmwwme, PNEDLINETTCATE

Pag. 1 din H



Plan de ansamblu

'13?:% 35000
|
= Tievanii Mic...
5 o A 15422
. —"" Deahul Atbului,
11882 A
(=]
3 3
s g
2( 2
F g
230000
Legenda
—— [nirava fan — : . . ey T !
liegeat7 ) B o
| — Legea 163 Sistem de prowcie Steres 70
Sarcinl tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
Legea 17, Art, 2 H
Ultima actualizare 2 geometriei, 21-11-2018 B
Data §i oragenerarii: 05-02-2026 14:21
Lodul 02 verficare ol ZRtat poate i ToiosIt pentry Weriicare s, ATeHtICIEat] documentidal ia Saress httE i 2ncpl v enhEare Pza. 7 din F]
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S:a cerut autentificarea urmastoruli act

CONTRACT DE MNHRE-C'UMPAEARE
Tatre sutisémnagiii

1. BOTOC FLORICA, domiciliata in comuna Gradiinar, sat Greop), nnl175 judetl Caras
Severin fegfﬁfmata &ir BI seja DH nr-198381/1989 eltberst de Politia Oravita, CNP 2380109112504 ;-
2; BOTOC GHEORGHE, domicifist In comiung Gradinar]. sat Greonj, anlzs, jtfa(etu! Caras
Severin legitimat cu CI seria XS nir. 4&77,90/20133 de SPCLER Oravita, CVP 155033711251?2 &f =
3. BOTOC YOAN, ‘domiciiiat in Oras Oravits, str. ! Decémbrie 1918, nr.&3, judetul Caras
Severin legitimat ou Clsera KS nr. 272580/2007 elibératz dé SPCLEP Oravita, GVFP 1580828112510;
reprezentali de numitul : WIESEHOFF MARCEL, cunoscator al limbii romane: domiciliat in
Germaria, Balve-Volkringhausen, Inselweg, nr.10, cu rezidents in Orastl Oravita, P-ta Ferdinand,
nr.6 judetu! Caras-Severin, CNP ?741027113511 conform pmmm autenaﬁﬁafe sub o, 1310/
20.06.2017, emisa de BIN Cahnita Comelia-Flena din Oravita: nerevocats, conform certificatului de
inregistrare: emis de Registrul National De. Admmisﬂ'are A Re_gzsirafar Naﬁ'en&!e Notariale CMARNN-
INFONOT, in calftate de vinzdtori:
3. Societates Comerciala ,,ZF REAL ESTATE SRL, cu 5edful fn aﬁas Oravita, Piats
Ferdinand; nr.6, cam.i, judetiy Caras-Severin, insorisa I ﬁegfsﬂvf Comertulul sub. nr; J11/571/2012
r.i?n 133 zaiz CUT 20687694 din 19.01.2007, raprezentata de umitul BANUTI EUGEN-
LEXANDRY, domiciiat.in oras Anina, str, Libertati, n23, judstul Caras-Sevenin, legitimat cu (I
S’Eﬁa KS nr.355599/ 05. 102010, e?f?bi?mfa de SPCLEP Anina, CNP 1511120113689, conform procurii
autentificate sub nr, 1533/268.06.2019, emisa de BIN Cahmita Comelia-Flena nérevocata, conform
certificatului- de- inregistrare emis de Registrul National De Administrare .4 Regxsb-elar Nationale
Notariale CNARNN- INFONOT, in calitate de cumparatoare .-
a intervenit prezentul contract de vinzare cumparare Eﬂr umatvamfe wndam e
Subsenmnatii: BOTOC FLORICA ; BOTOC GHEORGHE si BOTOC TOAN, reprezentati de

namitul ; WIESEHOFF MARCEL, conform procurii autentificate sub nr. 1316/20.06.2017, emisz de-

BIN Cahnita Comnelia-Elena din Oravila nerevocata, vinden, submzsef SC ZF REAL ETATESR!,
cuia de 1/1 parﬂ dm imaﬂduf pmpneiafea noastra, SHt & wfan“"! 7
3 £ a’ 313 mﬂsﬁanddm. - -

900 myp, €U nr. C‘adasﬁa!/nu topagmﬁc

348?4 denumue a"e iac _mms Vai, nr !:aﬂa 155. parcela 1, Inscris in cartea funciard nr.

34804 a localitatii- Gradinari, de sub Al, dobandit prin intabulare, drept de proprietate,

—Cufparare autentic nr. 1308/20.06.2017, emis de BIN Cahnita Cornella-Elena din Oravila,

1y
R

succesiune legals, dobandit prin succesiung; cu act Certificat de. mostenitor suglimentar .
108/20.06.2017 eliberat dé BIN Cahnita Cornelia-Elena in baza actului administrativ Titiul de
Propiietate nr. 27389, eliberat lo data de 19.04, 1996 de catre Comisia Judeteana pentru stabilirea
dreptului de proprietate asupra’ terenurilor Caras-Severin, in baza Legif-16/1891 a Fondului Funcier,
incheierea nrI5747/09.11.2018, elberata de Oficul da Cadastru si Publicitate imobitiars Caras-
Severin, &mul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oravita, cota aclvala 1/1, vanzarea lmobiluliui

s - _infocmit avand i vee ere awzuf ﬁnaf ané 6.9 d n data de 20-72020 er z. a’.e

de vanzare nr.43/1 dir ‘15062 I =

Subsemnati vanzator, prin mandatar, declaram r:é am dobandit imobilul astfel : prin
intabuare, drept de proprietste succesiune legala, dobandit prin succesiumne, cu act Certificat de
mostenitor suplimentar nr. 108/20.06.2017 eliberat de BIN Cabmta Eamaﬂa—ﬂ’ena in baza actului

administrativ Tithi de Proprietate nr, 27389.:

Preful dcestel vénzéri corespunzator suprafetel de teren descrise mal sus este in suma totals
de 541;/ancmapaﬁwutem$razeceﬁef prét pe care subsemnatii ‘vanzator! prin persoana.mandstata
declaram ca l-am primit integral de ia Sogietatea cumparatoare; conform antecontractuluf de varizare-

o vy g

Valoarea Imobiluivi ce face abfecmi contractulul de vénzere-cumpdrare este de 7154 el
ﬁpfsmﬁvnasufaaneizecfsipaaw?ef in baza Raportului de evafuare ﬂecembde 2019 s a Cerﬂﬁcatufm
fea), valoarea I3 care s-au calcilat taxefe notariale.—
Impoﬂtufu; pe venitu! din transfery) imobiliar din pat#mamui pemonaf este sculit, in
wnfarm:lam cu art. 111 alin. 1 din. Noul Cod Fiscal modificat conform OUE nr.3/2017,
+3 Imobilil are taxele si impozitele achitate, dupi cum rezuits din afmﬁcatui de- atesiare f scals,
eﬁberat de Comurnia Gradinari, judetul Caras-5evenit .




Imabiul nu este grevat de sarcin/ si nu s-au constitult draptury reale in favosres afior persssns,
Aupd cum ezuftd gin extrasul 8 Carte Fundiard pentry autentificare afiberat de Birowd e cadssTy £,
publicitate. imobiflard” Oravita, judetul Caras-Severin § subsemnatii vanzator, prin mancstzr,
garanteazs pe subscrisa cumplritosre contra oficirui risc de eviciiune totals sat pariai si vicijor
confonm ari, 1695 Cod Ol si ark 1707 Cod GVl =—rmmmmnnee- s : : -
Stibsernnatii vanzator] prin mandatar, declaram sub sanctiunile legior penale oz fimobily] de ma
SUS -3 maf fost promis spre varizare, donat, jpotecst sau inchiviat i favoarea aitel persoans rigice
sy Juridice si fiu 2m inchelat: conventii sau artecontract de vanzare—cumparare priving aeest Frobi
cu alte persoane fizice sau Juridice, u formeaza-oblectul vreunui ltighs nu face-obleciuf unef ceres oe
restituire in baza Legil nr.10/2001. ~' - . e
Trangwiterez dreptulul de proprigtste si prefiarea jmoblluli se. face astdzl dotz autentimSri
Subscriss ;. Sodetates Comercials ZF REAL ESTA TE SRL"; cu sedil In Oras Oravits, Siais
Ferdinarid, .6, can,d, judetul Caras-Severin, inscriss it Registrud Comertulud sub nr, J{1/578/30i7
i 13112012, CUT 20687694 din 19.01.2007, reprezentata de numital BANUTT EUG=H-
ALEXANDRU, domiciiiat in oras Anina; str. Libertaty, .23, judetul Caras-Severin, legitimar oo £
seriz KS nr.355595/05.10,2010, eliberata de SPCLEP Aning, CINF 1511120113689, conform procuri
aulentificate sub.nr. 153%/28.06.2019, emisa de BIN Cafinlta Comella-Flena nerevocals, infelss s&
cumpdr o5 Sun propriu de la subsemnabi vanzatori cota de /% parti din imobilal prz’ ses
a23tai, Iz proful si In conditile previzute in prezentt contract cu al el coninut sunt de acore pe
€aie fam achitat i intregime vénzdtorior, respectand condjifile antecontraciull de vanzzre-
CiTpalare sutentic-rir, 1710/20.06.2017, emis de BIN Cabnita Comelis-Elena din Cravita.
Subscrisa cumpdidtoars, prin mandatar, declir &3.-mi s-au pus.fin vedere prevedetile art45 oin
Ordonanfe de Urgentd a Guvemulyl nr62/1998 POt cdrvia sunt obiigata s& depun declaratis de
wrgunere fa servicivl de specialitate af consilivhuy focal pe raza ciruia se &fiF bunw/ Imebif impozat! in

s

termen de 34 de zile de 2 data dobndiit acestula. e —— s -
Subsernatele partl contractante avém curiostintz de dispozitite. prevazite de Leges hr.
241/2005, pentry prevenirea si combaterea evaziunii fiscale, in sensuf a3 pretid declarat esté reaj
in vederea siabilivii taxelor de autentificare si de enorariu & prezentulul contract .~ - -
Subscrisa cumparatoare, prin mandalal, dedar pe propria ‘aspunders sub sancticde
Arevezute ce art. 326 Cod Penal oz em cunostiinta de dispozitiie Ordonante! Guvermlei Romarici
r.85/30,08.2001 si imi asum intreaga responsabilitete peritry eventudiele debite existente iz o=ta
incheient prezentulul conlract, obligandusma 53 le-achit: éonfornr prevederiior art. 15 alin. 3 oin
susimeniionars Ordonanta .— e s — -
Subseranatul mandatar, WIESEHOFF MARCEL, aedar pe propriz raspundere sub sanctiznie
prevazute de £ 326 Cod Pendl, ca mandatul awtentificat-sub nr. 131/20.06.2017, emise dz 5N
Catuita Cornzlia-Elena din Oravita, nu. & fost révocat pana azi, data sutenticari prezentului inscrs,

=~

@r mandantiy sunt in viata st nu su intervenit sife catze de incetsie 3 mangatof,

Lucrdriie e publicitate imobiliard se vor indepiini de notarul public, poirivic dispozifiior Lacii

nn 71998, Cheftuieliie ocazionate de Incheierea prezentului contract sunt suportale de subscriss

CLUTIOAT ELOEE ~mmn- = . S =2 L : o i

Nay, vénzitorli, prin mandatar, ne declaram in mod expres de aoord cu intabulares dreptuiy iz

propriviate 3/ subserisel curmparaioare in cartes findara & Imablilur ce formeaza obiectu! prezentui-i
frsevis, ~ - — : ~ : = : -

Subsemnetele pirfi contractante declatdin of Inainfe de semnarez aciuluf. am ciir persorza!

cuprinsul comiaciilyi de vénzare—cumpdrare, - constatind 5 ef corespunde voinlel si condipiizr
stabilite ge comun acord Intre nol périie, drepr. peniriy care semnsm méj jos. . —

Tefnoredectat intr-un exempiar original, ¢are ramane in arhiva Birottui notarial 57 5 axempiars
quiplicat din care unul ramane w1 arhive biroild, un exemplar peniry Birotd de cadsstry i publicias:
iriobiliand si 3 exempiare se elfbereaza partilor, Ia sediuf secundar g/ Biroutut Individual Notaris! Fos
CANA — MARL- din Gradinari, nr. 190, judstul Caras-Sevelin,— : '

Vénzaiar Cumpardioars,
BOTOC FLORICA; BOTOC GHEORGHE si SC ZF REAL ESTATE SR,
EQYNT TOAN briri mandatar, BANUTI EUGEN-ALEXANIDTL

arin mandater VIESEHOFF MARCEL

Autentificarea pe paging urmatosre:



" Uniuriéa Nalionaléi 3 Notarilor Publicl din Roménia 19952020
BIROU NOTARIAL INDIVIDUAL FAUR OANA-MARIA UINNPR
- Licenfa.de furicfionare nr. 3608/3169/30.12.2013 e
Adresa: Sedfu secundar Gradinarl, nr. 190, jodetu! Caras-Severin ;

Tel; 0255575720 Fax:0255575720 9%
~ )

Emalf: faur_ocana2007@yshoo.com

Incheiere de autentificare nr.269
Al 2020, luna August, ziva 06

In fata mea, FAUR OANA-MARIA, notar public, la sediul biroului; 5-au prezentat:

1. WIESEHOFF MARCEL, cunoscator -af fimbii romane domiciiat in Gerrnania, Bafve-
Volkringhausen, Inselweg, nr.10, cti rézidenta in Orasul Oravita, P-ta Ferdinand, nr.6, judetul Caras-
Severin, CNP 7741027110011, identificat cu Pasaport; tip £, nrC7T80FFL1/02.01.2014, eliberat de
autaritatite germane in calftate de mandatar al numitior BOTOC FLORICA; BOTOC GHEORGHE 51
BOTOC IOAN, conform procurii autentificate sub nr. 1310/20.06.2017, emisa de BIN Cahnita
Comelia-Elzna din Cravita; - e -
. 2. BANUTI EUGEN-ALEXANDRU, dormiciliat in oras Aning, str. Libertatii, nr.23, judetwl Caras-
Severin, identificat cu CI seriz KS nAr.355599/05.10.2010, eliberata de SPCLEP Aning, (NP
1511120113689, in cafitate de mandatar 5/ SC REAL ESTATE SRL, conform procurif autentificate sub
nr. 1533/28.06.2019, emisa de BIN Cafnita Cornelia-Elena care dupa ce au dtit actul au declarat ca
i-au inteles continutul, .€a cele cuprinse In act repreziniz vointa lor, au consimitit la autentificarea
prezentulul inscris si au semnat unicul exemplar, precum si anexcle.- ~ :

Intsbulsrea in cartea funciara se va efectua prin Biroul Notanulul Public Faur Oana Mara din
Oravita, conform art.877 Cod Civil,

jn tameiud art. 12 lit. b) din Leges notarilor publici si a activitati
notariale nr. 3671995, republicata, cu modificarile ulterioare,
SE DECIARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
Sculit impozit. , o _ o
S-a perceput onoraritd in suma de 250 fef + TVA in suma de 47,5 lel =297, 5 lei, prit OF/2020;
-3 taxat intabulare in suma de 60 fej, cu OF/2020.

NOTAR PUBLIC
FAUR OANA — MARIA
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Document délivré & un citoyen de I'Union conformémant & Ia Directive 2004/30CE
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