ROMANIA
JUDETUL CARAS - SEVERIN
COMUNA GRADINARI

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea unui schimb de teren fiird sulté, apartinind domeniului privat al Comunei
Gridinari, judetul Carag-Severin, identificat prin nr. cad 33955 inscris in C.F. nr. 33955 Gridinari in
suprafatd de 11.535,00 mp si parcelele de teren identificate cu nr. cad 30437 inscris in C.F. nr. 30437
Gridinari in suprafatd 8700 mp, nr. cad 35938 inscris in C.F. nr. 35938 Gradinari in suprafati 1400 mp si
or. cad 34894 inscris in C.F. nr. 34894 Gréadinari in suprafatd 5900 mp, proprietatea S.C ZF REAL ESTATE
S.R.L.

Analizand:

- Proiectul de hotdrdre nr. 39 din 20.03.2026 privind aprobarea unui schimb de teren fard sults,
apartindnd domeniului privat al Comunei Gradinari, judetul Caras-Severin, identificat prin nr. cad 33955
inscris in C.F. nr. 33955 Gridinari in suprafatd de 11.535,00 mp si parcelele de teren identificate cu nr. cad
30437 inscris in C.F. nr. 30437 Gradinari in suprafati 8700 mp, nr. cad 35938 inscris in C.F. nr. 35938
Gridinari in suprafatd 1400 mp si nr. cad 34894 inscris in C.F. nr. 34894 Gridinari in suprafati 5900 mp,
proprietatea S.C ZF REAL ESTATE S.R.L. — proiect elaborat la initiativa Primarului Comunei Gridinari —
domnul Ioan GOJE;

- Referatul de aprobare al Primarului comunei Gradinari nr. 351 din 20.03.2026 al proiectului de
hotéirdre nr. 39 din 20 martie 2026 privind aprobarea unui schimb de teren fara sulti, apartindnd domeniului
privat al Comunei Gradinari, judetul Caras-Severin, identificat prin nr. cad 33955 inscris in C.F. nr. 33955
Grédinari in suprafatd de 11.535,00 mp si parcelele de teren identificate cu nr. cad 30437 inscris in C.F. nr.
30437 Gradinari in suprafata 8700 mp, nr. cad 35938 inscris in C.F. nr. 35938 Gradinari in suprafati 1400 mp
sinr. cad 34894 inscris in C.F. nr. 34894 Gradinari in suprafatd 5900 mp, proprietatea S.C ZF REAL ESTATE
S.R.L.;

Avénd 1n vedere;

- Raportul de specialitate nr. 352 din 20.03.2026 intocmit de domnul Emanuel-Vasile CRAIA —
Secretar general al comunei Gradinari la proiectul de hotérire nr. 39 din 20 martie 2026 privind aprobarea
unui schimb de teren fara sultd, apartinind domeniului privat al Comunei Gradinari, judetul Caras-Severin,
identificat prin nr. cad 33955 inscris in C.F. nr. 33955 Gradinari in suprafati de 11.535,00 mp si parcelele de
teren identificate cu nr. cad 30437 inscris in C.F. nr, 30437 Gréadinari in suprafati 8700 mp, nr. cad 35938
inscris in C.F. nr. 35938 Gradinari in suprafatd 1400 mp si nr. cad 34894 inscris in C.F. nr. 34894 Gradinari
in suprafatd 5900 mp, proprietatea S.C ZF REAL ESTATE S.R.L.;

- Cererea inregistratd la Priméaria Comunei Gradinari cu nr. 62 din 21.01.2026, veniti din partea S.C
ZF REAL ESTATE S.R.L., care solicitd efectuarea unui schimb de teren fard sultd intre parcela de teren
identificatd cu nr. cad 33955 inscris in C.F. nr. 33955 Gridinari, domeniul privat al comunei Gradinari, in
suprafati de 11.535,00 mp si parcelele de teren identificate cu nr. cad 30437 inscris in C.F. nr. 30437 Gridinari
in suprafatd 8700 mp, nr. cad 35938 inscris in C.F. nr. 35938 Gridinari in suprafatd 1400 mp si nr. cad 34894
inscris in C.F. nr. 34894 Gridinari in suprafatid 5900 mp, proprietatea S.C ZF REAL ESTATE S.R.L,;

- Rapoartele de evaluare, intocmite de cétre evaluatorul autorizat ANEVAR DENIS FOGAS,
Legitimatie nr. 12508, SC MONDO ESTIM EXPERT S.R.L. in vederea realizarii schimbului:

a) Raport de evaluare nr. 46 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 33955, fnscris in CF
33955, Gradinari in suprafatd de 11.535,00 mp, categoria de folosin{d teren arabil, proprietatea privati a
Comunei Gradinari, avand o valoare de 47.313 lei, (echivalent a 9.364 EUR).

b) Raport de evaluare nr. 45 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 30437 inscris in C.F.
nr. 30437 Grédinari in suprafatid 8700 mp, categoria de folosintd teren arabil, proprietatea privati a S.C ZF
REAL ESTATE S.R.L., avénd o valoare de 35.989 lei, (echivalent a 7.063 EUR).



¢) Raport de evaluare nr. 45 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 35938 inscris in C.F. nr.
35938 Gradinari in suprafatd 1400 mp, categoria de folosinta teren arabil, proprietatea privati a S.C ZF REAL
ESTATE S.R.L., avand o valoare de 5.793 lei, (echivalent a 1.137 EUR).

d) Raport de evaluare nr. 45 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 34894 Gridinari in
suprafatd 5900 mp, categoria de folosintd teren arabil, proprietatea privati a S.C ZF REAL ESTATE S.R.L.,
avand o valoare de 24.407 lei, (echivalent a 4.790 EUR).

Analizénd rapoartele de evaluare, intocmite in vederea perfectdrii schimbului, se constati o diferenti
de valoare intre parcelele de teren propuse pentru schimb de S.C ZF REAL ESTATE S.R.L. si parcela de
teren apatindnd UAT Gradinari, in valoare de 18.476 lei.

Prin adresa inregistrata la Primédria comunei Gridinari cu nr. 177 din 04.02.2026 S.C ZF REAL
ESTATE S.R.L., reprezentaté prin Wiesehoff Marcel — Administrator, aduce la cunostinti faptul ci solicitarea
pentru realizarea schimbului formulaté prin adresa cu nr. 04 din 16.01.2026, raméne fermi, fird plata unei
sulte reprezentand diferenta de valoare, invocind de asemenea si motivul care a stat la baza solicitirii acestui
schimb:

Terenul proprietate UAT Grédinari se afld in vecinitatea unor imobile proprietatea S.C ZF REAL
ESTATE S.R.L. iar dupd unirea parcelelor acestea vor face obiectul unor proiecte fotovoltaice.

- Avizul Comisiei pentru activitifi economico-financiare, amenajarea teritoriului si urbanism,
agriculturd, gospodarie comunala, protectia mediului si turism;

- Avizul Comisiei pentru administratie publicd, juridica si de disciplini, apdrarea ordinii si linistii
publice, a drepturilor cetatenesti;

- Avizul Comisiei pentru invatimant, sdnatate si familie, stiint3, culte si sport

In conformitate cu prevederile:

- art. 553, ale art. 863, ale art.1763, ale art.1764 Cod Civil, ale art.1765 Cod Civil

In temeiul prevederilor art.129 alin. (1), alin (2) lit. ¢) si d), alin. (7) lit. q), alin. (14), art. 196 alin. (1),
lit. a), ale. art. 354 lit. a) si art. 355 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare

Consiliul Local al comunei Grédinari intrunit in sedintd ordinara

HOTARASTE:

Art. 1. — Se insugesc Rapoartele de evaluare intocmite de SC MONDO ESTIM EXPERT S.R.L. prin
evaluator autorizat ANEVAR DENIS FOGAS, Legitimatie nr. 12508, dupd cum urmeaza:

a) Raport de evaluare nr. 46 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 33955, inscris in CF
33955, Gradinari in suprafatd de 11.535,00 mp, categoria de folosintd teren arabil, proprietatea privati a
Comunei Gréadinari, avand o valoare de 47.313 lei, (echivalent a 9.364 EUR).

b) Raport de evaluare nr. 45 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 30437 inscris in C.F.
nr, 30437 Grédinari in suprafatd 8700 mp, categoria de folosinti teren arabil, proprietatea privati a S.C ZF
REAL ESTATE S.R.L., avind o valoare de 35.989 lei, (echivalent a 7.063 EUR).

¢) Raport de evaluare nr. 45 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 35938 inscris in C.F. nr.
35938 Gradinari in suprafatd 1400 mp, categoria de folosinta teren arabil, proprietatea privatd a S.C ZF REAL
ESTATE S.R.L., avand o valoare de 5.793 lei, (echivalent a 1.137 EUR).

d) Raport de evaluare nr. 45 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 34894 Gridinari in
suprafatd 5900 mp, categoria de folosinta teren arabil, proprietatea privati a S.C ZF REAL ESTATE S.R.L.,
avand o valoare de 24.407 lei, (echivalent a 4.790 EUR).

Art. 2 - Se aprobi schimbul de terenuri fara sultd intre Comuna Gradinari si S.C ZF REAL ESTATE
S.R.L., dupd cum urmeaza:

a) se trece din proprietatea privati a Comunei Gradinari in proprietatea S.C. ZF REAL ESTATE
S.R.L., a suprafetei de 11.535,00 mp, teren cu categoria de folosinti arabil situat in extravilanul comunei
Gridinari, identificatd cu nr. cadastral 33955 inscrisd in C.F. nr. 33955 Grédinari, teren ce apartine domeniului
privat al comunei Gradinari, evaluat la suma de 47.313 lei, (echivalent a 9.364 EUR), conform Raportului de
evaluare din Anexa nr. 1 la prezenta Hotérére;

b) se trece din proprietatea S.C. ZF REAL ESTATE S.R.L. in proprietatea privatdi a Comunei
Grédinari, suprafata de 8700 mp, teren cu categoria de folosinti arabil situat in extravilanul comunei
Grédinari, identificatd cu nr. cadastral 30437 inscrisd in C.F. nr. 30437 Grédinari, teren ce apartine domeniului
privat al comunei Gradinari, teren ce apatine S.C. ZF REAL ESTATE S.R.L., evaluat la suma de 35.989 lei,
(echivalent a 7.063 EUR), conform Raportului de evaluare din Anexa nr. 2 la prezenta Hotarare;




¢) se trece din proprietatea S.C. ZF REAL ESTATE S.R.L. in proprietatea privati a Comunei
Gradinari, suprafata de 1400 mp, teren cu categoria de folosint arabil situat in extravilanul comunei
Gradinari, identificati cu nr. cadastral 35938 inscrisd in C.F. nr. 35938 Gridinari, teren ce apartine domeniului
privat al comunei Gridinari, teren ce apatine S.C. ZF REAL ESTATE S.R.L., evaluat la suma de 5.793 lei,
(echivalent a 1.137 EUR), conform Raportului de evaluare din Anexanr. 2 la prezenta Hotérare;

d) se trece din proprietatea S.C. ZF REAL ESTATE S.R.L. In proprietatea privati a Comunei
Gradinari, suprafata de 5900 mp, teren cu categoria de folosintd arabil situat in extravilanul comunei
Grédinari, identificatd cu nr. cadastral 34894 inscrisi in C.F. nr. 34894 Gridinari, teren ce apartine domeniuluj
privat al comunei Griidinari, teren ce apatine S.C. ZF REAL ESTATE S.R.L., evaluat la suma de 24.407 lei,
(echivalent a 4.790 EUR), conform Raportului de evaluare din Anexanr. 2 la prezenta Hotérare.

Art. 3 — Se aprobi ca, costul rapoartelor de evaluare si cheltuielile cu onorariile si taxele pentru
perfectarea actului notarial, aferent contractuluj de schimb, vor fi suportate de S.C. ZF REAL ESTATE
SR.L..

Art. 4. — Primarul Comunei Gridinari vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotiirari.

Art. 5. — Prezenta hotirare poate fi contestati la Instanta competenta in termenul prevazut de Legea
nr. 554/2004 — Legea contenciosului administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare, cu respectarea
procedurii prealabile.

Art. 6. — Prezenta hotirére, se va face publici: prin afisare si pe site-ul comunei Gradinari; intrd in
vigoare §i se comunicd in baza prevederilor art. 197 alin. (1) si (2) si art. 198 alin. (1) si (2) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare:

- Institutiei Prefectului Judetului Caras-Severin;

- Primarului Comunei Gridinari;

- Biroului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Oravita;

- Notariat;

- Compartimentului Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale din cadrul Aparatului de Lucru al
Primarului comunei Gridinari;

- Compartimentului Registrul Agricol din cadrul Aparatului de Lucru al Primarului comunei Gridinari

- 8.C. ZF REAL ESTATE S.R.L. care o va inainta oricirei persoane interesate.

GRADINARI PRESEDINTE DE SEDINTA,

NR. 39

DATA 30.03.2026

CONTRASEMNEAZA PE 1§U LEGALITATE,
SECRETARUL GENERA L COMUNEI GRADINARI
Emanue il€ CRAIA

Hotéréare adoptati de Consiliul Local al comunei Gridinari in sedinta odinari din data de 30 martie
2026, sistem de vot liber, cu un numir de 11 voturi »pentru”, 0 ,,abtineri” si 0 voturi »1mpotriva”,



PROCEDURI OBLIGATORII ULTERICARE ADOPTARII HOTARARI CONSILIULUI LOCAL NR. 39/2026°

Nr. o Data Semniitura p?rsoanei
ert. Operatiuni efectuate ZZ/LL/AN efe:eti[;(;:s::(:ii ;i "
0 1 2 37
1. | Adoptarea hotirérii nr. 39/2026') s-a facut cu majoritate o simpli w absoluti 30/03/2026 %
o calificats? Z
2. | Comunicarea citre primar?) 30/03/2026 7
3. | Comunicarea citre prefectul judetului®) 30/03/2026
4. | Aducerea la cunostinti publica®)+) 30/03/2026 v
5. | Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter individual®)+) R — K
6. | Hotirdrea devine obligatorie®) sau produce efecte juridice’), dupa caz 30/03/2026 [ R,

Extrase din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioaré

') Art.139 alin.(1): ,.in exercitarea atributiilor ce i revin, consiliul local adopta hotiréri, cu majoritate absolutd sau simpla, dupi caz.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin.(1), hotirérile privind dobéndirea sau instriinarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se
adopta de consiliul local cu majoritatea calificats definita la art.5 lit.dd), de doud treimi din numarul consilierilor locali in functie.«

%) Art.197 alin.(2): ,Hotarérile consiliului local se comunicd primarului.*

3y Art. 197 alin.(1), adaptat: Secretarul general al comunei comunici Hotarérile consiliului local al comunei prefectului in cel mult 10 zle
Iucritoare de la data adoptirii ...

) Art.197 alin.(4): ,Hotarérile ... se aduc la cunostin{a publici si se comunica, in conditiile legii, prin grija secretarului general al comunei.“
%) Art.199 alin.(1): ,,Comunicarea Hotararilor ... cu caracter individual citre persoanele carora i se adreseazi se face in cel mult 5 zile dela
data comunicarii oficiale ciitre prefect.”

€} Art.198 alin.(1): ,Hotarérile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunogtinta publici.

7) Art.199 alin, (2): , Hotararile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicirii catre persoanele cirora li se adreseazi.*

' Se completeaza cu numarul i anul Hotirérii consiliului local.
? Se bifeazi tipul de majoritate cu care s-a adoptat Hotérdrea consiliului local




ROMANIA
JUDETUL CARAS - SEVERIN
COMUNA GRADINARI

PRIMAR

Numdr de inregistrare 351/20.03.2026

REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotarére nr. 39 din 20 martie 2026 privind aprobarea unui schimb de teren firs sult,
apartindnd domeniului privat al Comunei Gradinari, judetul Carag-Severin, identificat prin nr. cad
33955 inscris in C.F. nr. 33955 Gridinari in suprafati de 11.535,00 mp si parcelele de teren identificate
cu nr. cad 30437 inscris in C.F. nr. 30437 Gradinari in suprafatd 8700 mp, nr. cad 35938 inscris in C.F.
nr. 35938 Gradinari in suprafatd 1400 mp si nr. cad 34894 fnscris in C.F. nr. 34894 Gradinari in
suprafatd 5900 mp, proprietatea S.C ZF REAL ESTATE S.R.L.

Prezentul referat de aprobare are la bazi prevederile art. 6 alin. (3), art. 30 alin. (1) lit. ¢ si alin.
(2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativd pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare precum si prevederile art. 136 alin. (8) din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ reprezenténd instrumentul de motivare si prezentare a
proiectului Hotirérii Consiliului Local nr. 39 din 20 martie 2026 privind aprobarea unui schimb de
teren fard sultd, apartinAnd domeniului privat al Comunei Gradinari, judetul Carag-Severin, identificat
prin nr. cad 33955 inscris in C.F. nr. 33955 Gradinari in suprafatd de 11.535,00 mp si parcelele de
teren identificate cu nr. cad 30437 inscris in C.F. nr. 30437 Gridinari in suprafatd 8700 mp, nr. cad
35938 inscris in C.F. nr. 35938 Gridinari in suprafatd 1400 mp si nr. cad 34894 inscris in C.F. nr.
34894 Gridinari in suprafata 5900 mp, proprietatea S.C ZF REAL ESTATE S.R.L..

Prin Cererea inregistratd la Priméria Comunei Gridinari cu nr. 62 din 21.01.2026, veniti din
partea S.C ZF REAL ESTATE S.R.L., se soliciti afectuarea unui schimb de teren intre parcela de teren
identificatd cu nr. cad 33955 inscris in C.F. nr. 33955 Gridinari in suprafatd de 11.535,00 mp
proprietatea u.a.t. Comuna Gradinari — domeniul privat si parcelele de teren identificate cu nr. cad
30437 inscris in C.F. nr. 30437 Gradinari in suprafati 8700 mp, nr. cad 35938 inscris in C.F. nr. 35938
Gradinari in suprafata 1400 mp si nr. cad 34894 inscris in C.F. nr. 34894 Gridinari in suprafata 5900
mp, proprietatea S.C ZF REAL ESTATE S.R.L.;

In vederea realizirii schimbului au fost intocmite rapoarte de evaluare, de citre evaluatorul
autorizat ANEVAR DENIS FOGAS, Legitimatie nr. 12508, SC MONDO ESTIM EXPERT S.R.L.:

a) Raport de evaluare nr. 46 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 33955, inscris in
CF 33955, Gradinari in suprafatid de 11.535,00 mp, categoria de folosinta teren arabil, proprietatea
privatd a Comunei Gradinari, avind o valoare de 47.313 lei, (echivalent a 9.364 EUR).

b) Raport de evaluare nr. 45 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 30437 inscris in
C.F. nr. 30437 Gradinari in suprafati 8700 mp, categoria de folosint3 teren arabil, proprietatea privati
a S.C ZF REAL ESTATE S.R.L., avand o valoare de 35.989 Iei, (echivalent a 7.063 EUR).

c) Raport de evaluare nr. 45 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 35938 inscris in
C.F. nr. 35938 Gradinari in suprafatd 1400 mp, categoria de folosinta teren arabil, proprietatea privata
a $.C ZF REAL ESTATE S.R.L., avand o valoare de 5.793 lei, (echivalent a 1.137 EUR).

d) Raport de evaluare nr. 45 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 34894 Gridinari
in suprafatd 5900 mp, categoria de folosinti teren arabil, proprietatea privata a S.C ZF REAL ESTATE
S.R.L., avind o valoare de 24.407 lei, (echivalent a 4.790 EUR).

Terenul proprietate UAT Griddinari se afli in vecinitatea unor imobile proprietatea S.C ZF
REAL ESTATE S.R.L. iar dupa unirea parcelelor acestea vor face obiectul unor proiecte fotovoltaice.

Avand in vedere cele expuse mai sus, vin in fata Consiliului Local al comunei Gradinari cu
rugamintea adoptirii proiectului de hotirare nr. 39 din 20 martie 2026 privind aprobarea unui schimb
de teren fird sulti, apartinind domeniului privat al Comunei Grédinari, judetul Caras-Severin,



identificat prin nr. cad 33955 inscris in C.F. nr. 33955 Gradinari in suprafati de 11.535,00 mp si
parcelele de teren identificate cu nr. cad 30437 inscris in C.F. nr. 30437 Gradinari in suprafatd 8700
mp, nr. cad 35938 inscris in C.F. nr. 35938 Gridinari in suprafata 1400 mp si nr. cad 34894 inscris in
C.F. nr. 34894 Gradinari in suprafatd 5900 mp, proprietatea S.C ZF REAL ESTATE S.R.L., in forma
in care a fost redactat.

INITIATOR,
PRIMARUL COMUNEI GRADINARI




ROMANIA
JUDETUL CARAS - SEVERIN
COMUNA GRADINARI
CONSILIUL LOCAL
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 1
Comisia pentru activititi economico-financiare, amenajarea teritoriului si urbanism, agriculturi,
gospodirie comunali, protectia mediului si turism

(O y

AVIZUL
Nr. 30 din 30 martie 2026
pentru P.H.C.L. nr. 39 din 20 martie 2026 privind aprobarea unui schimb de teren firi

sultd, apartinind domeniului privat al Comunei Gridinari, judetul Caras-Severin, identificat prin
nr. cad 33955 inscris in C.F. nr. 33955 Gridinari in suprafati de 11.535,00 mp si parcelele de teren
identificate cu nr. cad 30437 fnscris in C.F. nr. 30437 Gridinari in suprafati 8700 mp, nr. cad 35938

inscris in C.F. nr. 35938 Gridinari in suprafati 1400 mp si nr. cad 34894 inscris in C.F. nr. 34894

Gridinari in suprafati 5900 mp, proprietatea S.C ZF REAL ESTATE S.R.L.

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului comunei Grédinari nr. 351 din 20 martie 2026
al proiectului de hotarire P.H.C.L. nr. 39 din 20 martie 2026 privind aprobarea unui schimb de teren fiiri
sultd, apartindnd domeniului privat al Comunei Grédinari, judetul Caras-Severin, identificat prin nr. cad
33955 inscris in C.F. nr. 33955 Gridinari in suprafatd de 11.535,00 mp si parcelele de teren identificate cu
nr. cad 30437 inscris in C.F. nr. 30437 Gradinari in suprafati 8700 mp, nr. cad 35938 inscris in C.F. mr.
35938 Grédinari in suprafaga 1400 mp si nr. cad 34894 inscris in C.F. nr. 34894 Gradinari in suprafati 5900
mp, proprictatea S.C ZF REAL ESTATE SR.L. — proiect elaborat la initiativa Primarului comunei
Grédinari, in temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit.b) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv al prevederilor art. 15 alin.
(1) lit. b) din Regulamentul de organizare si functionare a consiliului local,

Comisia pentru activititi economico-financiare, amenajarea teritoriului si urbanism, agricultura,
gospodarie comunala, protectia mediului si turism adoptd urmitorul aviz:

Art. 1. - Se avizeazi favorabil proiectul de hotirare al consiliului local P.H.C.L. nr. 39 din 20
martie 2026 privind aprobarea unui schimb de teren firs sultd, apartindnd domeniului privat al Comunei
Gradinari, judetul Caras-Severin, identificat prin nr. cad 33955 inscris in C.F. nr. 33955 Gridinari in
suprafatd de 11.535,00 mp si parcelele de teren identificate cu nr. cad 30437 inscris in C.F. nr. 30437
Gréadinari in suprafata 8700 mp, nr. cad 35938 inscris in C.F. nr. 35938 Grédinari in suprafai 1400 mp si
nr. cad 34894 inscris in C.F. nr. 34894 Gridinari in suprafati 5900 mp, proprietatea S.C ZF REAL ESTATE
S.R.L., fird amendamente.

Art. 2. — Prezentul aviz se comunici prin grija secretarului comisiei, in termenul recomandat,
secretarului general al Comunei Gradinari.

Pevkau,,



ROMANIA
JUDETUL CARAS - SEVERIN
COMUNA GRADINARI
CONSILIUL LOCAL
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 2
Comisia pentru administratie publici, juridici si de disciplind, apirarea ordinii si linistii publice, a
drepturilor cetitenesti

AVIZUL
Nr. 30 din 30 martie 2026
pentru P.H.C.L. nr. 39 din 20 martie 2026 privind aprobarea unui schimb de teren firi
sultd, apartinind domeniului privat al Comunei Gridinari, judetul Caras-Severin, identificat prin
nr. cad 33955 inscris in C.F. nr. 33955 Gridinari in suprafatd de 11.535,00 mp si parcelele de teren
identificate cu nr. cad 30437 inscris in C.F. nr. 30437 Gridinari in suprafati 8700 mp, nr. cad 35938
inscris in C.F. nr. 35938 Gridinari in suprafata 1400 mp si nr. cad 34894 inscris in C.F. nr. 34894
Gridinari in suprafatii 5900 mp, proprietatea S.C ZF REAL ESTATE S.R.L.

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului comunei Gradinari nr. 351 din 20 martie 2026
al proiectului de hotérare P.H.C.L. nr. 39 din 20 martie 2026 privind aprobarea unui schimb de teren fira
sultd, apartindnd domeniului privat al Comunei Gridinari, judetul Carag-Severin, identificat prin nr. cad
33955 inscris in C.F. nr. 33955 Gridinari in suprafati de 11.535,00 mp si parcelele de teren identificate cu
nr. cad 30437 inscris in C.F. nr. 30437 Gridinari in suprafati 8700 mp, nr. cad 35938 inscris in C.F. nr.
35938 Grédinari in suprafatd 1400 mp si nr. cad 34894 inscris in C.F. nr. 34894 Gradinari in suprafatd 5900
mp, proprietatea S.C ZF REAL ESTATE S.R.L. — proiect elaborat la initiativa Primarului comunei
Grédinari, in temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) 1it.b) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, respectiv al prevederilor art. 15 alin.
(1) lit. b) din Regulamentul de organizare si functionare a consiliului local,

Comisia pentru administratie public, juridica si de disciplind, ap#rarea ordinii si linistii publice, a
drepturilor cetitenesti adopta urmatorul aviz:

Art. 1. — Se avizeazi favorabil proiectul de hotirare al consiliului local nr. 39 din 20 martie 2026
privind aprobarea unui schimb de teren fara sults, apartindnd domeniului privat al Comunei Gridinari,
Judetul Carag-Severin, identificat prin nr. cad 33955 inscris in C.F. nr. 33955 Gradinari in suprafati de
11.535,00 mp si parcelele de teren identificate cu nr. cad 30437 inscris in C.F. nr. 30437 Grédinari in
suprafatd 8700 mp, nr. cad 35938 inscris in C.F. nr. 35938 Gridinari in suprafatd 1400 mp si nr. cad 34894
inscris in C.F. nr. 34894 Gradinari in suprafati 5900 mp, proprictatea S.C ZF REAL ESTATE S.R.L., fira
amendamente.

Art. 2. — Prezentul aviz se comunici prin grija secretarului comisiei, in termenul recomandat,
secretarului general al Comunei Gridinari.
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ROMANIA
JUDETUL CARAS ~ SEVERIN
COMUNA GRADINARI
CONSILIUL LOCAL
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 3
Comisia pentru invitimaint, sinitate si familie, stiinti, culte si sport

AVIZUL
Nr. 30 din 30 martie 2026
pentru P.H.C.L. nr. 39 din 20 martie 2026 privind aprobarea unui schimb de teren firi
sultd, apartinind domeniului privat al Comunei Gridinari, judetul Caras-Severin, identificat prin
nr. cad 33955 inscris in C.F. nr. 33955 Gridinari in suprafati de 11.535,00 mp si parcelele de teren
identificate cu nr. cad 30437 inscris in C.F. nr. 30437 Gridinari in suprafati 8700 mp, nr. cad 35938
inscris in C.F. nr. 35938 Gridinari in suprafati 1400 mp si nr. cad 34894 inscris in C.F. nr. 34894
Gridinari in suprafati 5900 mp, proprietatea S.C ZF REAL ESTATE S.R.L.

Avénd in vedere Referatul de aprobare al Primarului comunei Grédinari nr. 351 din 20 martie 2026
al proiectului de hotérare P.H.C.L. nr. 39 din 20 martie 2026 privind aprobarea unui schimb de teren fiiri
sultd, apartindnd domeniului privat al Comunei Grédinari, judetul Caras-Severin, identificat prin nr. cad
33955 inscris in C.F. nr. 33955 Gradinari in suprafatd de 11.535,00 mp si parcelele de teren identificate cu
nr. cad 30437 inscris in C.F. nr. 30437 Gridinari in suprafatd 8700 mp, nr. cad 35938 inscris in C.F. nr.
35938 Gridinari in suprafagi 1400 mp si nr. cad 34894 inscris in C.F. nr. 34894 Gradinari in suprafati 5900
mp, proprietatea S.C ZF REAL ESTATE SR.L. — proiect elaborat la initiativa Primarului comunei
Grédinari, in temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit.b) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, respectiv al prevederilor art. 15 alin.
(1) lit. b) din Regulamentul de organizare si functionare a consiliului local,

Comisia pentru invatdmant, sinitate si familie, stiintd, culte i sport adopta urmitorul aviz:

Art. 1. — Se avizeazi favorabil proiectul de hotirire al consiliului local nr. 39 din 20 martie 2026
privind aprobarea unui schimb de teren firi sultd, apartindnd domeniului privat al Comunei Gridinari,
judetul Caras-Severin, identificat prin nr. cad 33955 inscris in C.F. nr. 33955 Gradinari in suprafati de
11.535,00 mp si parcelele de teren identificate cu nr. cad 30437 inscris in C.F. nr. 30437 Gradinari in
suprafatd 8700 mp, nr. cad 35938 inscris in C.F. nr. 35938 Gradinari in suprafatd 1400 mp si nr. cad 34894
inscris in C.F. nr. 34894 Gradinari in suprafatd 5900 mp, proprietatea S.C ZF REAL ESTATE S.R.L., fard
amendamente.

Art. 2. — Prezentul aviz se comunici prin grija secretaruiui comisiei, in termenul recomandat,
secretarului general al Comunei Gridinari.

SECRETAR,
Claudiu-Dinut GRUIA
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ROMANIA
JUDETUL CARAS - SEVERIN
COMUNA GRADINARI

SECRETAR GENERAL

NR. 352/20.03.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotérére nr. 39 din 20 martie 2026 privind aprobarea unui schimb de teren firi sult3,
apartindnd domeniului privat al Comunei Gridinari, judetul Carag-Severin, identificat prin nr. cad
33955 inscris in C.F. nr. 33955 Gradinari in suprafati de 11.535,00 mp si parcelele de teren identificate
cu nr. cad 30437 inscris in C.F. nr. 30437 Gradinari in suprafatd 8700 mp, nr. cad 35938 inscris in C.F.
nr. 35938 Gradinari in suprafatii 1400 mp si nr. cad 34894 inscris in C.F. nr. 34894 Gradinari in
suprafatd 5900 mp, proprietatea S.C ZF REAL ESTATE S.R.L.

Prezentul raport de specialitate are 1a bazi prevederile art. 6 alin. 3, art. 30 alin. 1 lit. ¢ si alin. 2
din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare precum si prevederile art. 136 alin. (8) din
O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ reprezenténd instrumentul de motivare si prezentare a
proiectului Hotarérii Consiliului Local nr. 39 din 20 martie 2026 privind aprobarea unui schimb de
teren fard sultd, apartindnd domeniului privat al Comunei Gradinari, judetul Caras-Severin, identificat
prin nr. cad 33955 inscris in C.F. nr. 33955 Gradinari in suprafatd de 11.535,00 mp si parcelele de
teren identificate cu nr. cad 30437 inscris in C.F. nr. 30437 Gridinari in suprafatd 8700 mp, nr. cad
35938 inscris in C.F. nr. 35938 Gridinari in suprafats 1400 mp si nr. cad 34894 inscris in C.F. nr.
34894 Gradinari Tn suprafata 5900 mp, proprietatea S.C ZF REAL ESTATE S.R.L.

Prin Cererea inregistrati la Primiria Comunei Gridinari cu nr. 62 din 21 .01.2026, veniti din
partea S.C ZF REAL ESTATE S.R.L., se soliciti afectuarea unui schimb de teren intre parcela de teren
identificatd cu nr. cad 33955 inscris in C.F. nr. 33955 Gradinari in suprafatd de 11.535,00 mp
proprietatea u.a.t. Comuna Gradinari — domeniul privat si parcelele de teren identificate cu nr. cad
30437 inscris in C.F. nr. 30437 Gradinari in suprafata 8700 mp, nr. cad 35938 inscris in C.F. nr. 35938
Grédinari in suprafata 1400 mp si nr. cad 34894 inscris in C.F. nr. 34894 Gradinari in suprafata 5900
mp, proprietatea S.C ZF REAL ESTATE S.R.L.;

In vederea realizarii schimbului au fost intocmite rapoarte de evaluare, de citre evaluatorul
autorizat ANEVAR DENIS FOGAS, Legitimatie nr. 12508, SC MONDO ESTIM EXPERT S.R.L.:

a) Raport de evaluare nr. 46 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 33955, inscris in
CF 33955, Gradinari in suprafati de 11.535,00 mp, categoria de folosinti teren arabil, proprietatea
privatd a Comunei Gradinari, avand o valoare de 47.313 lei, (echivalent a 9.364 EUR).

b) Raport de evaluare nr. 45 din 16.03.2026, pentru terenu! extravilan nr. cad. 30437 inscris in
C.F. nr. 30437 Gridinari in suprafata 8700 mp, categoria de folosin{d teren arabil, proprietatea privati
aS.C ZF REAL ESTATE S.R.L., avand o valoare de 35.989 lei, (echivalent a 7.063 EUR).

¢) Raport de evaluare nr. 45 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 35938 inscris in
C.F. nr. 35938 Gradinari in suprafafd 1400 mp, categoria de folosinta teren arabil, proprietatea privati
aS.C ZF REAL ESTATE S.R.L., avand o valoare de 5.793 lei, (echivalent a 1.137 EUR).

d) Raport de evaluare nr. 45 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 34894 Gréadinari
in suprafati 5900 mp, categoria de folosinti teren arabil, proprietatea privata a S.C ZF REAL ESTATE
S.R.L., avind o valoare de 24.407 lei, (echivalent a 4.790 EUR).



Terenul proprietate UAT Gridinari se afli in vecinitatea unor imobile proprietatea S.C ZF
REAL ESTATE S.R.L. iar dupi unirea parcelelor acestea vor face obiectul unor proiecte fotovoltaice.

Avand in vedere cele prezentate consider legald si oportuna aprobarea proiectului de hotirire
nr. 39 din 20 martie 2026 privind aprobarea unui schimb de teren fard sultd, apartinind domeniului
privat al Comunei Gridinari, judetul Caras-Severin, identificat prin nr. cad 33955 inscris in C.F. nr.
33955 Gradinari in suprafati de 11.535,00 mp si parcelele de teren identificate cu nr. cad 30437 nscris
in C.F. nr. 30437 Gradinari in suprafata 8700 mp, nr. cad 35938 inscris in C.F. nr. 35938 Gridinari in
suprafatd 1400 mp si nr. cad 34894 inscris in C.F. nr. 34894 Gradinari in suprafati 5900 mp,
proprietatea S.C ZF REAL ESTATE S.R.L..

SECRETARUL GENERAL UNEI GRADINARI,




ROMANIA
JUDETUL CARAS - SEVERIN
COMUNA GRADINARI
PRIMAR
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Nr. de inregistrare 39/20.03.2026
HOTARARE
privind aprobarea unui schimb de teren far3 sulta, apartinand domeniului privat al Comunei
Gridinari, judetul Carag-Severin, identificat prin nr. cad 33955 inscris in C.F. nr. 33955 Gridinari in
suprafati de 11.535,00 mp si parcelele de teren identificate cu nr. cad 30437 inscris in C.F. nr. 30437
Grédinari in suprafati 8700 mp, nr. cad 35938 Inscris in C.F. nr. 35938 Gradinari in suprafati 1400 mp
si nr. cad 34894 inscris in C.F. nr. 34894 Gradinari in suprafati 5900 mp, proprietatea S.C ZF REAL
ESTATE S.R.L.

Analizénd:

- Proiectul de hotérére nr. ... din ........ 2026 privind aprobarea unui schimb de teren fir3 sults,
apartindnd domeniului privat al Comunei Gradinari, judetul Caras-Severin, identificat prin nr. cad 33955
inscris in C.F. nr. 33955 Gradinari in suprafati de 11.535,00 mp si parcelele de teren identificate cu nr.
cad 30437 inscris in C.F. nr. 30437 Gradinari in suprafatd 8700 mp, nr. cad 35938 inscris in C.F. nr.
35938 Gradinari in suprafati 1400 mp si nr. cad 34894 inscris in C.F. nr. 34894 Gradinari in suprafata
5900 mp, proprietatea S.C ZF REAL ESTATE S.R.L. — proiect elaborat la initiativa Primarului
Comunei Gradinari — domnul Ioan GOJE;

- Referatul de aprobare al Primarului comunei Gridinari nr. ... din ........ 2026 al proiectului de
hotérare nr. .... din ... martie 2026 privind aprobarea unui schimb de teren firi sultd, apartinand
domeniului privat al Comunei Gradinari, judetul Caras-Severin, identificat prin nr. cad 33955 inscris in
C.F. nr. 33955 Gradinari in suprafata de 11.535,00 mp si parcelele de teren identificate cu nr. cad 30437
tnscris in C.F. nr. 30437 Gradinari in suprafati 8700 mp, nr. cad 35938 inscris in C.F. nr. 35938 Gridinari
in suprafatd 1400 mp si nr. cad 34894 inscris in C.F. nr. 34894 Gridinari in suprafatd 5900 mp,
proprietatea S.C ZF REAL ESTATE S.R.L;

Avand n vedere:

- Raportul de specialitate nr. ... din ........ 2026 intocmit de domnul Emanuel-Vasile CRAIA —
Secretar general al comunei Gradinari la proiectul de hotarére nr. ... din ... martie 2026 privind aprobarea
anui schimb de teren fira sultd, apartindnd domeniului privat al Comunei Gridinari, judetul Caras-
Severin, identificat prin nr. cad 33955 inscris in C.F. nr. 33955 Grédinari in suprafati de 11.535,00 mp
s1 parcelele de teren identificate cu nr. cad 30437 inscris in C.F. nr. 30437 Gradinari in suprafati 8700
mp, nr. cad 35938 inscris in C.F. nr. 35938 Gradinari in suprafatd 1400 mp si nr. cad 34894 inscris in
C.F. nr. 34894 Gridinari in suprafati 5900 mp, proprietatea S.C ZF REAL ESTATE S.R.L.;

- Cererea Inregistrata la Priméria Comunei Gradinari cu nr. 62 din 21.01.2026, veniti din partea
S.C ZF REAL ESTATE S.R.L., care soliciti efectuarea unui schimb de teren fira sult intre parcela de
teren identificatd cu nr. cad 33955 inscris in C.F. nr. 33955 Gridinari, domeniul privat al comunei
Gradinari, in suprafatd de 11.535,00 mp si parcelele de teren identificate cu nr. cad 30437 inscris in C.F.
nr. 30437 Gréadinari in suprafati 8700 mp, nr. cad 35938 inscris in C.F. nr. 35938 Gridinari in suprafata
1400 mp si nr. cad 34894 inscris in C.F. nr. 34894 Gradinari in suprafafi 5900 mp, proprietatea S.C ZF
REAL ESTATE S.R.L;

- Rapoartele de evaluare, intocmite de catre evaluatorul autorizat ANEVAR DENIS FOGAS,
Legitimatie nr. 12508, SC MONDO ESTIM EXPERT S.R.L. in vederea realizirii schimbului:

a) Raport de evaluare nr. 46 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 33955, inscris in
CF 33955, Gradinari in suprafatid de 11.535,00 mp, categoria de folosin{i teren arabil, proprietatea
privatd a Comunei Gridinari, avind o valoare de 47.313 lei, (echivalent a 9.364 EUR).



b) Raport de evaluare nr. 45 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 30437 inscris in
C.F. nr. 30437 Gradinari in suprafatd 8700 mp, categoria de folosin{i teren arabil, proprietatea privatd a
S.C ZF REAL ESTATE S.R.L., avind o valoare de 35.989 lei, (echivalent a 7.063 EUR).

¢) Raport de evaluare nr. 45 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 35938 inscris in
C.F. nr. 35938 Gradinari in suprafatd 1400 mp, categoria de folosinti teren arabil, proprietatea privati a
S.C ZF REAL ESTATE S.R.L., avand o valoare de 5.793 lei, (echivalent a 1.137 EUR).

d) Raport de evaluare nr. 45 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 34894 Gridinari
in suprafatd 5900 mp, categoria de folosin{a teren arabil, proprietatea privati a S.C ZF REAL ESTATE
S.R.L., avand o valoare de 24.407 lei, (echivalent a 4.790 EUR).

Analizind rapoartele de evaluare, Intocmite in vederea perfectirii schimbului, se constatd o
diferentd de valoare intre parcelele de teren propuse pentru schimb de S.C ZF REAL ESTATE S.R.L. si
parcela de teren apatindnd UAT Gradinari, in valoare de 18.476 lei.

Prin adresa inregistrata la Primaria comunei Gridinari cu nr. 177 din 04.02.2026 S.C ZF REAL
ESTATE S.R.L., reprezentati prin Wiesehoff Marcel — Administrator, aduce la cunostinta faptul ca
solicitarea pentru realizarea schimbului formulati prin adresa cu nr. 04 din 16.01.2026, riméane ferma,
fard plata unei sulte reprezentind diferentd de valoare, invocand de asemenea si motivul care a stat la
baza solicitérii acestui schimb:

Terenul proprietate UAT Gradinari se afld in vecinitatea unor imobile proprietatea S.C ZF REAL
ESTATE S.R.L. iar dupd unirea parcelelor acestea vor face obiectul unor proiecte fotovoltaice.

- Avizul Comisiei pentru activitifi economico-financiare, amenajarea teritoriului si urbanism,
agriculturd, gospodirie comunal3, protectia mediului si turism;

- Avizul Comisiei pentru administratie publica, juridici si de disciplina, apararea ordinii si linistii
publice, a drepturilor cetatenesti;

- Avizul Comisiei pentru invatamant, sinatate gi familie, stiin{3, culte si sport

In conformitate cu prevederile:

- art. 553, ale art. 863, ale art.1763, ale art.1764 Cod Civil, ale art.1765 Cod Civil

in temeiul prevederilor art.129 alin. (1), alin (2) lit. ¢) si d), alin. (7) lit. q), alin. (14), art. 196
alin. (1), lit. a), ale. art. 354 lit. a) si art. 355 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile gi completarile ulterioare

Consiliul Local al comunei Gradinari intrunit in sedinti .............coveue.....

HOTARASTE:

Art. 1. — Se insusesc Rapoartele de evaluare intocmite de SC MONDO ESTIM EXPERT S.R.L.
prin evaluator autorizat ANEVAR DENIS FOGAS, Legitimatie nr. 12508, dupd cum urmeaza:

a) Raport de evaluare nr. 46 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 33955, inscris in
CF 33955, Gradinari in suprafatd de 11.535,00 mp, categoria de folosin{3 teren arabil, proprietatea
privatd a Comunei Gradinari, avand o valoare de 47.313 lei, (echivalent a 9.364 EUR).

b) Raport de evaluare nr. 45 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 30437 inscris in
C.F. nr. 30437 Gradinari in suprafatd 8700 mp, categoria de folosin{i teren arabil, proprietatea privati a
S.C ZF REAL ESTATE S.R.L., avind o valoare de 35.989 lei, (echivalent a 7.063 EUR).

¢) Raport de evaluare nr. 45 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 35938 inscris in
C.F. nor. 35938 Grédinari in suprafatd 1400 mp, categoria de folosinti teren arabil, proprietatea privati a
S.C ZF REAL ESTATE S.R.L., avind o valoare de 5.793 lei, (echivalent a 1.137 EUR).

d) Raport de evaluare nr. 45 din 16.03.2026, pentru terenul extravilan nr. cad. 34894 Gridinari
in suprafatd 5900 mp, categoria de folosint3 teren arabil, proprietatea privati a S.C ZF REAL ESTATE
S.R.L., avind o valoare de 24.407 lei, (echivalent a 4.790 EUR).

Art. 2 - Se aprobé schimbul de terenuri fird sultd intre Comuna Gridinari si S.C ZF REAL
ESTATE S.R.L., dupd cum urmeazi:

a) se trece din proprietatea privatd a Comunei Gridinari in proprietatea S.C. ZF REAL ESTATE
S.R.L., a suprafetei de 11.535,00 mp, teren cu categoria de folosinti arabil situat in extravilanul comunei
Gridinari, identificatd cu nr. cadastral 33955 inscrisd in C.F. nr. 33955 Gradinari, teren ce apartine
domeniului privat al comunei Gradinari, evaluat la suma de 47.313 lei, (echivalent a 9.364
EUR), conform Raportului de evaluare din Anexa nr. 1 la prezenta Hotarare;

b) se trece din proprietatea S.C. ZF REAL ESTATE S.R.L. in proprietatea privati a Comunei
Gradinari, suprafata de 8700 mp, teren cu categoria de folosinti arabil situat n extravilanul comunei
Gradinari, identificatd cu nr. cadastral 30437 inscrisi in C.F. nr. 30437 Gridinari, teren ce apartine
domeniului privat al comunei Gradinari, teren ce apatine S.C. ZF REAL ESTATE S.R.L., evaluat la




suma de 35.989 lei, (echivalent a 7.063 EUR), conform Raportului de evaluare din Anexa nr. 2 la
prezenta Hotérare;

¢) se trece din proprietatea S.C. ZF REAL ESTATE S.R.L. in proprietatea privati a Comunei
Gréidinari, suprafata de 1400 mp, teren cu categoria de folosinti arabil situat in extravilanul comunei
Grédinari, identificatd cu nr. cadastral 35938 inscrisa in C.F. nr. 35938 Gridinari, teren ce apartine
domeniului privat al comunei Gradinari, teren ce apatine S.C. ZF REAL ESTATE S.R.L., evaluat la
suma de 5.793 lei, (echivalent a 1.137 EUR), conform Raportului de evaluare din Anexa nr. 2 la prezenta
Hotarare;

d) se trece din proprietatea S.C. ZF REAL ESTATE S.R.L. in proprietatea privati a Comunei
Gradinari, suprafata de 5900 mp, teren cu categoria de folosin{i arabil situat in extravilanul comunei
Gradinari, identificatd cu nr. cadastral 34894 inscrisd in C.F. nr. 34894 Gridinari, teren ce apartine
domeniului privat al comunei Gradinari, teren ce apatine S.C. ZF REAL ESTATE S.R.L., evaluat la
suma de 24.407 lei, (echivalent a 4.790 EUR), conform Raportului de evaluare din Anexa nr. 2 la
prezenta Hotérére.

Art. 3 — Se aprobi ca, costul rapoartelor de evaluare si cheltuielile cu onorariile si taxele pentru
perfectarea actului notarial, aferent contractului de schimb, vor fi suportate de S.C. ZF REAL ESTATE
SR.L..

Art. 4, — Primarul Comunei Gréadinari vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 5. — Prezenta hotérére poate fi contestatd la Instanta competenta in termenul previizut de
Legea nr. 554/2004 — Legea contenciosului administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, cu
respectarea procedurii prealabile.

Art. 6. — Prezenta hotérdre, se va face publicd: prin afisare si pe site-ul comunei Gridinari; intrd
in vigoare §i se comunica in baza prevederilor art. 197 alin. (1) si (2) si art. 198 alin. (1) si (2) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare:

- Institutiei Prefectului Judetului Carag-Severin;

- Primarului Comunei Gradinari;

- Biroului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Oravita;

- Notariat:

- Compartimentului Financiar Contabil, Impozite si Taxe Locale din cadrul Aparatului de Lucru
al Primarului comunei Gradinari;

- Compartimentului Registrul Agricol din cadrul Aparatului de Lucru al Primarului comunei
Gradinari

- 8.C. ZF REAL ESTATE S.R.L. care o va Inainta oricirei persoane interesate.

INITIATOR
PRIMARUL COM

SECRETARUL GENERAI/ AL
Emanuel V

K/_' Y



S.C. ZF REAL ESTATE S.R.L.
Sediul Oravita, jud, Caras-Severin,
str. Piata Ferdinand, nr. 6,

CUI RO 20687694,

111/571/2012

Nr. Inreg, 18 / 02.02.2026

Nr. /?l/ 04 0l.228

Citre:
VAT GRADINARI

IN ATENTEA: Primédria Comunei Griidinari
Comisia Locala de Fond Funciar/Compartimentului Agricol

DOMNULE PRIMAR,

Subscrisa socictate ZF REAL ESTATE S.R.L., persoana Jjuridica roména, cu sediul in Oravita.
Piata Ferdinand, nr. 6, camera 1, jud. Caras-Severin, inmatriculatd la O.R.C. Carag-Severin sub nr.
JEVATI2002, CUL 20687694, reprezenia legal de administrator Wieschoff Marcel, ONP 7741027110811,
donticiliat in Germania. cu rezidenta in orasul Oravita str, P-ta Ferdinand. nr 6. judetul Caras-Severin. cod
poistal 325600,

Vi mainteazi prezentul
ACORD MENTINERE PROPUNERE SCHIMB TERENURI AGRICOLE

Prin care mentinem propuneres inaintatd de subscrisa societate cy privire la schimbul de terenuri in
lermenii §i conditiile invederate in adresa cu numdr 04/16.01.2026 $i inregistrald de institutia
dumneavoastra sub numar 62/21.01.2026.

Data: 02.02.2026 §.C. ZF REAL ESTATE S.R L.

VD

¥

Domnului Peimar al Comunei Gridinari



S.C. ZF REAL ESTATE S.R.L.
Sediul Oravita, jud. Caras-Severin,
str. Piata Ferdinand, nr. 6,

CUI RO 20687694,

111/571/2012

Nr. Inreg. 04 / 16.01.2026

Nr. 52/ Z/ of. &g

Citre: 5
UAT GRADINARI

IN ATENTIA: Primiria Comunei Gridinari
Comisia Locali de Fond Funciar/Compartimentului Agricol

DOMNULE PRIMAR,

In temeiul prevederilor Legii Administratiei Publice Locale nr. 215/2001 (actualizatd prin codul
administrativ-OUG nr. 57/2019), cu privire la administrarea domeniului public i privat, in spetd
terenurile aflate in rezerva unitdtii,

In baza dispozitiilor art. 129 alin (2) Iit. ¢), ale art. 354 alin (1) 5i (2), ale art. 355, art. 286 si ale
art. 296 din ordonanta de urgentd 57/2019 a Romdniei privind codul administrativ, precum si ale art. 863,
art. 1763 §i 1764 Cod Civil,

Avdnd in vedere art 196 alin (1) lit a) coroborat cu prevederile art. 139 alin (2) si alin. (3) lit. 2,
art. 240 alin. (2) din aceeasi ordonantd,

In conformitate cu normele de tehnice legislative si tindnd cont de prevederile Art. 136 din
Ordonanta de urgentd 57/2019 si necesitatea adoptdrii unei hotdrdri §i a referatelor de avizare privind
aprobarea unui schimb imobiliar.

Subscrisa societate ZF REAL ESTATE S.R.L., persoand juridici roméana, cu sediul in Oravita,
Piata Ferdinand, nr. 6, camera 1, Jjud. Carag-Severin, inmatriculati la OR.C. Carag-Severin sub nr.
J11/571/2012, CUI 20687694, reprezenta legal de administrator Wiesehoff Marcel, CNP 7741027110011,
domiciliat in Germania, cu rezidenta in orasul Oravita str. P-ta Ferdinand, nr 6, judetul Carag-Severin, cod
postal 325600,

formuleaza prezenta

PROPUNERE DE SCHIMB TEREN AGRICOL FARA SULTA

aflat in proprietatea privati a unititii administrativ teritoriale a UAT Grédinari, din rezerva disponibila a

comunei, in suprafati totali de 1,1535 ha.

- teren extravilan agricol tabular, in suprafata de 1,1535 ha, avand numar tarla 125, parcela 765/7,
inscris in cartea funciara numarul 33955 a localitatii Grédinari, cadastral 33955;



S.C. ZF REAL ESTATE S.R.L.
Sediul Oravita, jud. Caras-Severin,
str. Piata Ferdinand, nr. 6,

CUI RO 20687694,

J11/571/2012

Nr. Inreg. g& //6.0/,5}@1

cu imobilele aflate in proprietatea S.C. ZF REAL ESTATE S.R.L. in suprafatd totald de 1,6000 ha si
descrise/identificate cum urmeaza:

- teren extravilan agricol tabular, in suprafatd de 0,8700 ha, avand numar tarla 114, parcela 620/1,
inscris in cartea funciara numarul 30437 a localitatii Grédinari, cadastral 30437;

- teren extravilan agricol tabular, in suprafata de 0,1400 ha, avind numar tarla 109, parcela 635/1 9c,
inscris in cartea funciara numarul 35938 a localitatii Gradinari, cadastral 35938;

- teren extravilan agricol tabular, in suprafata de 0,5900 ha, avind numar tarla 19, parcela 1, inscris
in cartea funciara numarul 34894 a localitatii Gradinari, cadastral 34894;

Facem precizarea ca, propunerea de schimb terenuri este intemeiati si fundamentati pe necesitatea
alipirii parcelei solicitate cu terenurile aflate in imediata vecinitate -proprietatea subscrisei, iar ulterior
aceste parcele vor face obiectul unor proiecte fotovoltaice, derulate prin parteneriate strategice.

Va asiguriam de faptul ca subscrisa societate va respecta toate obligatiile contractuale, indeosebi cele
fiscale, si ne exprimidm intreaga deschidere pentru relationarea si colaborarea cu autoritatea locald in
derularea procedurii si asumarea termenelor.

Totodata subliniem faptul ci, toate cheltuielile generate de incheierea actelor notariale autentice - in
spetd a contractului de schimb propus - vor fi suportate de citre subscrisa societate.

Data: / él )/ jﬂé’ ) SC ZF REAL ESTATE S.R.L.

5

Domnului Primar al Comunei Gridinari



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CARAS-SEVERIN

!5:, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Oravita

[,

JANCPL CARTE FUNCIARA NR. 33955
COPIE

Carte Funciard Nr. 33955 Gridinari

Imobii aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Caras-Severin, UAT Gradinari

g;t NF. tc:::;rt;?-llc N Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 33955 11.535

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

15991 / 05/05/2025 ]
Act Administrativ nr. 72, din 14/05/2025 emis de COMUNA GRADINARI; Act Administrativ nr. 9044, din

15/05/2025 emis de COMUNA GRADINARI; Act Administrativ nr, 62, din 25/04/2025 emis de COMUNA
GRADINAR]J;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1, cota initiala 1/1

| 1) COMUNA GRADINARI, DOMENIU PRIVAT

C. Partea Ill. SARCIN' .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legil 190/2018 Pagina 1 din 3

Extrase pentru infarmare on-fine Ie adresa epay.ancpi.ro Forrmular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 33955 Comuna/Oras/Municipiu: Gradinari

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7| 8 10.73

8 9 0.163

9 10 228.581

10 11 37.951

11 1 330.912

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat vaioarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Requlamentuiui (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3din3

Extrase pentru informere en-line le adrasa epay.ancpi.ro Formular versivnea 1.1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CARAS-SEVERIN

_!bf; Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Oravita
ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 30437
A “_-\l\'if“"x “k COPIE

Carte Funciard Nr. 30437 Gradinari

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea.nr. 17/2014
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan
Adresa: jud. Caras-Severin, UAT Gradinari

Nr. |Nr. cadastrai Nr. . .
Crt ' tc:p:;r;?'.c "| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 30437 8.700

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

15255 / 03/10/2014
Act Administrativ nr. 27420/15, din 29/04/2002 emis de CJSDPT CARAS SEVERIN (act administrativ nr.

1595/24-09-2014 emis de COMUNA GRADINARL);
‘ = n = ~= x R ;A;.“_ T O A}/H
Bl o R A 13071 ihitiata 113
| 3 FARCA-DORIN
7419 / 02/06/2015
Act Notarial nr. 2449, din 20/05/2015 emis de ROMANU CLAUDIU - VALENTIN;
- R de—PROPR ATEdenatie—_debardit—nrin T AL /B4

Sivivare 7 D C - o d 7

8808 7 03/06/2016
Act Notarial nr. 1162, din 30/05/2016 emis de CAHNITA CORNELIA ELENA (act notarial nr. 27/07-07-2016

emis de CAHNITA CORNELIA ELENA:):

B3 ; : . .
IE’StFFHEH:, "EBSI’R‘:‘“ i el_alltabel ge p|e_|n|Ee|||Ea uanzaEeale'ﬂ SEZ “E"‘I:
18835/ 25/11/2016
Act Notarial nr. 2772, din 08/11/2016 emis de CAHNITA CORNELIA ELENA;
Al

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,
cota actuala 1/1, cota initiala 1/1

1) SC ZF REAL ESTATE SRL

In baza contractului de vanzare autentificat sub nr. 2772/08.11.2016 Al
B5 |de Notarul Public Cahnita Cornelia Elena, se radiaza antecontractul de
vanzare cumparare de sub B3

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

B4

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederife Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legif 190/2018 Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-linz la adresa epay.ancpi.ro Farmular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 30437 Comuna/Oras/Municipiu: Gradinari

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e= (m)
7 1 180.085
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1 miltmetru.

*** Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Pagina 3 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE}) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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i Oriciul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CARAS-SEVERIN
| Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ Oravita

ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 35938
COPIE
Carte Funciard Nr. 35938 Gradinari

Imaobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Caras-Severin, UAT Gradinari, Extravilan sat Greoni = Denumire de loc : Pe Deal

grl:t nr- f:::;:;?-l'c NI Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

I_Al 35938 1.400 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

11843 / 28/09/2021 _
Act Administrativ nr. L1-27420/93, din 29/04/2002 emis de CJSDPT CARAS SEVERIN;

B1 Se infinteaza CFE 35938 UAT Gradinani., pentru imobilul inregistrat in Al
planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei planului parcetar

B2 III L q T ! o113 initiate 171

Act Notarial nr. 36, din 28/03/2008 emis de NP Popitu Oana Maria; Act Notarial nr. 2508, din 03/08/2009
emis de BNP FAUR OANA-MARIA;

B3 [Tho5 € : 3!2‘ n ]2
-1—)|:UNGU-I9AN,—Fegat-af
B4 WH‘WS&%H&&WWMW‘ AL/ B5S

i | AL/ B5

'1—)' r
8641 /10/06/2022
Act Notarial nr. 322, din 27/05/2022 emis de Faur Oana Maria;
B5 [Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1
{ 1) SC ZF REAL ESTATE SRL

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

|_NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentuluf (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-ine la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 35938 Comuna/Oras/Municipiu: Gradinari

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3din3
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» Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CARAS-SEVERIN
y- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Oravita

ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 34894
p e COPIE
Carte Funciard Nr. 34894 Gradinari

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Caras-Severin, UAT Gradinari

Nr. |Nr. cadastral Nr. - .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 34894 5.900 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte
15747 /09/11/2018
Act Administrativ nr. 27389, din 19/04/1996 emis de CJSDPT CARAS SEVERIN:
g1 |S€ infiinteaza CFE 34894 UAT Gradinari, pentru imobilul inregistrat in{ Al
planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei planului parcelar
rtabularedrept-de = AT inconditileteai18/4398 —debandit| AYr /B2 B4BS5
B2 & |
1)} BOTOCION
Act Notarial nr. 108, din 20/06/2017 emis de BIN CAHNITA CORNELIA-ELENA
B3
B4 AL/ B6
g5 [fntabuta AL/ B6
11374 / 17/08/2020
Act Notarial nr. 269, din 06/08/2020 emis de Faur Oana Maria;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, Ccumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1
| | 1) ZF REAL ESTATE SRL
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembriamintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
| NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 180/2018

Pagina I din 3

Extrase pontru informare on-ine la adrosa &pay.ancpi.ro
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Carte Funciard Nr. 34894 Comuna/Oras/Municipiu: Gridinari

Punct Punct Lungime segment
inceput sféarsit = (m)
7 8 20.448

8 1 28.162

** | ungimile segmentelo? sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1 milimetru.
**« Distanta dintre puncte este format¥ din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederite Regulamentuiui (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3 din 3
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Primaria Gradinari

| INTRARE
| TESiRE - NI
‘Ziua ./Zluna o2

350

anulw

PROPRIETATE IMOBILIARA
TEREN EXTRAVILAN

Jud. Caras-Severin, UAT Gradinari
11.535mp

Extras CF 33955-Gradinari, jud. Caras Severin — 11.535 mp
Categoria de folosinta ,,ARABIL”

24 feb. 2026 10:59:30
DS

Comuna Gradinari
Judetyl £aras-Severin

L3

Proprietar
COMUNA GRADINARI, DOMENIU PRIVAT

Jud. Caras-Severin
Loc. Gradinari, str. Principald, Nr, 190, jud. Caras-Severin

estimare valoare de piata

MONDO ESTIM EXPERT S.R.L.

Timisoara, Str. Grigore Alexandrescu nr. 121/H,

et. P+E, ap. 1B, cam. 2 * CIF 39907642 * J2018003265359
Elaborat de: Cont: Cont: RO14INGB0000S99910305454

ING BANK -Ag. Timisoara, Simion Barnutiu

Email: mondoestimexpert@gmail.com

Tel. 0723 205 246

Client COMUNA GRADINARI, DOMENIU PRIVAT
. COMUNA GRADINARI, DOMENIU PRIVAT

Destinatar

Utilizator COMUNA GRADINARI, DOMENIU PRIVAT

RE 46/16.03.2026
Februarie 2026




Estimare valoare proprietate imobiliara

CUPRINS
1 REZUMAT 3
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4.2 Identificarea clientului si a oricaror CLilizatori deSEMNALH .....cccccieeccrreeeeeee e er e rest s resesane 7
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Estimare valoare preprietate imobiliare

1 REZUMAT
Martie 2026

RE 46/16.03.2026

Catre,

COMUNA GRADINARI, DOMENIU PRIVAT

Loc. Gradinari, str. Principald, Nr. 190, jud. Caras-Severin
Email: primariagradinari@yahoo.com

Re: estimare valoare de piata imobil - teren - Jud. Caras-Severin, UAT Gradinari:
Extras CF 33955-Gradinari, jud. Caras Severin —11.535 mp - Teren EXTRAVILAN categoria de folosinta ,,ARABIL”

In urma solicitarii d-voastra si a ofertei Nr. 56/24.02.2026, am demarat procesui de intocmire al raportului de evaluare al
proprietatii mentionate mai sus.

Pentru intocmirea prezentel estimari, ce se axeaza pe standardele actuale de piata, am avut ca baza atat informatiile
furnizate de d-voastra, cat si date furnizate de piata de sector si baza de date proprie. In cazul in care orice informatie din
cele ce urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompieta, acuratetea prezentei evaluari poate fi afectata si, in
conformitate, ne rezevam dreptul de a rectifica raportul.

Am inspectat si evaluat proprietatea imobiliara din prezentul raport, n scopul estimarii valorii de piata la stadiu actual al
imobiluiui — tn vederea infermarii clientului. Estimarea care urmeaza, plus anexe, prezintd baza pe care s-a stabilit opinia
evaluatorului.

Luand in calcul bazele subliiniate mai sus si, dupa cum este expus in acest raport, opinia noastra asupra valorii de piata a
proprietatii mentionate mai sus, la data evaluarii este de:

TOTAL: 9.364 Euro fara TVA echivalent 47.713 Lei fara TVA

Centralizator imobil 327320 Gradinari, jud. Caras-Severin
Nr. [ " "
N Cadastral Nr. Tarla/ Suprafete Abordarea prin Valoarea de piata
iy Specificatie | Proprietar | Extras CF N h Parcela/ Nr. Adresa imobil comparatii estimata fara TVA
. B tﬂ ]
topografic PO mp Eura Lei Euro Lei
COMUNA |
Teren GRADINARI- | Jud. Caras-Severin,
Al a:ttra‘;l_lla“n DOMENIU 33955 33955 125/765/7/- | UAT Gradinari 11.535 9.364 47.713 9.364 47.713
are! PRIVAT |
TOTAL 11.535 9.364| 47.713 9.364 47.713
L |
*cursul euro/lei la data evaluarii 24.02.2026 35,0954

Desi estimdrile ficute s-au bazat pe cercetérile noastre si pe informatiile care ne-au fost furnizate, MONDO ESTIM EXPERT
S.R.L. nu garanteaza indeplinirea exactd a acestora datoritd modificarilor majore ce pot interveni pe piatd intr-un interval
scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei proprietati. Astfel, valoarea estimatad de noi In
urma evaludrii proprietatii trebuie consideratd ca fiind “cea mai buni estimare” a valorii proprietdtii in conditiile date de
definitia Valorii de Piatd, aga cum apare ea in Standardele de Evaluare.

Aceasta valoare se supune atat termenilor si conditiilor noastre, cat si oricaror ipoteze expuse. De asemenea, aceasta
valoare este valida de la data intocmirii prezentului raport si poate fi reconsiderata la o data ulterioara. Trebuie subliniat
faptul ca aceasta evaluare este furnizata exclusiv destinatarului prezentei scrisori si nu se accepta nici o responsabilitate
transmisa unei terte parti. Se interzice publicarea sau expunerea, in totalitate sau partial, fara acordul prealabil al
semnatarului prezentei scrisori. [n plus, certific ca MONDO ESTIM EXPERT S.R.L. nu are nici un interes direct cu privire la
imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici o influenta legata de partile implicate, asadar, avand
aptitudinea de a oferi consultanta in mod deliberat.

Avem increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va stam la dispozitie pentru eventuale
informatii ulterioare.

Cu stima S ERUATORIZES s

’ & aluater %’lq%. N
ec. Denis Fogas ;"’. EFOGAS DRSS t“:,___,;;‘
Evaluator autorizat EPI, EBM, EI

Legitnata Hir 12608 ]
Cala)

£,
Membru Titular ANEVAR, Legitimatia nr. 12608 \'Z,f\-,  Valailt 2025
&
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2 SINTEZA EVALUARII

Proprietatea de evaluat

TEREN EXTRAVILAN

Tip proprietate

TEREN EXTRAVILAN ARABIL

Documente aferente imobilului

Extras CF 33955-Gradinari, jud. Caras Severin —11.535 mp- Nr. Cadastral. Nr. Topografic 33955, Nr.

Tarla/ Parcela/ Nr. Topo 125/765/7/-
Extras plan cadastral nr. 2684/05.02.2026

Sarcini inscrise in extras CF

Nu conform extras CF anexate

Adresa proprietatii

Jud. Caras-Severin, UAT Gradinari

Zona

Zona periferica

Acces

Drum asfalt, urmat de drum de pamant

Suprafata teren total

11.535 mp

Proprietar COMUNA GRADINARI, DOMENIU PRIVAT, jud. Caras-Severin
Client COMUNA GRADINARI, DOMENIU PRIVAT, jud. Caras-Severin
Destinatar COMUNA GRADINARI, DOMENIU PRIVAT, jud. Caras-Severin

Utilizator desemnat

COMUNA GRADINAR!, DOMENIU PRIVAT, jud. Caras-Severin

Scopul evaludrii Estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare in scopul informarii clientului

Valcarenderplata estimatav fora TVA - 9.364 Euro faraTVA=47.713 Lei faraTVA
TOTAL
Centralizator imobil 327320 Gradinari, jud. Caras-Severin
N c d!::tral Nr. Tarla/ Suprafete Abordarea prin Valoarea de piata
crt. Specificatle | Proprietar | Extras CF “ Ne Parcela/ Nr. Adresa imobil comparatii estimata fara TVA
’ : topo - -
topografic mp Euro Lei Euro Lei
COMUNA
Teren GRADINAR!- Jud. Caras-Severin,
Al e):‘:rraavblilla“n DOMENIU 33955 33955 125/765/7/- UAT Gradinari 11.535 9.365 47.713 9.364 47.713
| PRIVAT
TOTAL 11.535 9.364| 47.713 9.364 47.713
*cursul euro/lei la data evaluarii 24.02.2026 5,0954 -

Metode de evaluare

Abordare prin piata- Metoda comparatiei

9.364 Euro fara TVA = 47.713 Leifara TVA

Valori rezultate directe
Data inspectiei: . . Cursul
24.02.2026 Data evaludrii  Data raportului BNR/ 24.02.2026

24.02.2026 16.03.2026

5,0954 lei/euro

Cea mai bunj utilizare (CMBU)

Teren EXTRAVILAN categoria de folosinta ,,ARABIL”

Destinatie actuala

Teren EXTRAVILAN categoria de folosinta ,, ARABIL”

Inspectia a fost realizata de catre evaluater

Mentiuni (conform inspectie, documente si fotografii atasate)
/,,elhﬁ:“ omq;:@ Evaiuator Autorizat ANEVAR:  DENIS FOGAS Date de contact:
L e Mitor 7(‘3% Legitimatia de membru ANEVAR: 12608 MONDO ESTIM EXPERT S.R.L.
FOGRS DEM:S -\\ Specializiri ANEVAR: Evaluator Autorizat ANEVAR Timiscara, Str. Grigore Alexandrescy nr. 121/H,
. ' : wurilor tmobit et. P+E, ap. 1B, cam. 2 * CIF 39907642 *
s Legitiueda Mr. '12508 § Eva_uarea Bunuri or .n~9b|.e S018008 76534

" Valsiil 2026 B & Evaluarea Intreprinderii Cont: Cont: RO14INGBO000999910305454

kg rea: El, ¥ Evaluarea Bunurilor Mobile ING BANK -Ag. Timisoara, Simion Barnutiu

Y ANZVAR f

Email: mondoestimexpert@gmall.com
Tei, 0723 205 246

7 3 -~
8 / %/@
v ﬁé/% 5
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3 PREZENTAREA EVALUATORULUI - DENIS FOGAS

Dna. Denis Fogas evaluator

din 02.04.2009 cu competente certificate: evaludri de proprietiti imobiliare, bunuri mobile si evaluiiri de intreprinderi.
Competente in consuttania in domeniul economic, planuri de afaceri, studii de fezabilitate etc. Evaluatorul este de profesie economist, iar

ca evaluator este evaluator autorizat ANEVAR.
Colaborari cu bénci, institutii:

Intesa San Paolo Timigoara (2009-2016), Arad, Lugoj, Resita; Veneto Banca {!talo Romena/Veneto Bank) Gradinari, zona rezidentiala noua,
spre Carani, Arad (2009-2016); Garanti Bank Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani, Arad (2009-2016), BRC! — Banca Romana
pentru Credite si investitii Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani (2016}, Birour} Executori Judecatoreti — Gradinari, zona
rezidentiala noua, spre Carani —Caransebes-Arad, Societati de contabiiitate.

Banca Transilvania, OTP — Timisoara, Unicredit Leasing Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani, Unicredit Tirlac Timigsoara, 8anca
Reméneascd Timigoara, Credita Agricol Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani, Birouri Executori Judecateresti din Gradinari, zora rezidentiala noua,

spre Carani, Arad, Oradea, Institutii de credit tip IFN.

[Evaluari realizate — Proprietati imobiliare, bunuri mobile, intreprinderi (SELECT IE):

Construc Bn_m—e:rciale_(s'él}_ctié)
Cladire rezidentiald-comerciala (peste 1200 mp) - str. Zugrav
Nedelcu nr. 12, Timisoara
Cladire - sediu Veneto Banca Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Caranj
Bd. Revolutiei
Apartamente {peste 100}

Case {peste 100}

Conswuciil speciale:
Linie tehnologicd - statie de betoane

Linie tehnologicd — 6 silozuri

Linie tehnologicé — 8 silozuri

Depozit cereale

Parc fotovoltaic — com. Vladimirescu jud. Arad

Parc fotovoltaic — com. Frumuseni jud. Arad

Compiex zootehnic — Varias

Piantatie afin - Vizejdea, jud. Caras-Severin

Plantatie catina — Varias, jud. Caras-Severin

Ferma agrczootehnica- Jamu Mare

Hale (selectie)

Hala industriald (peste 5000 mp)

Hale industriala (peste 8000 mp)

Hale cresterea gainilor {peste 5000 mp)-Boldur

Hale colector cua peste (5000 mp)-Boldur

Hald industriald {peste 2000 mp),

Hald industrial3 (peste 2000 mp), Timisoara

Hald industriald (peste 2000 mp), Lugoj

Hald industrial3, Arad

Hald industriald , Remetea Mare, jud. Timis

Hald industriala, Arad

Hale industriale, Arad, jud. Arad

Hale industriale, Arad, jud. Arad

Hald industriald, Utvin, Jud. Caras-Severin

Hala industriala (peste 2000 mp), Gradinari, zona rezidentiala noua, spre
Carani, Calea Sagului

Hala industriala (peste 3000 mp), Gradinari, zona rezidentiala noua, spre
Carani, Jud. Caras-Severin

Reprezentante comerciale (selectie}

Reprezentanta Dacia - Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani Calea
Sagului

Reprezantanta iVECC - Arad

Reprezantan{a MAN - Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani
p

Reprezantanta Mitsubishi - Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani
Calea Sagului

Reprezantanta Mobexpert - Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani
Reprezentanta Opel -Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani Calea
Sagului

Cladire de birouri - Str. Poetului
Spatiu de birouri - Calea Timisorii, Arad

Hoteluri, p i (selectie)

Hotel Nora —Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani - Bd. Dambovita
Pensiune Nora — Gradinari, zcna rezidentiala noua, spre Carani, str. Cpt.
Damsescu

La Residenza -- Hotel

Hotel Perla 3,4

Hotel Phoenix, Calea Aurel Vlaicu Arad

Complex hotelier Moneasa

Hotel Maxim — Arad, CaleaRadnei

Terenuri, rezidentiale, Agricole (selectie)

Teren B8d Take lonescu nr 46 Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani
(18345 mp)
Terenuri agricole (peste 8 ha), Ghioroc, jud. Arad

Martie 2026

Brixia Imobiliare S.R.L. -Timisoara
Veneto Banca Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani

Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani, Arad, Lugoj, Resita,
Caransebes
Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani, Arad, Lugoj, Resita,
Caranssbes

Lavinamix Construct S.R.L.-Arad
Maragro S.R.L. — Giera

Agro VI-P! ~Peciu Nou
Gradinari-Caras -Severin
invertsotar 5.R.L-Arad
Invertsolar S.R.L-Arad

Quintino Agricuiture S.R.L.
Clasic Agro S.R.L.

Clasic Agre S.R.L.
Banatfarming S.R.L.

Guala Pack S.R.L. - Nadab, Arad

Schieffer - Lugoj

Eurovo S.R.L.

Ovoest S.R.L.

Jomo Termomohelding S.R.L.-Timisoara

Shoes 2000 S.R.L.-Platforma INCONTRO Timisoara

Shoes 2000 S.R.L.-Lugoj

Dominus S.R.L. - Arad

Fashion Stone - Remetea Mare

BB Best Total - Arad

Rossetti East S.R.L.

S.C. Mr. Fab S.R.L.

Gereco S.R.L. - Utvin, Timig

Linar S.R.L.-Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani
Finimm S.R.L.-Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani

Auto Europa S.A.-Timisoara

Verbitd S.R.L. -Arad
MHS Gradinari, zena rezidentiala noua, spre Carani Truck Bus
Mitsubishi -Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani

Mobexpert-Gradinari, zona rezidentiala nous, spre Carani
Opel Romania

Actual Proiect S.R.L.-Timigoara
ARED - Arad
Szakal Metal S.R.L. - Arad

Monrovia 5.R.L.
Monrovia S.R.L.

La Residenza S.R.L.

Pen Com Tur Peria S.R.L.
S$.C. Phoenix- Arad
Utiicontech S.R.L.

S.C. Maxim S.RL.

ISHO Gradinari, zona rezidentiaia noua, spre Carani

Castore Impex S.R.L. - Ghioroc, Arad
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Terenuri agricole {peste 27 ha), Santana, jud. Arad ZA-Mi S.R.L.-Sdntana, Arad
Terenun agricole (peste_lQO_ha), Agadidi, jud. Caras Severin Farmland S.R.L.
Estimare constructii stadiu t (selectie):
Bloc de apartamente - P+10 e*aje (in constructie}- str. Marginii SC ASSET ZC MARGINII SRL
Hote! (parte a retelei hoteliere -IBIS}- P+10 etaje (in constructie)- Arad SC FAB Industries SRL-Arad
Estimare bunuri mobile (SELECTIE): .
- Echipamnete si utiiaje - {echip. |nJectie,eIectmeroziune,st.'unguri etc) SC INTERPART SRL-Gradinari, zona rezidentiaia noua, spre Carani
- Tractoare, combine, utilaje agricole Agra Vi-Pl —Peciu Nou
- Masini, camioane, remorci Scoala de soferi ALFA S.R.L.
- Echipamente si utilaje prelucrare mase plastice si iemn Tecno Team Production S.R.L.
treprinderi: J _
- Intreprmdere comerciala si de productie CENTRQ GROUP INDUSTRIES -Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani

‘Proiecte economice din fonduri nerambursabile realizate-aprobate-implementate

- Plan de marketing in vederea unei investitii intr-un utilaj tipografic si utilajeie anexe {valoare 550.000 Euro) — S.C. GRAFORPINT S.R.L. -Timigoara

- Cerere de finantare, plan de afaceri si dosarul celor doua cereri de rambursare pentru fonduri europene nerambursabile — POSCCE Axa
prioritara 1, pentru proiectu! -,Competitivitate prin tehnologie inovativi de tipar” — proeict aprobat cu nr. ATF 41/06.10.2008. Vaioare
aprobat: 2.389.466 lei, din care ajutor financiar nerambursabii 920.000 lei,

Elaborarea prop:ectulun si |mp!ementare proiect fonduri nerambursabile pana la 31.12.2014— 5.C. DIMEX CONSULTING S.R.L.-Timigcara- “Consultantz in
rasurse t per lului prin internet si echipamente TIC performante”
'n urma incheierii contractuiui de finantare 2TIC3.1.1./170/4/27.06.2014 - Cerere finantare nr. 1488/cod SIS 54014 - Vaicare aprohata 74.300
mp {categeria de folosinta - arabif).000 te, din care ajutor financiar nerambursabil 74.300 mp {categoriz de foicsinta - arabil).000 lei —finalizare
31.12.2014/ncasare finantare
Elaborarea proiectului si impl e proiect fonduri nerambursabile pana la 31.12.2014/ Cerere finantare nr. 1479/09.03.2611/ cod SMIS 43155
“Performanta si modernizare prin utilizarea internetului si o echipamnetelor TiC”
S.C. Eltrex S.R.L.- Timigoara
300366 Timiscara, str. Gr. Alexandrescu { in prelungire) nr. 180
Tel: 0256 218921, Website: : http:// www.eltrex.ro
Proiect aprobat cu nr. 7209/07.05.2014/27.05.2014
Valoare aprobata: 120.000 lei, din care ajutor financiar nerambursabil 108.000 lei/ Incasare finantare
Elaborarea proiectului siimplementare proiect fonduri nerambursabile pana la 31.12,2014 - ROSENC - Timisoara ~ aprobat

- Cerere de finantare pentru fonduri nerambursabile — S.C. Sclar Fire S.R.L.-Timiscara

- Cerere de finantare pentru fenduri nerambursabile — 5.C. Maxivision S.R.L-Timisoara

- Cerere de finantare pentry fonduri nerambursabiie — ROSENC — Timisoara

- Cerere de finantare pentru fonduri nerambursabile — Asociatia Romdnia Pitoreasca.-Timisoara

- Cerere de finantare si plan de afaceri pentru forduri nerambursabile “de minimis” — proiectul Echipament digital de tipar -S.C. Maxivision
S.R.L-Timiggara

- Cerere de finantare si plan de afaceri pentru fonduri nerambursabile “de minimis” — S.C. Eltrex S.R.L.-Timigoara

L] Sumar al pregatirii si experientei evaluatorului

Ec. Denis Fogas

. absolventd a Universitatii de Vest din Timisoara - Facultatea de Stiinte Economice, Specializarea ,,Managementul firmei”

e absolventd a Facultatétii Hyperion Bucuresti- Colegiul de Stiinte Economice Timisoara

Atestate si cursuri postuniversitare:
. Master ,,Administrarea Organizatiilor de Afaceri”, Universitatea de Vest din Timisoara - Facultatea de Stiinte Economice
. Evaluator proprietdti imobiliare, bunuri mobile si intreprinderi, membru titular ANEVAR, cu legitimatia nr. 12608

° Diploma Profesionald tn Mi — Open University Marea Britanie prin CODECS Roménia
. Certificat Profesional in M nent— Open University Marea Britanie prin CODECS Romania
° Formator in domeniul antreprenorial, Ministerul Muncii si Protectie Sociale

. Premiul Il- Planul meu de afaceri in cadrul proiectului ,Antreprenoriat si Egalitatea de Sanse”- ANTRES- Un model inter-regional de scoald
antreprenoriald pentru femei, 2009-2G10
. Bursa Federatiei Europene SI pentru studii in domeniul economic, 2002

@ ANEVAR' VALABIL 2026

PR L R ) Evaluator autorizat ANEVAR
Legitimatie nr. 12608

FOGAS DENIS Specializari ANEVAR
Evaluarea Bunurilor Imobile
Evaluarea Bunurilor Mobile
Evaluarea Intreprinderii

Fradooen Asmwust AMIVAR

Cu stim¥,
ec. Denis Fogas
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4.1 Identificarea si competenta evaluatorului
Numele evaluatorului:

/:g{mnmm\ Evaluator Autorizat ANEVAR:  DENIS FOGAS Date de contact:
/.”;)' t\‘““‘m""”'k:"@% Legitimatia de membru ANEVAR: 12608 MONDO ESTIM EXPERT S.R.L.
%9 FOGRSDENS %} Specializiri ANEVAR: Evaluator Autorizat ANEVAR Timiscara, Str. Grigore Alexandrescu nr. 121/H,
y i . Smurilar § i et. P+E, ap. 18, cam. 2 * CIF 39907642 *
?' J‘m\,@ Mr. 12608 § i Evaluarea IBunursl.or .m?b!.e Attt
WAy, Valald 2026 %"ﬁ/ Evaluarea Intregrinderii Cont: Cont: RO14INGBI0C0999910305454
e “9 Evaluarea Bunurilor Mobile ING BANK -Ag. Timisoara, Simicn Barnutiu
> S . Emaii: mondcestimexpert@gmail.com
' L Tel. 6723 205 246

4.2 Identificarea clientului si a oricaror utilizatori desemnati

Client: COMUNA GRADINARI, DOMENIU PRIVAT, jud. Caras-Severin
Destinatar: COMUNA GRADINARI, DOMENIU PRIVAT, jud. Caras-Severin
Utilizator: COMUNA GRADINARI, DOMENIU PRIVAT, jud. Caras-Severin

Acest raport de evaluare ii este adresat catre COMUNA GRADINARI, DOMENIU PRIVAT si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre
alti destinatari fara acordul prealabil intre parti.

Avand In vedere Statutu! ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de
client si destinatar.

4.3 Identificarea obiectului supus evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra imobilului, situat in Jud. Caras-Severin, UAT Gradinari, zona periferica,
Extras CF 33955-Gradinari, jud. Caras Severin — 11.535 mp aflat in proprietatea COMUNA GRADINARI, DOMENIU PRIVAT, conform
documentelor specifice puse la dipozitie. Evaluarea s-a efectuat in ipoteza terenului liber.

Conform extras CF
Extras CF 33955-Gradinari, jud. Caras Severin —11.535 mp- Nr. Cadastral. Nr. Topegrafic 33955, Nr. Tarla/ Parcela/ Nr. Topo 125/765/7/-

Conform inspectie — fiecare proprietatea s-a identificat si corespunde confrom extras CF. Terenu! nu era imprejmuit. Identificarea
terenului s-a facut in in Jud. Caras-Severin, UAT Gradinari, zona periferic.

Inspectia a fost realizata de evaluator la data de 24.02.2026, intre orele 10,30-12,30.

La data inspectiei terenu! avea acces de pe drumurile asfaltate, continuate cu drum de pamant.

Utilitati existente: fara utilitati. La data inspectiei pe teren se regasea un stalp de inalta tensiune.

(conform inspectie, documente si fotografii atasate)

4.4 Tipul valorii

Tipul valorii estimate este valoarea de piata asa cum este ea definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor, SEV 100 Cadru general si
anume: Valoarea de piata: “Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data
evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile
ou actionat fiecare in cunostinta de couza, prudent si fora constrangere.”

4.1 Data evaluarii
Data evaluarii: 24.02.2026 Data inspectiei: 24.02.2026 Data raportului: 16.03.2026

4.1 Documentarea necesara evaluarii

Inspectia proprietatii, efectuata in data de 24.02.2026 de catre evaluator autorizat Fogas Denis fara prezenta reprezentantului
proprietarulul.

Evaluatoru! a anaiizat documentele puse la dispozitie de catre client/proprietar/utilizator si a identificat activul/activele impreuna cu
clientul.

Lla data inspectiei, au fost preluate informatii referitcare la proprietatea evaluata (identificare, starea fizica, istoric, verificarea
corespendentei dintre starea faptica si documente, caracteristicile proprietatii, fara vizualizarea documentelor in original).

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamente!cr invecinate.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatli, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibiie, acestea
fiind considerate in starea tehnica precizata, conform informatiiior primite de ia client/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul evaluarii: nu sunt.

Nu au fost puse la dispozitie decat cele anexate.

In cazul in care mai sunt si alte documente de care evaluatorul nu a avut cunostinta la data evaluarii ne rezervam dreptul de a reface
raportul.
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4.2 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Informatiile utilizate au fost:
® Situatia juridica a proprietatii imobiliare (extras CF, plan incadrare in zona), alte documente atasate;
. Istoricul utilizdrii proprietdtii imobiliare i aite informatii puse la dispozitie de reprezentantu! proprietarutui/solicitantului in

cadrul inspectiei.

Standardeie de Evaluare a Bunurilor

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 - Raportare

° SEV 104 — Tipuri ale vaiorii

® SEV 105 -~ Abordari si metode de evaluare

° SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

SEV 233 - Proprietatea in curs de conStruire

SEV 310 ~ Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea imprumuturiior

GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

“CoSturi de reconStructie — Costuri de iniocuire” Cladiri industriale comerciale si agricole, constructii speciale — Corneliu

Schiopu, Editura IRCVAL Bucuresti 2015, actuatizat iulie 2025-august 2026.

. “Indreptar tehnic pentru evaluare imediata la pretul zilei, a costurilor elementelor si constructiilor de locuinte” — Editura
MATRIX RGOM, decembrie 2025.

. revista “Vaioarea — oriunde este ea” publicata de ANEVAR

e alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

° informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la constructori, antreprenori, dezvoltatori imebiiiari, agenti imobiliari,
sau din reviste de specialitate.

° extrase privind ofertele de tranzactionare si inchiriere de pe site-uri de Internet: romimo.ro, imobiliare.ro, publi24.ro, olx.ro

4.3 Ipoteze, ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii fimitative, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaiuatoru!ui este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

- Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel
ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu se poate exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest
raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale dreptului de proprietate,
structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii pentru a le descoperii.

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a
altor componente precum incalzire, canalizare, sistemul electric, etc. (dupa tipul proprietatii evauluate). Valorile estimate in raportul
de fata au plecat de la premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile de constructie,
neexistand nici o disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau administratia locala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zcna, detine toate licentele, autorizatiile,
certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte. Toate informatiile (inclusiv situatiile financiare,
estimdri si avize). Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii eronate oferite de client.

- Daca nu este precizat, se presupune ca nu existd abuzuri sau incélcari ale legii, care sa afecteze proprietatea evaluata.

- Se presupune cd proprietatea este in deplind conformitate cu toate codurile, legile, consimtimintele, licentele sau reglementarile
relevante la nivel national, oragenesc, local sau privat, §i c3 toate autorizatiile, permisele, certificatele, francisele si asa mai departe
pot fi reinoite §i / sau transferate cdtre un eventual cumpérétor sau alt ocupant;

- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale cirora se supune, nu au calitatea juridicd de a certifica corectitudinea, din punct de
vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in
prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind evaluata in aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nici o investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici ¢
asigurare a potentialului sau impact asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu sunt, pe sau in
cadrul proprietatii, nici un fel de substanta poluanta, care ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Qrice
identificare ulterioara nu ne este imputabila.

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a acestora pe interese fractionate va invalida

valorile estimate.

- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de catre clientul numit in raport, in scopul utitizarii
precizate de catre ciient respectiv in scopui mentionat in raportul de fata.

- Raportul de evaiuare nu este destinat asiguratoruiui proprietatii, iar valoarea prezentata in prezentul raport de evaluare nu are nici
o legatura cu valoarea de asigurare.

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. Nici o parte a acestui raport nu poate fi
reprodusa sub nici o formd fard acordu! prealabil al evaluatorului, §i nici nu poate fi distribuita in raport prin publicitate, relatii
publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al raportuiui este retinutd de Mondo Estim Expert S.R.L. i se
aplica chiar daca este numit un evaluator sau nu.

- Evaluatorii, prin natura muncii lor, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sati sa depuna marturie in instanta relativ la
proprietatea in chestiune.

- In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar si personal, fiduciar sau corporativ, si are orice
nelamurire in ceea ce priveste continutu! material al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorului.

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau circumstante care pot sa afecteazi valoarea
proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.
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- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice §i valorii de piat3 a acestela. Previziunile
financiare prezentate in acest raport presupur un drept de proprietate responsabil si competenta manageriala. Orice variatie de la
aceasta ipcteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare rezultate.

- Estimarea rezuitatelor prezentate n acest raport se bazeazd pe o evaluare a economiei actuale la nivel national si local, fara a
exclude nici un element si fara a face previziuni cu privire la efectele de crestere sau scadere brusca, in conditiile economice locale.
Nu putem si nu garantam ca estimarile vor fi atinse, insa acestea au fost intocmite pe baza informatiilor obtinute Tn cursul acestui
studiu, §i sunt destinate s& {ind seama de experienta investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate s3 fi fost generate de modele financiare, ficand caicule bazate pe numere cu
trei sau mai muite zecimale. Din motive de ciaritate i simpiificare, cele mai multe cifrele prezentate In acest raport au fost rotunjite
si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite cazuri.

- Evaluarea proprietatilor imobifiare trebuie s3 fie considerate ca fiind in acelagi timp o stiintd si o artd. Desi aceastd evaluare
utilizeaza diferite calcule matematice pentru a oferi indicatii de valoare, decizia finala a valerii este subiectiva si poate fi infiuentata
de experienta anterioard a evaluatcrului si de alii factori care sunt sau nu, specificati in prezentul raport.

- Dreptu! deplin de proprietate se presupune a fi transmisibit cu ugurint3, fara nici o restrictie nejustificatd, cu exceptia cazurilor in
care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte, acestea se pot schimba. Nici o parte a
continutului acestui raport nu trebuie sd fie interpretatd ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste prebieme iegate de buget, de sarcini si monitorizar; aie constructiei. Tn acest domeniu,
ne-am bazat, inca o data, pe informatiile furnizate de cétre proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabiiitate pentru evenimentele ce influenteaza valoarea groprietatii care au avut loc dupa data
evaluarii sau data inspectiei st care nu au fost indicate.

- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca probd tn instant3 fiind o expertizd extrajudiciars.

- Natura pietelor emergente cum este si Romania presupure anumite dificultati in cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valorile
exprimate in cadrul acestui raport trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza. Subliniem ca
valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se
poate modifica, intr-un interval mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica ecenomica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei
noastre.

- Desigur ca proprietarul respectiv un potential cimparator, pot avea, argumentat, alte opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare
dintre valoriie determinate in prezentul raport sau cricare alta valoare rezultata dintr-un alt proces de evaluare.

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor In legaturd cu proprietatea evaluats sau cu partiie interesate in tranzactiz.

4.3.1 Conditii limitative suplimentare

in calcule s-au utilizat suprafetele din documentele puse la dispozitie de proprietar. -Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai
informatiile si documentele pe care le-a avut ia dispozitie, exista posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avec
cunostinta.

Au fost puse la dispozitia evalvatoralui docr documentele enexate in prezentuf raport.

Evaiuatorui a examinat fiecare imobil pus la dispozitie de catre ciient si g identificat proprietatea in prezenta reprezentantul proprietarului
acestuia.

Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta cé locatia si limitele proprietatii
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are
menirea de ¢ estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport in Ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documenteie
de proprietate. Orice neconcordanta intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate invalideazé corespondenta dintre
valoarea estimatd si proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar péstreazd validd valoarea estimata pentru proprietatea
identificata in raport. Evaluarea s-a efectuat in ipoteza terenului liber.

4.4 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document destinat publicitatii, fara acordul scris si
prealabil a! evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau publicat.

4.5 Declararea conformitatii cu standardele ANEVAR

Prin prezenta, Tn limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt
adevarate si corecte si au fost verificate, in limita pesibiiitatilor, din mal multe surse. De asemenea, certificam ca analizeie, opiniile si
concluziile prezentate sunt fimitate numal de ipotezele si ipotezele speciale specificate si sunt ale noastre parscnale, fiind nepartinitoare
din punct de vedere profesional. In pius, certificam ca nu avem un interes prezent sau de perspectiva cu privire ia imobilui care face
cbiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta iegata de partile implicate.

Onorariui ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentuiul raport nu are nict o iegatura cu declararea in raport a unei anumite valori
sau interval de valori (din evaluarej care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment uiterior. Analizele, opiniile
si concluziile exprimate au fost reaiizate In conformitate cu cerintele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre
Asociatia Nationala a Evaiuatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentuiui rapert nu s-a primit asistenta externa din partea nici unei
alte persoane n afara evaluatoului care semneaza mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de Evaluare a
Bunurilor in vigoare {a data prezentului raport.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorui care semneaza mal jos este membru al Asociatiel Nationale a Evaluatorilor Autorizati din
Romania — ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat.
Dra. Denis Fogas Evaluator Autorizat ANEVAR are incheiata asigurarea de raspundere profesionala la Alianzz Tiriac Romania.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai pentru scopul mentionat in
prezentul raport; nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt
scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in deciaratii, nici publicat sau
mentionat in alt fel, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in care ar
urma sa apara.
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Evaluaterul nu este obligat sa ofere in continuare censultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor la proprietatea imobiliara care
face oblectul prezentuiui raport de evaluare, decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de
reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare raport evaluare, anexe), nefiind acceptata
utilizarea divizata a acestula. A fost redactat exciusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pantru scopul precizat.

5 PREZENTAREA DATELOR

5.1 Prezentarea proprietatii
ELEMENTE DE IDENTIFICARE

Tip proprietate imobiliara

Teren EXTRAVILAN categoria de folosinta ,,ARABIL"”

Drept de proprietate:

deplin

Proprietar COMUNA GRADINARI, DOMENIU PRIVAT
Adresa Jud. Caras-Severin, UAT Gradinari
Zona Zona periferic

Suprafata teren totala inregistratd in CF-uri

11.535 mp

Act dobandire proprietate

Contract de dobandire

Extras CF 33955-Gradinari, jud. Caras Severin — 11.535 mp- Nr. Cadastral. Nr. Topografic
33955, Nr. Tarla/ Parcela/ Nr. Topo 125/765/7/-

Plan urbanistic zonal (PUZ) -

Plan incadreare in zona imobhil

Proiect amenajare drumuri propuse de -

interes public

Plan situatie/plan incadradre in zona/Plan
parcelar initiai

Extras carte funciara nr.- Nr. Cadastral

Extras plan cadastral nr. 2684/05.02.2026

5.2 Analiza locatiei
ANALIZA LOCATIEI

Localizare, date generale Proprietatea in cauza este situata in localitatea Gradinari, jud. Caras-Severin,

Zona periferica (vezi ANEXA B).

Demografie
Amplasament

Proprietatea analizata este situata in Gradinari
teren EXTRAVILAN — total 11.535 mp (,ARABIL")

Accesul se face de pe drumul asfaltat continuat zu drum de pamant
Traficul rutier redus.

Dum/Accesul la
proprietate

Unitati zcotehnice
Zona din imediata vecindtate 2 proprietdtii, poate fi caracterizatd ca avand trafic foarte redus.
Amplasarea imobilelor in in cadrul zonei este favorabila.

Puncte de interes in zona
Informatii specifice

Vecinatati N Teren liber
Vecindtati Teren liber
Vecindtati £ Teren liber
Vecindtiti V Teren liber

5.3 Descrierea proprietatii

Suprafata terenului Suprafata totala de teren este de 11.535 mp

Topografie / Geografia Relieful proprietatii este plan; conditii de teren: mediu; risc inexistent sau neglijabil al unor degradari ale
constructiilor sau retelelor invecinate; forma terenurilor este regulata si neregulata (confrom documente
atasate}.

Strada / Front public Terenul inspectat, are un front la drumui de acces.
La data inspectiei accesul se facea de drumui asfaltat continuat cu: drum de pamant
{vezi ANEXA 5).

Limite Terenuri neimprejmuite

Utilitati apepdglatediaudaublica -nu-

refeagitaliea-deegaze naturale -—nu-
refeengibbtectricant@dectric -nu-

refaapubtivetandiadta limita propmetatii)
retea de irigatii -nu-

Utilizari permise — confrom reglemetari
Nu, conform extras CF anexate

Reglementari construire
Servitutii si restrictii
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6 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

6.1 Generalitati

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de 2 efectua tranzactii imobiliare.
Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani. O serie de caracteristici speciale deosabesc
pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este uinica, iar amplasamentul sau este fix.

Pletele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatiie imobiliare au
valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile Ia stabilitatea veniturilor, schimbarea
niveluiui saiariiior, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, voiumul creditului care poate fi
dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc. in general, proprietatile imokiliare nu se cumpara cu banii cash iar daca nu exista
conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementariie guvernamentale si
locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echitibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se madifice brusc, fiind posibit astfe! ca de multe cri sa existe
supracferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati. De multe ori, informatiile
despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca
investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este difici! de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea
participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, privind proprietatile, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale,
comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta
fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii. Tn cazul propriet3tii evaluate, pentru identificarea pietei sale
imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori, incepadnd cu tipul proprietatii. Aceasta este formatd din terenuri EXTRAVILAN
similare. Avand in vedere cele prezentate, piata imobiliard specifici se defineste ca piata proprietitilor de tip terenuri EXTRAVILAN libere
aflste in zona in care se afla amplasat imobilui sau in zone similare.

Oferta pentru terenuri EXTRAVILAN- arabil existente in judetul Caras-Severin si aplicate la zona studiata - zona periferica, la iesirea din
Gradinari, este concentrata si strans legata de potentialul agricol din aceasta zona si de dezvoltarea economica din proximitatea acestor
localitati.

Astfel, in functie de localizare, suprafata, {potentialul de exploztare din punct de vedere agricol, proximitatea drumurilor de expioatare,
acces foarte bun la terenul evaluat, pretul terenurilor cu potential similar variaza de la 0,64-0,9 eur/mp.

6.2 Oferte de imobile similare
Medie

Oferta pentru terenuri EXTRAVILAN -arabil existente in judetul Caras-Severin si aplicate la zona studiata - este concentrata si strans legata
de potentialul din aceasta zona si de dezvoltarea economica din proximitatea acestor localitati.

6.3 Cererea de imobile similare
Medie

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare
sau arendare, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

Pentru ca pe ¢ piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu
schimbarile de cerere, fiind astfe! influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si
cantitativ.

tn cazul unui anumit tip de proprietate, analiza cererii va avea focus pe produsui final seu serviciul oferit de catre proprietate, identificand
astfel potentialii utiiizatori ai proprietatii (cumparatorii sau clientela pe care o poate atrage).

Principalii utilizatori ai unei asemenea proprietati sunt persoane fizice sau juridice care doresc sa exploateze proprietatea avand destinatia
existenta de teren EXTRAVILAN- arabil. Avantajul momentan este datorat faptului ca preturile terenuriler sunt accesibile. Atractiviatea
zonei va creste odata cu expansiunea principalilor utilizatori de terenuri si scaderea disponibilitatii de terenuri in zonele invecinate. La
momentu! actual dezvoltarea industriala/comerciala este puternic concentrata in zona unde exista acces facii, accesul ia locuri de munca,
iar cea agricola acole unde suprafetele exploatate sunt comasate si de dimensiuni mari.

6.4 Echilibrul pietei

Piata vanzatorului.

Din punct de vedere teoretic, punctui de echilibru este greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de
dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand fa stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclui pe
termen scurt depinde de schimbarile ia nivelul caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp ce pe termen lung depinde,
mai ales, de disponibilitatea crediteior si conditiilor de finantare.
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Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau niciodata, ciciul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciciul de
dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe
termen scurt depinde de schimbarile la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp ce pe termen lung depinde,
mai ales, de disponibiiitatea crediteior si conditiilor de finantare.

Tindnd cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma c3 la acest moment piata este una in stagnare cu premise usoare de
crestere, apreciem ca este o piata a vanzatoruiui.

La nivelul localit3tii, la momentul actual numarul tranzactillor care au drept obiect proprietati imobiliare de acest tip este mediu. Astfel,
tinand cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual, putem afirma c2 preturile pentru acest tip de proprietate se vor afla in
perioada imediat urmatoare intr-un echilibru relativ cu premise de usoara stagnare.

Echilibrul pietei poate fi sintetizat in urmatoerii indicatori

Terenuri
Indicator u.m.
min. max.

Oferte/teren liber euro/mp 0,54 0,5

Oferte/teren liber inchiriere euro/!una - -

Tipul pietei piata vanzatorului

Tendinta pietei Incerta, cu perspective de uscara stagnare
6.5 Plaja de valori pentru imobile similare
Minim: cca. 0,64 euro/mp
Maxim: cca 0,9 euro/mp

6.6 Riscuri

Factori relevanti pentru estimare:

- activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata specifica proprietatii evaluate este in usoara crestere, tendinta pietei fiind de
stabilizare, numarul tranzactiilor fiind mediu; la data evaluarii piata este mediu activa.

- cererea anterioara, curenta si viitoare pentru tipul de proprietate imobiliara si pentru localizare: dupa martie anul 2020 cererea
pentru proprietati similare s-a inregistrat o scadere a trendului descendent; apreciem ca tendinta de reducere a scaderii pietei se va
diminua.

- cerére petentialo sau probabila pentru alte utilizari: avand in vedere tipul proprietatii, utilizarea actuala, localizarea acesteis si
caracteristicile fizice si economice, nu exista cerere pentru utilizari alternative, care sa conduca la cea mai buna utilizare.

- vandabilitatea proprietatii: avand in vedere de tipul proprietatii, amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si economice,
vandabilitatea proprietatii este medie;

Lichiditatea proprietatii :

Foarte Scazuta [] Scazuta [] Medie Ridicata []

Prezenta proprietate datorita destinatiei terenului are vandabilitatea medie si specifica destinatiei terenului si este adresata segmentelor
de cumparatori si utilizatori interesate.

7 CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care va
constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca “cea mai probabila utilizare a proprietatii care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa iegal si
fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate” .

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatcarele situatii:
cea mai buna utilizare a terenului liber
cea mai buna utilizare a terenului construit

Tn plus fatd de a fi probabil rezonabild, CMBU atit a terenului ca fiind liber trebuie s3 indeplineascé patru criterii implicite. Astfel, CMBU
trebuie sa fie:

- permisa legal
- fizic posibild
- fezabila financiar

- maxim productiva (sa conduca la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber sau 2 proprietatii construite)
Cea mai bund utilizare a unei proprietdti este determinatd dupd aplicarea celor patru criterii §i dupd eliminarea diferitelor utilizari
alternative. Utilizarea rdmasd, care indeplineste tcate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber.
Pentru identificarea celei mai bune utilizari a terenului considerat iiber, au fost preluate informatii de pe piata locala a terenurilor similare
libere din zonele periferice ale localitatii. Pe baza analizei efectuate, s-au studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe baza
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conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, avand in vedere elementele caracteristice ale
terenului {dimensiuni si forma) si specificul zonei in care este amplasat.
Analiza utilizarilor posibile ale proprietatii:

Criterii CMBU
Utilizare analizata Permisa legal Posibila fizic Fezabila financiar Maxim productiva
Industrial NU DA DA NU
Comerciala NU DA DA NU
Agricol DA DA DA DA
Rezidential NU DA DA NU

Astfel cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este confrom destinatiei actuale- Agricot - EXTRAVILAN - ARABIL.

Cea mai buna utilizare a proprietatii construite.

Cea mai buna utilizare a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietaii imobiliare prin constructiile ce-i
apartin.

S-au analizat urmatoarele posibilitati:

a)

b)

continuarea utilizarii existente

Testarea continuarii utilizarii existente - In vederea sustinerii ipotezei de continuare a activitatii actuale in conditii de maxima
productivitate s-a realizat o analiza de piata. Din aceasta analiza reiese faptul ca cererea pentru astfel de proprietati este activa si
piata rezidentiala este in dezvoltare.

modificorea utilizarii existente

Testarea modificarii utilizarii existente - au fost analizate alternative de utilizare ale acestei proprietati:

Astfel cea mai buna utilizare a proprietatii construite este cea actuala de proprietate teren liber confrom destinatiei actuale- EXTRAVILAN -

ARABIL.
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Criterii CMBU
Utilizare analizata Permisa legal Posibila fizic Fezabila financiar Maxim productiva
Industrial NU DA DA NU
Comerciala NU DA DA NU
Agricol DA DA DA DA
Rezidentiala NU DA DA NU
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8  EVALUAREA

8.1 Metodologia de evaluare

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei de fata, Standardele Internationale de Evaluare prevad
posibilitatea utilizarii a mai multor tehnici de evaluare si anume: comparatia vanzarilor, metoda reziduala sau a extractiei, tehnica
parcelarii, rentei de baza, etc.

Ir: cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: comparatia vanzarilor pentru teren.

Niciura din celelate abordari/metode enumerate anterior nu s-a considerat oportun fi aplicata deoarece nu ar reflecta o estimare credibila
a valorii de piata, datorita faptuiui ca piata specifica bunului de evaluat este inactiva cu perspective incerte de activare si datorita scopului
prezentei evaluari de vanzare a bunului.

8.2 Abordarea prin piata — metoda comparatiilor directe

Premisa majora a abordarii prin piata - comparatia directa a vanzarilor este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in
relatie directa cu preturile/ofertele unor proprietati competitive si comparabile. Aceasta abordare utilizeaza analiza pietei in vederes
identificarii de tranzactii ale unor proprietati similare si compararii acestora cu subiectul de evaluat. Astfel, valorile si informatiile
referitoare |a tranzactiile de bunuri similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si diferentieri.
In cazul de fata, ca tehnica de comparare, se va utiliza comparatia directa, tehnica procentuala. Aceasta reprezinta un proces prin care se
stabilesc diferentele intre proprietatea supusa evaluarii si comparabile, prin cuantificarea corectiilor. Corectiile procentuale care se aplica
preturilor unor tranzactii comparabile, reflecta superioritatea sau inferioritatea proprietatii comparabil, avand in vedere elementele de
comparatie. )
instrumentul de lucru pentru efectuarea corectiiior este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie,
pe prima coloana preprietatea evaluata iar pe celelalte coioane, proprietitile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie
se alocd doua linii: una pentru comparare §i alta pentru corectie.
In partea de jos a grilei existd o sectiune de analiza a rezultatelor cu dou$ linii: total corectii exprimate absclut si procentual dir pretul de
vénzare. Cu aceste rezultate, evaluatorui poate estima comparabilitatea tranzactiilor fata de proprietatea evaiuata si s3 seiecteze valoarea
final3. Tranzactiile care necesita cele mai mici corectii vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valori finale. Tn acelasi timp, ponderea
va refiecta si increderea pe care o are evaluatoru! in datele privind tranzactiile comparabile.
Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imebile similare din zona studiata existente in ziarele/revistele de specialitate,
din paginile de web aie diferitelcr firme imobiliare precum si din baza de date proprie aferenta departamentelor de evaluare respectiv de
tranzactii imobiliare (vezi ANEXA 3).
Trebuie precizat faptu! ca, pentru toate comparabile, s-a considerat ca dreptui de proprietate transmis este integral, iar conditiile de
vanzare ~ plata cash si o negociere de 10%
Grila de piata este prezentata in ANEXA 4-5. Din analiza efectuata a rezultat ca ces mai apropriata comparabila, de subiect este
comparabila, B-teren EXTRAVILAN, {are ceie mai mici corectii brute). Avand in vedere si celelalte corectii, opinam ca valoarea de piata a
imobilelor analizate este de:
9.364  Eurofara TVA
echivalent
47.713 Lei fara TVA
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9  ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in cadrul raportului au fost estimate urmatoarele vaiori:

Centralizator imobil 327320 Gradinari, jud. Caras-Severin
Ne ca dNr.tral Nr. Tarla/ Suprafete Abordarea prin Valoarea de piata
crt. Specificatie | Proprietar | Extras CF ;: Parcefa/ Nr. Adresa imobil comparatii estimata fara TVA
A . ¢
topaprafic opo mp Euro Lei Euro Lei
COMUNA
Teren | e ADINARI Jud. Caras-Severin
4 ol ) z 2 . & o 7
Al extrav l‘lan DOMENIU 33955 33955 125/765/7/ UAT Gradinari 11.535 9.364 47.713 9.364 47.713
"arabil"
PRIVAT |
TOTAL 11.535 9.364| 47.713 9.364 47.713
*cursul euro/lei la data evaluarii 24.02.2026 5,0954

Criterille care au stat |a baza estimarii finale a valorii, fundamentatd si semnificativa, sunt:

-adecvarea: prin acest criteriu, evaluatorul judec cat de pertinentd este fiecare metodd, scopului §i utilizarii evaludrii. Adecvarea unei
metode, de regula, se referd direct la tipul proprietdtii imcbiliare §i viabilitatea pietei.

-precizia: este o misuratd a Increderii evaluatorului in corectitudinea dateior, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturiler de
vanzare a proprietdtilor comparabile.

Cantitatea informatiilor: adecvarea si precizia influenteazi calitatea i relevanta rezuitatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate
n raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumitd tranzactie comparabild sau de ¢ anumita meteda. Chiar si datele care
indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate dacd nu se fundamenteazd pe suficiente informatii. Tn termeni statistici,
intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Avand in vedere ca, proprietatea evaluat teren apartine unui segment de piata EXTRAVILAN arabil au fost identificate informatii relevante
despre proprietati comparabile, abordarea prin comparatii este cea mai relevanta pentru estimarea valorii.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea estimata pentru proprietatile in discutie se situeaza la cca 9.364 Euro, iar valoarea de piata va
trebui sa tina seama de valoarea estimata a terenurilor pe baza abordarii prin comparatii.

In circumstantele actuale, valoarea de piata a proprietatilor imobiliare, la stadiul actual, este in opinia evaluatorului, de:

TOTAL: 9.364 Euro fara TVA Echivalent 47.713 Leifara TVA

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:
- valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul rapcrt;
- valoarea se referi la plata integrald cash la data vanzarii;
- valoarea prezentata include valoarea terenului;
- valoarea este o predictie;
- valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;
- valoarea a fost determinata in mod obiectiv si in conditii de impartialitate;
- evaluarea este o opinie asupra unei valori;
- valoarea nu include T.V.A.

Cu stim3,

ec, Denis Fogas

Evaluator autorizat EP1, EBM, Ei

Membru Titular ANEVAR, Legitimatia nr. 12608

(@ TOGASDEMS

(
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10 ANEXA 1- HARTA, LOCALIZARE s ) A gt ) g, o S

§ Extris i o
", Exuas ctin

https://geoportal.ancpi.ro/imobile.html
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11" ANEXA 2 - FOTOGRAFil

CF 33955

+ Indicator plasat

Lacatie
45'05'09.19°N 21°34'17.56'E

24 feb. 2026 10:5
DNSZ

o= -
= Comuna Grédinart Comuna Gradinar;
Judatul Laras-Severin

Altitudine o
%2085

247eb. 2026 10°59:3C

4

Judetul Caras-Sevenis
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12 ANEXA 3—- COMPARABILE |

Comparabila A

Descriere comparabiila

Informatii suplimentare: terenul EXTRAVILAN arabil zona periferica, intre localitatile Jena si Gavojdia acces facil de pe drumul european
E70, 28.300 mp, compus din patru parcele, foarte apropiate intre ele. Pret 25.000 euro, negociabil.

[+ CORON

< ot

28300

25C000€ an

Teren de vénzare

Suprafat3 utila:
Tip teren:
Localizare:
Dimensiuni:
Gard:

Tip acces:

Imprajurimi:
Media:

Tip vinzator:

28300 m*®
agricol

férd informatii
£ar3 informatll
£8¢a informatii

® asfaltat
® pavat

fira informatii
fér8 informatit

agentie

Casaiica imobillare

% OTIWSTH

Descriere

CasaVida Imobiliare va propuns spre vinzare & loturt de teren axtravilan
situate intr-o zond cu potential, intre localitétile Gavojdia si Jens, judetul

Timiy, cu acces rapid la drumul european E70.

Suprafata totala a terenurilor este de 28.300 mp, impértitd in 4 parcels, fiind
potrivite pentru investitii agricole, exploatare teren sau investitii pe termen

ung.

2Zona ests linisgtit, cu acces facil din drumul principal, far terenurile sunt
amplasate intr-o 2on# agricold activé, cu suprafete mari cultivate.

Detalii proprietata

Suprafatd totala: 28.300 mp

Numar loturi: 4 parcels

Tip teren: extravilan

Amplasare: intre Gavojdia §i Jena - judetul Timis
Acces rapid 1a drumul european E70
Zona agricold cu terenusi productive
Patrivit pentru agriculturd sau investitie
Avantaje

Suprafatd mare de teren

Pret, foarte atractiv

Acces rapid 1a drum principal

Zoné agricola activa

Posiblilitate de investitie pe termen lung

Fre§: 25.000 euro - negociabil

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-extravilan-28-300-mp-intre-gavoidia-si-iena-1DGCSb

Martie 2025
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Comparabila B

Descriere comparabilia
Informatii suplimentare: terenu! EXTRAVILAN arabil zora periferica, localitatea Maureni, acces aproape de soses, suprafata 50.000 mp,

compus dintr-o singura parcela. Pret 25.000 euro, negociabil.

L . CYRSIVIVE S V7
teren de vanzare com.Maureni, jud.Caras-Severin D.62¢€+TVA/mp
Maureni, Judetul Carag Severin - VeziHarta

Rate dela 1126 RON/urd (@ simulsazs credit
) saiveaza Administrator
Clivia

0722361610
Q722

C72B143671

) Trimite mesa)

Trimite linkul unui prieten pe:

S I 1 ® o

Facebook Measorm Cepmza

7] raportezza anunl

Sup. teren: Clas.: Tip:
- N
f, 50.000mp  [J Extravian 7 Agricol (( \

teren de vanzare com.Maureni, jud.Caras-Severin - 41.000€
(© Maureni, Judetul Caras Severin - Vezi Harta

Descriere teren

Teren intraviian in suprafata de 50.000 mp (Sha) - Arabil extravitan in Com.Mauren, jud. Caras-Severin, prat 8200 ewrfhe

Danunt: XDADO300F (7 253630056 (N ActualizetTn: 17 Fepruarie 2025

Utilitati
Destinatie

Agricol

Comision

1.5%

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-agricol-de-vanzare-maureni-50000mp-253630056
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Comparabila C

Descriere comparabilla
Informatii suplimentare: terenul EXTRAVILAN arabil zona periferica, !ocalitatea Sichievita, acces aproape de sosea, suprafata 50.000 mp,
compus dintr-o singura parceia. Pret 25.000 euro, negociabil.

storia nzare irat i fale v Companli - Index Cartiere & conwimeu | Adsuglaun |
CAPTTAL® Capital imonliare >

& Tosgot o3 Distribule 7 Sahveazi

o de He: Teren ilan G n Si Alina Zaliznea
Capital imooiltar
30000€ 1eme R o ¢
: % 0770277438
Sichaviea, Slchevita, CArag-Savenin
a e Nume*
Email
Teren de vanzare
+40 Numdr da telefon®
Supeafats utith: 47000 wf
Tiogeren: : " Sunt interasat(3) de acest teran de
y vanzare st ag vrea 53 fac o vizionare.
tocatizare: whana Asgtepl cu intares riapunsul dvs.
Multumasc!
Dirensiunl: Yard indormati
Gard: ™
Tipacces: fars mtarmagi
Imprejurimi; FarB ey
sea i
Tip vanrstar: agentic
Descriere

Capital Imobiliare vd propune spre vénzare o proprietate deosebitd situat
intr-o zond cu un peisaj natural superb, in apropierea Cazanelor Dunarii, pe
raza comunelor Sichevita si Berzasca. Aceastd proprietate este ideald pentru
cel care cautd un proiect de investitie pe termen lung, fie ci vorbim despre
agricultura, apicultura sau dezvoltidri eco-turistice intr-o zona affata in plind
ascensiung. Detalii Principale: Suprafatd Totald: Proximativ 4,7 hectare
{47.000 mp), impartitd in doud loturi cadastrale invecinate: Lot 1 (Sichevita):
25.419 mp (din care 15.312 mp arabil i 11.1G7 mp pasune). Lot 2 (Berzasca):
21.581 mp (teren arabil i pdgune). Localizare: Comuna Sichevita / Berzasca,
judetul Caras-Severin. Categorie Folosinté: Arabil $i Pisune. Regim Juridic:
Documentatie cadastrald completa (Proiectie Stereo 70). De ce sa alegi
aceast) proprietate? Dimensiune Impresionant: O suprafats compacti de
aproape 5 hectare este tot mai greu de gasit in zone cu potential turistic.
Versatilitate: Terenul permite diverse activitati, de 1a exploatare agricold
pand 1a proiecte de relaxare in mijlocul naturii. Zona de Clisurd: Proximitatea
fata de Dundre si parcurile naturale din zond oferd o valoare adaugata
constantd proprietd{it. Contacteaza-ne pentru detalii! Nu rata ocazia de a
investi intr-una dintre cele mai frumoase zone ale Romaéniei. Consultantul téu
de la Capital Imobiliare {i st l2 dispozitie pentru informatii suplimentare si
vizionari. Telefon: Contacteazd Dstalii suplimentare: .capitalimobiliare.ro
Capital Imobiliare ~ Partenerul tdu de incredere in tranzactii reugite!

https://www.storia.ro/ro/oferta/oportunitate-de-investiie-teren-extravilan-generos-n-sichevia-
IDGBxp
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13 ANEXA 4 - ABORDARI S| METODE UTILIZARE

Centralizator imobil 327320 Gradinari, jud. Caras-Severin
Ne N dNr.t . Nr. Tarla/ Suprafete Abordarea prin Valoarea de piata
cn: Specificatie | Proprietar | Extras CF 4 i:: ik Parcefa/ Nr. Adresa imobil comparatii estimata fara TVA
topografic topo mp Euro tei Euro Lei
o= COMUNA
) GRADINARI- _ - o, | Jud. Caras-Severir, an
Al ef:aa\:il;n pomeny | 33955 33955 125/765/7/- UAT Gradinari 11.535 9.364| 47.713 9.364 47.713
PRIVAT
TOTAL 11.535 9.364| 47.713 9.364 47.713
*cursul euro/lei la data evaluarii 24.02.2026 5,0954
Comparabile teren
PREZENTARE COMPARABILE TEREN
Elemente de comparatie Subiect Comp. A Comp, B Comp. C
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
https://www.storia.ro . » https://www.storia.ro
https://www.imobiliare.ro 3
rofoferta/teren- i ro/oferta/oportunitate-
. . . oferta/teren-agricol-de- X —
Sursa informatiei extravilan-28-300-mp- - de-investiie-teren-
= e vanzare-maureni-50000mp- N
intre-gavojdia-si-jena- 2‘ 53630056 _‘ extravilan-generos-n-
IDGCSb . sichevia-IDGBxp
Pret de ofertafvanzare € L 25.000 i 41,000 ¥ 30.000
Pret de oferta/vanzare €/mp o 0,9 X 0,82 : 0,64
Suprafata teren mp 11535 W 28.300 i 50.000 v 47.000
Localizare (Cartier/Zona): Gradinari Jud. C.aijastevenn, Jud. Caras-Severin, Maureni '“_]d' Céras-.Severln,
Gavojdia, jena Sichevita si Berzasca
Acces (neamanajat / drum /
amant amant amant amant
strada / bulevard): P P P P
Destinatie/Utilizare: extravilan arabil extravilan arahil extravilan arabil extravilan arabil
Utilitati la limita prorpietatii:  Fara Fara Fara Fara
Suprafata (mp): 11535 d 28.300 L 50.000 ¥ 47.000
Fronturi stradale 1FS 1FS 1FS 1FS
Topografie: Plan nlan plan plan
Alte elemente (imprejmuire
amenajari, constructie, 1 parcela Nu Da Nu
comasare)
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Analiza de piata

< _|Suprafata e Pret unitar_
Sursa ~|Locatizare F Pret (euro;' teren tunhtan, acces {euroimp} st
o/ /www.romimo.ro/anunturifimobiliare/de-
! i - ilan/s - — -
\@uzar‘g (elrenungleren nxtr.awla.n a.nunt{teren 11250 4500 tara uiitati 3
extravilan-in-zona-localitatii-resita- jud-caras- i
severin/60hdfhe27hD57i5265h 301142103267 htmn} extravitan
arabil
https://www romimo.ro/anunturi/imobiliare/de- )
vanzare terenurifteren-extravilanfanuntfteren- il
— ST s Severin, 18600 5200|fara 200 |extravitan
extravilan-in-zona-localitatij-resita-jud-caras- Ponor
severin/60hdfhe27h057i52e5h30i14gf03467d. html arabil,
faneata
https:/fwww.romimo.rofanunturifimebiliare/de-
vanzarefterenurifteren-extravilan/anunt/vand-doua-| Jud. Caras-
terenuti-extravilane-de-5755-mp-fiecare-langa- Severin, Haita 12500 5755 |fara 217
resita-haita- Resila, Jurjoni extravilan
banila/3h4135hig8dR736618eid416f 1£0i570.hteml arabit
https://www.romimo rofanunturi/imohitiare/de-
vanzare/terenurifteren-extravilan/anunt/vand-doua- Jud. Caras-
terenuri-extravilane-de-5755-mp-fiecare-langs- Severin, Halla 12500 5755|fara 217
resita-haita- Resita, Jurioni extravilan
banila/3h4135hi88dz736618eid4 16f150i570.html arabil
Jud. Caras-
https:{{www.storia.rofrofoferta/teren-extravilan-  |Severin, 2806 4300|fara ulilitati 0,68
arabjl-sityat-in-oravita-jud caras-seve rin4DEGY! Cravita extravilan
arabil
httus: ‘www.olx.ro/d/oferta teren-extravilan-resita{jud. o
in-zona-drigjova i EERCAES ;:L::I = fara utiftati, drum
|in-zona-drigiovat- i,
1DiWpyu htm|?reason=extended search extended |Resita, 5000 H51g :::)I:a;] t;:: 043 .
distance&seaggh reasonssearch%7Corganic Drigalevat |extravitan
arabil
Jud. Caras- -
https://www.storia.ro/rofoferta/teren-extravilan-  |Severin, 2129 1360 :;T:HLE_: 157
iablanita-caras-severin-3075967-IDFWkg Brebu Nou, e ik i =
|lablonita pietrui extravilan
arabil
bttos://www.olx.rofd/ofertajvand-5-7-ha teren-in- curent in
[morayita- Jud. Timis, apropieere, front
. 0000 7
1ID;S_:' Uye.html?reason=extended search extended d|Moravita 1008 57000 la dru.m eurapean 78 extravilan
I 2 b chd67CorEanic Morawita Belgrad arabil
curent, pe feren,
Jud. Caras- £S 200mifa
tips.f www.storia.rodrof i1 flan- - sosea, sonstructii
i : 7
22-5-ha-comuna-maureni-|DDbVS hS’aeve;;: 215000 225009 oeteren 0.9
auren degradate, extravilan
demoiabiie arabil
curent, 2 fronturi
httes//www.romimo,ro‘anunturifimobiliare/de- stradale, unul ia
va, il -gxtravitan/anunt/borlovenii- | jud. Caras- DN57B; extravilan
noi-terep- - -{a-limita- Severin, 15800 16000|constructie 32 mp [0k 2] arabil
localitatii/1j 5 75562i406i3.htm | Borlovenii Nol pe teren, 100 m
I de stalpii de inafta
|tensiune
https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-agricol-de- Jud. (_:aras- drum acces extravilan
g i-50000mp-253630056 Severin, 41009 50000) - mant 0.2 b
vanzare-maureni 0mp-. Maureni pan arabii
b o) . romimo.rofanunturifi iliare/de-
vanzarg/terenurifteren-intravilan/anunt/resita-teren ‘é;ls'ef:ras drum acces extravilan
extravilan-gretabil-pentri ice-17265- -2~ Resital OM\I 35000 17265|pamant, 500 m de 2,03 ol
euro-mp-km- Pen'on"l liniile de curent arabl
8/h4794f7d06iR787013f926f64fh63102.htmi
httes://www.storia.ro/ro/ofertaloportunjtate-de- Jud. (;aras— .
. i 7 . Severir, drum acces extravilan
n teren-extr deneros-n-sicheyia- N R 30000 47000 064 ;
Sicheva si pamant arabil
(DGBxp Berzasca
Jud. Caras- drum acces
|httes/fwww.steria.rofrofoferta/teren-extravilan-  [Severin, pamant, paraiel su extravilan
28-300-mp-inire-givoidia-si-iena-IDGCSh Gawoidia, 25000 28300 drumi! european 028 arabil
Jena E70
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Estimare veloare proprietate imobiliarg

Abordarea prin piata — comparatia directa teren
GRILA COMPARATII TEREN

ELEMENT DE COMPARATIE Subiect PROPRIETATILE COMPARABILE
A B C
Suprafata (mp): 11535 28.300 50,000 47.000
Pret oferta/vanzare €/mp 0,88 0,82 0,64
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
. . % -10% -10% -10%
Ajustari
Abs 4] 0 o
Pret ajustat € 0,80 0,74 0,57

Comparabilele au fost ajustate cu -1C% pentru negocierea ofertei, acesta fiind marja de negociere in piata din istoricul

tranzactiilor si din convorbirile cu proprietarii st agentii imobiliari.

Ajustori specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustari @ 0% 0% 0%
Abs 0 0 o}
Pret ajustat € 1 1 1
Nu au fost necesare ajustari deoarece drepturile transmise ale tuturcr comparabiielor sunt integrale
Conditii de finantare Cash Cash Cash Cash
Ajustari % £% 0% 0%
Abs 0 1] 0
Pret ajustat € 1 1 1
Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate pentru piata cash
Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent
Ajustari % 0% . e
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 1 1 1

Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate independent de vreo constrangere
Cheltuieli necesare imediat dupa

Fara Fara Fara Fara
cumparare
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0
Pret ajustat € i 1 1

Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate fara cheltuieli necesare imediat dupa vanzare

Conditii de piata Actuale actuzie actuale actuale
% 0% 0% 0%
Ajustari
! Abs 0 0 c
Pret ajustat € 1 1 1

Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele au fost selectate in conditiile de piata actuale
Ajustari specifice proprietatii

:d. Caras-Severin,
Jud. Caras-Severin, Jud. Caras-Severin, S ras->everin

Locali i : Gradinari, Greoni ichevita si

ocalizare {Cartier/Zona) i Gavojdia, Jena Maureni Sichevita si
Berzasca

Ajustari % -16% 0% 10%

! Abs 9 0 0

Comparabila A a fost ajustata cu -10% aceasta fiind amplasata intr-un zona mai atractiva in comparatie cu cea a subiectului

Nu au fost necesare ajustari, comparabila 8 fiind amplasata intr-o zona similara cu cea a subiectului.

Comparabila C a fost ajustata cu 10% aceasta fiind amplasata intr-un zona mai mai putin atractiva in comparatie cu ¢cea a
subiectului.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru zone/
localizari diferite.

drum acces
pamant, paralei cu
Acces: pamant N pamant pamant
drumu! european
£70
Ajustari * o 0% 0%
i Abs 0 0 0

Nu au fost necesare ajustari, calitatea drumului de acces al comparakilei A fiind similar cu cea a subiectuiui.
Nu au fost necesare ajustari, calitatea drumului de acces al comparabilei B fiind similar cu cea a subiectului.
Mu au fost necesare ajustari, calitatea drumului de acces al comparabilei C fiind similar cu cea a subiectului.
Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru terenuri

cu tip drum acces diferit.
Destinatie/Utilizare: extravilan arabil extravilan arabil extravilan arabil extravilan arabil
% 0% 0% 0%
Ajustari
: Abs 0 0 0

Nu au fost necesare ajustari, destinatia / potentialul lotului comparabilei A fiind similara cu cea a subiectului.

Nu au fost recesare ajustari, destinatia / potertialul lotutui comparabilei B fiind similara cu cea a subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, destinatia / potentialul jotutui comparabilei C fiind similara cu cea a subiectului.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru terenuri
cu categorii juridice, destinatil si potential diferit.
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Estimare valoare proprietate imobiliara

Utilitati: Fara Fara Fara Fara
Ajustari % 0% 0% 0%
! Abs 0 0 0

Nu au fost necesare ajustari, comparabila A avand aceleasi retele de utilitati.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila B avand aceleasi retele de utilitati.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila C avand aceleasi retele de utilitati.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru terenuri
cu reteie de utilitati diferite.

Suprafata (mp): 11535 28.300 50.000 47.000
. . % 5% 10% 10%
Ajustari
Abs 0 0 0

Comparabila A a fost ajustata cu 5% suprafata fiind mai mare fata de cea a subiectului.

Comparabila 8 a fost ajustata cu 10% suprafata fiind mai mare fata de cea a subiectului.

Comparabiia C a fost ajustata cu 10% suprafata fiind mai mare fata de cea a subiectului.

in urma anaiizei de piata s-a constatat faptul ca terenuriie cu suprafete mai mici sunt mai usor vandabite in comparatie cu cele ce
au suprafete mai mari. Suprafetele mai mari fiind mai potrivite pentru valorificare conform destinatiel. Terenurile cu suprafete
miai mici au pretul pe mp mai mare insa valoarea toatala este recunoscuta de piata ca fiind mai facil de finantat, iar pe cele cu
suprafata mai mare au potential superior pt cultivare si valorificarea lor conform destinatiei

Front stradal: 1Fs 1FS 1FS 1Fs
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs C 0 0

Nu au fost necesare ajustari, comparabila

Nu au fost necesare ajustari, comparabila B avand front stradal si ragortui laturilor similar cu cel al subiectuiui.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila C avand front strada! si raportul laturilor similar cu cel al subiectului.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricuiui de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru terenuri
cu front stradal diferit.

Topografie: Plan plan plan plan
Ajustari % 0% 0% o%
! Abs 0 0 0

Nu au fost necesare ajustari, comparabila A avand topografie similara cu cea a subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila B avand topografie similara cu cea a subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila C avand topografie similara cu cea a subiectului.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru terenuri
cu topografie diferita.

Alte elemente (imprejmuire amenajari,

. 1 parcela Nu Da Nu
constructie, comasare )
az
Ajustari % 5% 0% 5%
Abs o] 0 0

Comparabila A a fost ajustata cu 5% aceasta fiind considerata inferioara fata de subiect.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila B fiind similara dpdv al elementelor (imprejmuire, constructie demolabila, amenajari,
comasare).

Comparabila C a fost ajustata cu 5% aceasta fiind considerata inferioara fata de subiect.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru terenuri
cu aite elemente ce contribuie sau diminueaza valoares lotului, respectiv terenuri comasate/necomasate

Pret ajustat € 0,80 0,81 0,72
Ajustare totald netd € 0 ¢} o]
Ajustare tetald netd (%) 0% 10% 25%
Ajustare totald brut3 € 0 0 0
Ajustare totald brutd (%) 20,00% 10,00% 25,00%
Numar ajustari 3 1 3
Suprafata teren total 11535
Valoare estimata (€) 9.364 €
Valoare estimata (€/mp) 0,81 €/mp
Valoare estimata (lei} 47.713 lei

Curs euro 24,02,.2026 5,0954
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: B
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1 ANEXA'5- DOCUMENTE DE PROPRIETATE, PLANSE, SCHITE
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Dficiul de Cadastru 5i Publicitate imebiftard CARAS-SEVERIN _Nr.cefere 1139

» ’.' ’ Biroul da Cadastru i Publititate imobillars Oravit | Pl _Z8
L& __iupa o
v - i e __Anul 3075
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Codyirficara
T PENTRU INFORMARE i
Carte Funciard Nr. 33955 Gradinart [I.II l Il"
tmofl aflat sub incidents art. 3 alin, (1) gin tegea nr. 172054
_ A. Partes |, Descrierea imobiluli
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Caras-Severin, UAT Gridinari
| g::t ”"“E;f:;;%'c Nr Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
A | 33085 | 11.535
B. Partea |l, Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
15991 / 05/05/2025

Act Administrativ - or, 72, din 14/05/2025 emis de COMUNA GRADINARIL Act Administrativ_nr. 9044, din
15/05/2025 emis de COMUNA GRADINARL Act Administrativ  fir. 62, din 25/04/2025 .emis de COMUNA.

GRADINARE, o S . = S
gy |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Legs, cota actualal Al
- 2 , 1 — —
. 1) COMUNA GRADINARI, DOMENIU FRIVAT —
. _C. Partea I1l. SARCINI .
inscriert privind dezmembrémintele dreptulul de propristate, drepiurf reale Referinte
_ de garantie si sarcini
NU SUNT - o - 1

Documert fany confing date qf caraller parsonal, profeiate de prevedernio Legi Nr 62772001, Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr- 33955 Comuna/OrasiMunicipiu: Gradinari
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral _|Suprefats. (mpi] Observatii { Referinte
33955 11,535
* Suprafato este determinata in planyl de proiectie Steres 70.

| DETALN LINIARE IMOSIL

|

|

FLiyr |

| ure 53853
Date referitoare la teren _
nr | Categorie [wra | Suprafata , i . A , e
crt| folosings |vian|~ {mp) Tarla Parceld Nr. topo Cbservalli / Referinis
1| arabil |NW| 11535 | 125 | 76547 -
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente » _
1) Valorite lungimilor segmentelor sunt abtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment|
fnceput|  sfarsit ' ={m};
1] 2| 34.456
J 2] 3 1317917/
| 3 4 0.163
4 5 10.729
5 6 10.729|
& 7 B 10.73
Pocument cave confing date cu.caractar personal, pratejate de prevedeniles Legil Wi, 677/20601. _ Pagina 2din 3
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Carte Funciarg Nr. 33955 Comuna/Orag/Municipiu: Gradinari

Punct Punct Lungime segment
Tncaput stérsit] ' [y}

7 & 10.73

I 8 -9 0.163|
g 10/ 228.581

10 1] 37.951

1 1 330,912

* [ungimile segmentaior sunt determinate In blaniT e prolectie Stereo 70 §i suntrotynjite.la I milimetra,
**¥ Distanta dintre puncta este fomrats din segmente cumilate ce sunt mai-micl dec&t valosrea 1 milimetny.

Extrasul de carte funcisra generat prin sistemui | nformatic integrat al ANCPI contine informatiile din carted
funciasd active [a.data generarii, Acesta gste valabil Tr.conditiiie previzute de-art, 7 din Legeanr, 45572001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. ar 4172018, exclusiv In mediul etectronit, péntru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigosre. Valabilitatea poate i extinsg §! n forma fizica a
documentului, f3r SemnEtura olografa, cu scceptul expres. sau pracedural al institutiei publice ort entitagl
care.a solicitat prezentdrea acestu] extras. ;

Verificarea coractitudinit £i realitatil informatittor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de fa momentul genersril documentulyi,

Data §i ora generdri,
26/01/2026, 14:38

Acest docurnent se elibereaza gratuit pentru proprietaril Imoblielor. Pentru altl solicitangi, costul
extrasului-este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obfinut online prin platforma

hitp:/fepay.ancpl.ro

Decument care confine date su caractar personal, protejste g prevedenie tegi Nr. BIFL2008. Pagina 3 dwn 3
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“AnCpy  Oficiul de Cadastru sf Publicitate Imablliard CARAS-SEVERIN
‘:%t Birou! deCadastru i Publicitate Imoblliars Oravita

,n"“f":;;f;:;t}ichm» = ST .
' EXTRAS DE PLAN CADASTRAL o —
, | . ;n - i 2B e 1= 3% ) ' : : ,'“" - . o ngua 05
g 1- ggvg;mr??bww €u IE 33955, UAT Gradinari / CARAS:. i —

Teren: 11.535 mp
Teren: Extravilan
Categorla de folosinta(mp): Arabil 11535mp

AT Bogg

i —

Plan detaliy
000D - B B
:
3 g
1
|
|
|
g 2
3 g
3 s
. |
Legenda |
Intravilan legea 5 ——r—
@ 65 v SB Mg
E Legea17 1 Legea 165
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Elaborat de:

Client

Destinatar

Utilizator

Primaria Gradi ;
HE] o radinari

——

IESIRE

’Ziua _[?luna .Qi__ Jlﬂlléﬁ

PROPRIETATE IMOBILIARA

TEREN EXTRAVILAN

Jud. Caras-Severin, UAT Gradinari
Total 16.000 mp

Extras CF 30437-Gradinari, jud. Caras Severin — 8.700 mp
Extras CF 34894-Gradinari, jud. Caras Severin — 5.900 mp
Extras CF 35938-Gradinari, jud. Caras Severin — 1.400 mp

Categoria de folosinta , ARABIL”

24 feb. 2026 11:12:33
DN57

Comuna Gradinari
Judetul Caras-Severin

Proprietar
ZF REAL ESTATE S.R.L.
CIF 20687694

estimare valoare de piata

MONDO ESTiM EXPERT S.R.L.

Timisoara, Str. Grigore Alexandrescu nr. 121/H,

et. P+E, ap. 1B, cam. 2 * CIF 39907642 * 2018003265359
Cont: Cont: RO14INGBOC0G999910305454

ING BANK -Ag. Timisoara, Simion Barnutiu

Email: mendcestimexpert@gmail.com

Tel. 0723 205 246

ZF REAL ESTATE S.R.L.

ZF REAL ESTATE S.R.L.

ZF REAL ESTATE S.R.L.

RE 45/16.03.2026
Februarie 2026



Estimare valoare proprietate imobiliora
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Estimare valoare proprietate imobiiiora

1 REZUMAT

Martie 2026
RE 45/16.03.2026

Citre,
ZF REAL ESTATE S.R.L.

Re: estimare valoare de piata imobil — teren - Jud, Caras-Severin, UAT Gradinari:

Extras CF 30437-Gradinari, jud. Caras Severin — 8.700 mp - Teren EXTRAVILAN categoria de folosinta ,,ARABIL”
Extras CF 34894-Gradinari, jud. Caras Severin — 5.900 mp - Teren EXTRAVILAN categoria de folosinta ,,ARABIL”
Extras CF 35938-Gradinari, jud. Caras Severin —1.400 mp - Teren EXTRAVILAN categoria de folosinta ,,ARABIL”

In urma sclicitarii d-voastra si a ofertei Nr. 56/24.02.2026, am demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare al
proprietatii mentionate mai sus.

Pentru intocmirea prezentei estimari, ce se axeaza pe standardele actuale de piata, am avut ca baza atat informatiile
furnizate de d-voastra, cat si date furnizate de piata de sector si baza de date proprie. In cazul in care orice informatie din
cele ce urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei evaluari poate fi afectata si, in
conformitate, ne rezevam dreptui de a rectifica raportul.

Am inspectat si evaluat proprietatea imobiliara din prezentul raport, in scopul estimarii valorii de piata la stadiul actual al
fiecarui imobil — in vederea informarii clientului. Estimarea care urmeaz3, plus anexe, prezinti baza pe care s-a stabilit
opinia evaluatoruiui.

Luand in calcu! bazele subliniate mai sus si, dupa cum este expus in acest raport, opinia noastra asupra valorii de piata a
proprietatilor mentionate mai sus, la data evaluarii este de:

TOTAL: 12.990 Euro fara TVA echivalent 66.189 Leifara TVA

|
Centralizator imabile 327320 Gradinari, jud. Caras-Severin
|
N, N Nr. Tarla/ bord; prin k de plata
crl Specificatie | Proprietar | Extras CF c adas.tral Parct:l:l/’ Nr. Adresa imobil comparatii estimata fara TVA
mp Euro ] Lei Euro Lei
Jud. Caras-Severin, UAT l
M ERRERS Gradinari, Extravilan Sat
Al | extravilan | ESTATE 35938 35838 | 109/635/19c/- P 1400 1137 5.793 1.137 5.793
o . Greoni -Denimire de
arabil S.RL
loc: Pe Deal
feren ZF REAL Jud. Caras-Severin, AT
Al | extravilan | ESTATE | 34894 34394 19/1/1/- : Gradinari T 5.900 4790 24.407 4.730 24.407
“arabil" | S.R.L ~
— — —
Teren ZF REAL
Jud. Caras-S in, UAT |
AL | etravian | ESTATE | 30437 | 30437 | 134f620/1- | T g70c|  7.063| 35989 7.063]  35.989
“arabil" S.R.L
TOTAL 16.000 12.990 66.18%, 12.990 66.189
*cursul euro/lei Iz data evaluarii 24,02.2026 5,0954 feifeuro .

Desi estimarile ficute s-au bazat pe cercetdriie noastre si pe informatiile care ne-au fost furnizate, MONDO ESTIM EXPERT
S.R.L. nu garanteazd indeplinirea exactd a acestora datoritd modificirilor majore ce pot interveni pe piata fntr-un interval
scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei proprietiti. Astfel, valoarea estimati de noi in
urma evaludrii proprietétii trebuie considerata ca fiind “cea mai buni estimare” a valorii proprietatii in conditiile date de
definitia Valorii de Piatd, asa cum apare ea in Standardele de Evaluare.

Aceasta valoare se supune atat termenilor si conditillor noastre, cat si oricaror inoteze expuse. De asemenea, aceasta
valoare este valida de la data intocmirii prezentului raport si poate fi reconsiderata la o data ulterioara. Trebuie subliniat
faptul ca aceasta evaluare este furnizata exclusiv destinatarului prezentei scrisori si nu se accepta nici 0 responsabilitate
transmisa unei terte parti. Se interzice publicarea sau expunerea, in totalitate sau partial, fara acordul prealabil al
semnatarului prezentei scrisori. In plus, certific ca MONDQ ESTIM EXPERT S.R.L. nu are nici un interes direct cu privire la
imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici o infiuenta legata de partile implicate, asadar, avand
aptitudinea de a oferi consultanta in mod deliberat.

Avem increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va stam la dispozitie pentru eventuale
informatii uiterioare.

P TR .
Cu stim, /;w%w \
ec. Denis Fogas. ﬁ FOGASDRNS &
Evaluator autorizat EPI, EBM, E| Q\ﬁ Letimniatir 12508 £
Membru Titular ANEVAR, Legitimatia nr. 12608 Wi, VoLR 2026 b
\"-'}:l’:','f"!l: Bl, B et
FSANSVAR fgm
& (e
/‘-/ ’
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2 SINTEZA EVALUARII

Proprietatea de evaluat

TEREN EXTRAVILAN

Tip proprietate

TEREN EXTRAVILAN ARABIL

Extras CF 30437-Gradinari, jud. Caras Severin —8.700 mp- Nr. Cadastral. Nr. Topografic 30437, Nr.
Tarla/ Parcela/ Nr. Topo 109/635/19¢/-
Extras CF 34894-Gradinari, jud. Caras Severin —5.900 mp- Nr. Cadastral. Nr. Topografic 30894, Nr.

Tarla/ Parcela/ Nr. Topo 19/1/1/-
Extras CF 35938-Gradinari, jud. Caras Severin — 1.400 mp- Nr. Cadastrai. Nr. Topografic 35938, Nr.
Tarla/ Parceia/ Nr. Topo 114/620/1/-

Contract vanzare cumparare —322/27.05.2022
Contract vanzare cumparare — 269/06.08.2020

Documente aferente imobilului

Contract vanzare cumparare — 2772/08.11.2006

Extras plan cadastra! nr. 2685/05.02.2026
Extras plan cadastrai nr. 2687/05.02.2026
Extras plan cadastral nr. 2686/05.02.2026

Sarcini inscrise in extras CF

Nu conform extras CF anexate

Adresa proprietitii

Jud. Caras-Severin,

UAT Gradinari

Zona

Zona periferica

Acces

Drum asfalt, urmat de drum de pamant

Suprafata teren total 16.000 mp

Proprietar ZF REAL ESTATE S.R.L.
Client ZF REAL ESTATE S.R.L.
Destinatar ZF REAL ESTATE S.R.L.
Utilizator desemnat ZF REAL ESTATE S.R.L.

Scopul evaludrii Estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare in scopul informarii clientului

Valoarea de piata estimata fara TVA - 12.990 Euro faraTVA=66.189 Lei fara TVA
TOTAL
Centralizator imobile 327320 Gradinari, jud. Caras-Severin
N Nr Nr. Tarla/ Suprafete Abordarea prin Valoarea de piata
at. Specificatie | Proprietar | Extras CF Cadastral Parcela/ Nr. Adresa imobil ) i fara TVA
topo
mp Euro Lei Euro | Lei
Tren | 2FReAL Grutonr,Barastan st
Al extravilan | ESTATE 35938 35938 109/635/19¢/- e o o i40C 1137 5.793 1.137 5.793
) CGreoni -Denimire de
"arabil" S.R.L
loc: Pe Deal
Teren ZF REAL
Jud. Caras-5 in, UAT
Al | extravilan | ESTATE | 34894 | 34ses w721 | o die::r'i'" sso0|  47e0| 24407 4790  24.407
“arabil” S.R.L
Teren ZE GEAL Jud. Caras-Severin, UAT
A1l | extravilan ESTATE 30437 30437 114/620/1/- o Gradirarl N 8.700 7.063 35,989 7.063 35.989
“arabil” SR.L At
TOTAL 16.000 12.990| 66.189, 12.990 66.189
*eursul euro/lei la data evaluarii 24.02.2026 5,0954 leifeuro I

Metode de evaluare Abordare prin piata- Metoda comparatiei 12.990 Euro fara TVA = 66.189 Leifara TVA

Valori rezultate directe
Data inspectiei: § e . Cursul
24.02.2026 Data evaludrii  Data raportului BNR/ 24.02.2026

24.02.2026 16.03.2026

5,0954 lei/euro

Cea mai buna utilizare (CMBU) Teren EXTRAVILAN categoria de folosinta ,,ARABIL”

Destinatie actuala Teren EXTRAVILAN categoria de folosinta ,,ARABIL”

Inspectia a fost realizata de catre evaluator

Mentiuni {conform inspectie, documente si fotografii atasate)
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A RUATORERE Evaluator Autorizat ANEVAR:
Fg‘ﬁ-“wm,b;g-r-.
(i3 TOGASDEMS b\
{{ Leghimutla Mr. 12608 Sif Evaluarea Bunuriler imobile
0% % Valat¥ 2025 Evaluarea !ntreprinderii

Legitimatia de membru ANEVAR: 12608
Specializdri ANEVAR: Evaluator Autorizat ANEVAR

Evaluarea Bunurilor Mobile

DENIS FOGAS Date de contact:

MONDO ESTIM EXPERT S.R.L.

et. P+E, ap. 1B, cam. 2 * CIF 39907642 *
$2018003265359

Cont: Cont: RO14INGBC000999910305454
NG BANK -Ag. Timisoara, Simion Barnutiu
Email: mondoestimexpertif@igmail.com
Tel. 0723 205 246
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Dna. Denis Fogas evaluator

din 02.04.2009 cu competente certificate: evaludri de proprietéti imobiliare, bunuri mebile si evalu3ri de intreprinderi.
Competente in consultanta Tn domeniul economic, planuri de afaceri, studii de fezabilitate etc. Evaluatoru! este de profesie economist, iar

ca evaluator este evaluator autorizat ANEVAR.
Colaborari cu binci, institutii:

Intesa San Paolc Timisoara {2009-2016), Arad, Lugoj, Resita; Venete Banca (italo Romena/Veneto Bank} Gradinari, zona rezidentiala nous,
spre Carani, Arad (2009-2016); Garanti Bark Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani, Arad (200S-2016), BRCI ~ Banca Romana
pentru Credite si investitii Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani (2016}, Birouri Executori Judecatoreti — Gradinari, zona
rezidentiala ncua, spre Carani —Caransebes-Arad, Societati de contabilitate.

Banca Transilvania, OTP - Timisoara, Unicredit Leasing Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani, Unicredit Tiriac Timisoara, Banca
Romineasca Timisoara, Credite Agricol Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani, Birouri Executori Judecatoresti din Gradinari, zona rezidentiaia noua,

spre Carani, Arad, Oradea, Institutii de credit tip IFI.

[Evaluari realizate — Proprietati imobiliare, bunuri mobile, intreprinderi (SELECTIE):

Constructii comercialé (selectie)
Cladire rezidentiald-comerciala (peste 1200 mp) - str. Zugrav
Nedelcu rr. 12, Timiscara
Cladire — sediu Veneto Banca Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani
Bd. Revolutiei
Apartamente (peste 100)

Case (peste 100)

Constructii speciale:

Linie tehnologicé - statie de betoane

Linie tehnologicd — 6 silozuri

Linie tehnologica — & silozuri

Depozit cereale

Parc fotovoltaic — com. Vladimirescu jud. Arad

Parc fotovoltaic ~ com. Frumuseni jud. Arad

Complex zootehnic — Varias

Plantatie afin — Vizejdea, jud. Caras-Severin

Plantatie catina — Varias, jud. Caras-Severin

Ferma agrozootehnica- Jamu Mare

Hale (selectie).

Hala industriald (peste 5000 mp)

Hale industriala (peste 8000 mp)

Hale cresterea gainilor {peste 5000 mp)-Boldur

Hale colector oua peste {5000 mp)-Boldur

Hald industriald (peste 2000 mp),

Hald industriala (peste 2000 mp), Timisoara

Hala industriala {(peste 2000 mp), Lugoj

Hala industriald, Arad

Hald industriald , Remetea Mare, jud. Timis

Hala industrial3, Arad

Hale industriale, Arad, jud. Arad

Hale industriale, Arad, jud. Arad

Hala industriald, Utvin, jud. Caras-Severin

Hala industriala {peste 2000 mp), Gradinari, zona rezidentiala noua, spre
Carani, Calea Sagului

Hala industriala (peste 3000 mp), Gradinari, zona rezidentiala noua, spre
Carani, Jud. Caras-Severin

ntante comerciale {selectie)

entanta Dacia - Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani Calea
Sagului

Reprezantanta IVECO - Arad

Reprezantanta MAN - Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani
Reprezantanta Mitsubishi - Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani
Calea Sagului

Reprezantanta Mobexpert - Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani
Reprezentanta Opel -Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani Calea
Sagului

Martie 2026

Brixia Imobiliare S.R.L. -Timisoara
Veneto Banca Gradinari, zona rezidentiala ncua, spre Carani

Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani, Arad, Lugoj, Resita,
Caransebes
Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani, Arad, Lugoj, Resita,
Caransebes

Lavinamix Construct S.R.L.-Arad
Maragro S.R.L. — Giera

Agro VI-Pl —Peciu Nou
Gradinari-Caras -Severin
Invertsolar S.R.L-Arad
Invertsolar 5.R.L-Arad

Quintino Agriculture S.R.L.
Clasic Agro S.R.L.

Clasic Agro S.R.L.

Banatfarming S.R.L.

Guala Pack S.R.L. - Madak, Arad

Schieffer - Lugej

Eurove S.R.L.

Ovoest S.R.L.

Jomo Termemcholding S.R.L.-Timisoara

Shoes 2000 S.R.L.-Platforma INCONTRO Timisoara

Shoes 2000 S.R.L.-Lugoj

Dominus S.R.L. - Arad

Fashion Stone - Remetea Mare

B8 Best Total - Arad

Rossetti East S.R.L. -

S.C. Mr. Fab S.R.L.

Gereco S.R.L. - Utvin, Timig

Linar 5.R.L.-Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani
Finimm S.R.L.-Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani

Auto Europa S.A.-Timisoara

Verbitd S.R.L. -Arad
MHS Gradinari, zona rezidentiaia noua, spre Carani Truck Bus
Mitsubishi -Gradinari, zona rezidentiaia noua, spre Carani

Mobexpert-Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani
Opel Romania
Actuai Proiect S.R.L.-Timisoara

pag. 5din 29

Timisoara, Str. Grigore Alexandrescu nr. 121/H,



Estimare valoare proprietate imobiiiarc

Clidire de birouri - Str. Poetului

Spatiu de birouri - Calea Timisorii, Arad

Hoteluri, pensiuni {selectie)

Hotel Nera ~Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani — Bd. Dambovita
Pensiune Nora — Gradinari, zena rezidentiala noua, spre Carani, str. Cpt.
Damsescu

La Residenza -- Hotel

Hotel Perla 3,4

Hotel Phoenix, Calea Aurel Vlaicu Arad

Complex hotelier Moneasa

Hotel Maxim — Arad, Calea Radnei

Terenuri, v entiale, Agricole (selectie)

Teren Bd Take lonescu nr 46 Gradinari, zora rezidentiala noua, spre Carani
{18345 mp)

Terenuri agricole {peste 8 ha), Ghioroe, jud. Arad

Terenuri agricole (peste 27 ha), Santana, jud. Arad

Terenuri agricole (peste 102 ha), Agadici, jud. Caras Severin

Estimare constructii/stadiu de| (selectie):

Bloc de apartamente — P+10 etaje (in constructie)- str. Marginii
Hotel {parte a retelei hotejiere

i uti . injectie, electreeroziune,strunguri etcj
- Tractoare, combine, utilaje agricole
- Masini, camioane, remorci

- Echipamente si utilaje prelucrare mase plastice si lemn

Evaluari intreprinderi:

- Intreprindere comerciala si de productie

ARED - Arad
Szaksl Metal S.R.L. - Arad

Monrovia S.R.L.
Monrovia S.R.L.

La Residenza S.R.L.

Pen Com Tur Perla S.R.L.
S.C. Phoenix- Arad
Utilcontech S.R.L.

S.C. Maxim S.RL.

ISHO Gradinari, zona rezidentiala ncua, spre Carani

Castore Impex S.R.L. - Ghioroc, Arad
ZA-MI S.R.L.-Sdntana, Arad
Farmiand S.R.L.

SC ASSET ZC MARGINi! SRL
SC FAB Industries SRL-Arad

SC INTERPART SRi-Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani
Agro VI-Pi —Peciu Nou

Scoala de soferi ALFA S.R.L.

Tecno Team Production S.R.L.

CENTRO GROUP INDUSTRIES -Gradinari, zona rezidentiala noua, spre Carani

Ir l;rdiécte economice din 'ffonc‘lufi-neramﬁursaiiié rea‘lifzaie-aproBaie-riimp]émenf.ate

- Plan de marketing in vederea unei investitii intr-un utilaj tipografic si utilajele anexe (valoare 550.000 Euro) — S.C. GRAFORPINT S.R.L. -Timigoara

- Cerere de finantare, plan de afacerisi dosarul celor doua cereri de rambursare pentru fonduri eurcpene nerambursabile — POSCCE Axa
prioritara 1, pentru proiectu! -,Competitivitate prin tehnologie inovativs de tipar” — proeict aprobat cu nr. ATF 41/06.10.2008. Valoare
aprobatd: 2.389.466 lei, din care ajutor financiar nerambursabii 520.000 iei,

Elaborarea propiectului si implementare proiect fonduri nerambursabile pana la 31.12.2014- 5.C. DIMEX CONSULTING S.R.L.-Timisoara- “Consultanta in
resurse umane, evident personalului prin internet si echipamente TIC performante”
In urma incheierii contractului de finantare 2T1C3.1.1./170/4/27.06.2014 - Cerere finantare nr. 1488/cod SMIS 54014 - Valoare aprobata 74.300
mp {categoria de folosinta - arabil).000 le, din care ajutor financiar nerambursabil 74.300 mp (categoria de folosinta - arabil).000 lei —finalizare
31.12.2014/Incasare finantare
Elaborarea proiectului si impl € proiect fonduri nerambursabile pana la 31.12,2014/ Cerere finantare nr. 1479/09.03.2011/ cod SMIS 43155
“Performanta si modernizare prin utilizarec internetului si ¢ echipamneteior TIC”
S.C. Eitrex S.R.L.- Timisoara
300369 Timigoara, str. Gr. Alexandrescu { in prelungire) nr. 180
Tel: 0256 218921, Website: : http:// www.eltrex.ro
Proiect aprobat cu nr. 7209/07.05.2014/27.06.2014
Valoare aprobata: 120.000 lei, din care ajutor financiar nerambursabil 108.000 lei/ Incasare finantare
Elaborarea proiectului si implementare proiect fonduri nerambursabile pana la 31.12.2014 - ROSENC — Timigoara — aprobat

- Cerere de finantare pentru fonduri nerambursabile — S.C. Solar Fire S.R.L.-Timisoara

- Cerere de finantare pentru fonduri nerambursabile — 5.C. Maxivision S.R. L.-Timisoara

- Cerere de finantare pentru fenduri nerambursabile — ROSENC — Timigoara

* Cerere de finantare pentru fonduri nerambursabile — Asociatia Romania Pitoreascd.-Timigoara

- Cerere de finantare si plan de afaceri pentru fonduri nerambursabile “de minimis’” — proiectul Echipament digital de tipar —=5.C. Maxivision
S.R.L.-Timigoara

- Cerere de finantare si plan de afacari pentru fonduri nerambursabile “de minimis” — S.C. Eltrex S.R.L.-Timisoara

. Sumar al pregatirii si experientei evaluatorului

Ec. Denis Fogas

. absolventd a Universitatil de Vest din Timisoara - Facultatea de Stiinte Economice, Specializarea ,Managementyl firmel”

. absolventd 2 Facultatdtii Hyperion Bucuresti- Colegiul de $tiinte Economice Timisoara

Atestate si cursuri postuniversitare:
. Master ,Administrarea Organizatiilor de Afaceri”, Universitatea de Vest din Timigoara - Facultatea de Stiinte Economice
° Evaluator proprietiti imobiliare, bunuri mobile si intreprinderi, membru titular ANEVAR, cu legitimatia nr, 12608
. Dipl Profi Id in Management — Open University Marea Britanie prin CODECS Roménia
. Certificat Profesional in Manag — Open University Marea Britanie prin CODECS Roménia

. Formator in domeniul antreprenorial, Ministerul Muncii si Protectie Sociale

. Premiul IlI- Planul meu de afaceri in cadrul proiectului ,Antreprenoriat §i Egalitatea de Sanse”- ANTRES- Un mode! inter-regional de scoald
antreprenoriald pentru femei, 2009-2010

L) Bursa Federatiei Europene Sl pentru studii in domeniul economic, 2002

Evaluator autorizat ANEVAR
Legitimatie nr. 12608
Specializari ANEVAR
Evaluarea Bunurilor imobile
Evaluarea Bururilor Mobile
Evaluarea intreprinderii

B hernas A VAL

FOGAS DENIS

Legroenta r 12008

Cu stimd,
ec. Denis Fogas
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4 TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

4.1 Identificarea si competenta evaluatorului
Numele evaluatorului:

/:'é’ﬁ@r % Evaluator Autorizat ANEVAR:  DENIS FOGAS Date de contact:
%)‘ Eualdalon degpy, 1 Legitimatia de membru ANEVAR: 12608 MONDO ESTIM EXPERT S.R.L.
/5'9 FOGRSDEM:S Specializdri ANEVAR: Evaluator Autorizat ANEVAR Timisoara, Str. Grigore Alexandrescu nr. 121/H,
g - E " . et. P+E ap, 18, cam. 2 * CIF 35907642 *
L g  [Lestoabir 12608 3 Evaluarea Bunurilor Imobile ot 1o
Wk, Vilalft 2026 o & Evaluarea Intreprinderii Cont: Cont: RO4INGBO000S99910305454
.. f“ J.ﬂ-, : B, (3 -f/ Evaluarea Bunurilor Mabile NG BANK -Ag. Timisoara, Simion Barnutiu
; - e - Email: mondoestimexpert@gmail.com
—IH (L Tel. 0723 205 246

4.2 Identificarea clientului si a oricaror utilizatori desemnati

Client: ZF REAL ESTATE S.R.L.
Destinatar: ZF REAL ESTATE S.R.L.
Utilizator: ZF REAL ESTATE S.R.L.

Acest raport de evaluare ii este adresat catre ZF REAL ESTATE S.R.L. si nu poate fi utilizat in alte scopuri sau de catre alti destinatari fara
acordul prealabil intre parti.

Avand in vedere Statutu! ANEVAR si Codul deontologic a! profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de
client si destinatar.

4.3 Identificarea obiectului supus evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie dreptui de proprietate asupra imobiielor, situate in Jud. Caras-Severin, UAT Gradinari, zona periferica,

Extras CF 30437-Gradinari, jud. Carzs Severin — 8.700 mp

Extras CF 34824-Gradinari, jud. Caras Severin —5.900 mp

Extras CF 35938-Gradinari, jud. Caras Severin ~ 1.400 mp

aflate in proprietatea ZF REAL ESTATE S.R.L. , conform documentaior specifice puse la dipozitie. Evaluarea s-a efectuat in ipoteza
terenului licer.

Conform extras CF

Extras CF 30437-CGradinari, jud. Caras Severin — 8.700 mp- Nr. Cadastral. Nr. Topografic 3G437, Nr. Tarla/ Parcela/ Nr. Topo 109/635/19¢/-
Extras CF 34894-Gradinari, jud. Caras Severin = 5.900 mp- Nr. Cadastral. Nr. Topografic 30894, Nr. Tarla/ Parcela/ Nr. Topo 19/1/1/-
Extras CF 35938-Gradinari, jud. Caras Severin — 1.400 mp- Nr. Cadastral. Nr. Topografic 35938, Nr. Tarla/ Parcela/ Nr. Topo 114/620/1/-

Conform inspectie — fiecare proprietatea s-a identificat si corespunde confrom extras CF. Terenurile nu erau imprejmuite. Identificarea
fiecarui teren s-a facut in in Jud. Caras-Severin, UAT Gradinari, zona periferic.

Inspectia a fost realizata de evaluator la data de 24.02.2026, intre orele 10,30-12,30.

La data inspectiei terenurile aveau acces de pe drumurile asfaltate, continuate cu drum de pamant.

Utilitati existente: fara utilitati

(conform inspectie, documente si fotografii atasate)

4.4 Tipul valorii

Tipul valorii estimate este valoarea de piata asa cum este ea definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor, SEV 100 Cadru general si
anume: Vaioarea de piata: “Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un actly seu ¢ datorie ar putea fi schimbat(a), lo dota
evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepertinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile
au actionat fiecare in cunostinta de couza, prudent si fara constrangere.”

4.1 Data evaluarii
Data evaluarii: 24.02.2026 Data inspectiei: 24.02.2026 Data raportului: 16.03.2026

4.1 Documentarea necesara evaluarii

Inspectia proprietatii, efectuata in data de 24.02.2026 de catre evaluator autorizat Fogas Denis fara prezenta reprezentantului
proprietarului.

Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre client/proprietar/utifizator si a identificat activul/activele impreuna cu
clientul.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare ia proprietatea evaluata (identificare, starea fizica, istoric, verificarea
corespendentei dintre starea faptica si documente, caracteristicile proprietatii, fara vizualizarea documentelor in originai).

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenuiui sau amplasamentelor invecinate.

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea
flind considerate in starea tehrica precizata, conform informatiiior primite de la ciient/proprietar.

Alte limitari sau restrictii referitoare Is inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopui evaluarii: nu sunt.
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Nu au fost puse la dispozitie decat cele anexate.
In cazul in care mai sunt si alte documente de care evaluatorul nu a avut cunostinta la data evaluarii ne rezervam dreptul de a reface
raportul.

4.2

Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Informatiile utilizate au fost:

4.3

° Situatia juridicd a proprietatii imobiliare (extras CF, plan incadrare in zona, documente achizitie), alte documente atasate;

® Istoricul utilizérii proprietétii imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de reprezentantul proprietarului/solicitantului in

cadrul inspectiei.

Standardele de Evaluare a Bunurilor

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii

SEV 102 ~ Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare

SEV 233 —Proprietatea in curs de conStruire

SEV 310 ~ Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea imprumuturilor

GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului

GEV 630G - Evaluarea bururilor imobile

“CoSturi de reconStructie — Costuri de inlocuire” Cladiri industriale comerciaie si agricole, constructii speciale — Corneliu

Schiopu, Editura IROVAL Bucuresti 2015, actualizat iulie 2025-august 2026.

° “Indreptar tehnic pentru evaluare imediata la pretul zilei, a costurilor elementelor si constructiilor de locuinte” ~ Editura
MATRIX ROM, decembrie 2025.

. revista “Valoarea — oriunde este ea” publicata de ANEVAR

o alte informati; necesare existente in bibliografia de specialitate;

. informati preluate din baza de date a evaivatorului, de la constructori, entreprenori, dezvoltatori imobiliari, agenti imobiliari,
sau din reviste de speciajitate.

. extrase privind ofertele de tranzactionare si inchiriere de pe site-uri de Internet: romimo.ro, imobiliare.ro, publi24.ro, olx.ro

Ipoteze, ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.
Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Nu s-a facut nici o investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel
Ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu se poate exprima nici o opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest
raport nu trebule considerat ca ar valida integritatea elementelor.
Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale dreptului de proprietate,
structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem investigatii pentru a le descoperii.
Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau ia dimensiunea si adecvarea sistemelor mecanice si a
altor componente precum incalzire, canalizare, sistemul electric, etc. (dupa tipul proprietatii evauluate). Valorile estimate in raportul
de fata au plecat de la premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta cu toate autorizatiile de constructie,
neexistand nici o disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau administratia locala.
Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona, detine toate licentele, autorizatiile,
certificatele necesare utilizarii sale.
Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte. Toate informatiile {inclusiv situatiile financiare,
estimari gi avize). Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii eronate oferite de client.
Daca nu este precizat, se presupune ca nu exists abuzuri sau inc3lcri ale legii, care sa afecteze proprietatea evaluata.
Se presupune cd proprietatea este Tn deplind conformitate cu toate codurile, legile, consimtdmintele, licentele sau reglementarile
relevante Iz nivel national, oragenesc, local sau privat, si c3 toate autorizatiile, permisele, certificatele, francisele si asa mai departe
pot fi reinoite i / sau transferate citre un eventual cumpéritor sau alt ocupant;
Evaluatorii, prin reglementarile profesionale cirora se supune, nu au calitatea juridicd de a certifica corectitudinea, din punct de
vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in
prezenta lucrare, ca ipotez3 de lucru.
Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect iibera de sarcini, fiind evaluata in aceasta ipostaza.
Nu s-a efectuat nici o investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor poluante si, prin urmare, nu se poate oferi nici ¢
asigurare a potentialului sau impact asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu sunt, pe sau in
cadrul proprietatii, nici un fel de substanta poluanta, care ar putea contamina.proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice
identificare ulterioara nu ne este imputabila.
Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a acestora pe interese fractionate va invalida
valorile estimate.
Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de catre clientul numit in raport, in scopul utilizarii
precizate de catre client respectiv in scopul mentionat in raportu! de fata.
Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in prezentul rapcrt de evaluare nu are nici
o legatura cu valoarea de asigurare.
intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. Nici o parte a acestui raport nu poate fi
reprodusa sub nici o form3 fard acordul prealabii al evaluatorului, §i nici nu poate fi distribuita in raport prin pubiicitate, relatii
publice, stiri, de vénzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor 2! raportului este retinuts de Mondo Estim Expert S.R.L. si se
aplica chiar daca este numit un evaluator sau nu.
Evaluatorii, prin natura muncii lor, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la
proprietatea in chestiune.

Martie 2026 pag. 8 din 29



Estimare valoare proprietate imobiliara

- In cazul in care cititorul este pe punctu! de a lua o decizie pe plan investitional, chiar si perscnal, fiduciar sau corporativ, si are orice
nefamurira in ceea ce priveste continutul material al acestui raport, se recomands contactarea evaiuatorului.

- Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau circumstante care pot sa afecteazd valoarea
proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionata in acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

- Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice si valorii de piatd a acesteia. Previziunile
financiare prezentate in acest raport presupun un drept de proprietate responsabi! si competenta manageriala. Orice variatie de la
aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare rezultate.

- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeazi pe o evaluare a economiei actuale la nivel national si local, fara a
exciude nici un element si fara a face previziuni cu privire la efectele de crestere sau scadere brusca, in conditiiie econcmice locale.
Nu putem si nu garantam c3 estimariie vor fi atinse, insa acestea au fost intocmite pe baza informatiilor obtinute in cursul acestui
studiu, si sunt destinate s3 {ind seama de experienta investitorilor.

- Unele dintre cifrele prezentate n acest raport se poate s fi fost generate de modele financiare, fcind calcule bazate pe numere cu
trei sau mai muite zecimaie. Din motive de claritate si simplificare, cele mai multe cifrele prezentate i acest raport au fost rotunjite
§i pot fi, prin urmare, pasibiie de mici erori de rotunjire, In anumite cazuri.

- Evaluarea progprietatilor imobitiare trebuie s& fie considerate ca fiind in acelagi timp o stiintd si o artd. Desi aceastd evaluare
utilizeazd diferite calcule matematice pentru a oferi indicatii de valoare, decizia finala a valorii este subiectivs si poate fi influentatd
de experienta anterioari a evaluateruiui si de alti factori care sunt sau nu, specificati In prezentui raport.

- Dreptul depiin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurintd, fird nici o restrictie nejustificatd, cu exceptia cazurlior in
care este altfel specificat.

- Chiar daca toate informatiile continute In acest raport sunt considerat a fi corecte, acestea se pot schimba. Nici o parte a
continutulii acestui raport nu trebuie s3 fie interpretats ca o garantie de orice fel.

- Nu s-au facut verificiri in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini §i monitorizari ale constructiei. Tn acest domeniu,
ne-am bazat, inca o data, pe informatjile furnizate de citre proprietar / dezvoltator.

- Evaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza valoarea proprietatii care au avut loc dupa data
evaluarii sau data inspectiei si care nu au fost indicate.

- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca prob3 in instant3 fiind o expertiza extrajudiciar3.

- Natura pietefor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in cuantificarea unor valori de piata. Oricum, valoriie
exprimate in cadrul acestui rapert trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna estimare a proprietatii in cauza. Subliniem ca
valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei pietei, ja data de referinta z evaluarii, situatie care se
poate modifica, intr-un interval mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei
noastre.

- Desigur ca proprietaru! respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte opinii si pareri, sustinand oricare alta valoare
dintre valorile determinate in prezentu! raport sau cricare alta valoare rezultata dintr-un aft proces de evaluare.

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viltor In legaturd cu proprietatea evaiuats sau cu partile interesate Tn tranzactie.

4.3.1 Conditii limitative suplimentare

In caleule s-au utilizat suprafetele din documentele puse la dispozitie de proprietar. Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai
infermatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, exista posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu aveg
cunostinta.

Au fost puse la dispozitia evaluatorulul doar documentele anexate in prezentul raport.

Evaluatorul a examinat fiecare imobil pus la dispozitie de catre client si a identificat proprietotea in prezenta reprezentantul proprietarului
acestuia.

Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ci locatia si limitele proprietatii
asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in report corespund cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are
menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele
de proprietate. Orice neconcordanta intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate invalideazd corespondenta dintre
valoarea estimatd si proprietaten atestatd de documentele de proprietate dar pdstreazii validd valoarea estimata pentru proprietatea
identificata in raport. Evaluarea s-o efectuat in ipoteza terenului liber.

4.4 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire |a acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document destinat publicitatii, fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie reprodus sau publicat.

4.5 Declararea conformitatii cu standardele ANEVAR

Prin prezenta, in limita cuncstintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt
adevarate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatiior, din mai multe surse. De asemenea, certificam ca analizele, opiniiie si
coricluziiie prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele speciale specificate si sunt ale noastre personale, fiind nepartinitoare
din punct de vedere profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva cu privire la imobilui care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta iegata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezertului raport nu are nici o legatura cu deciararea in raport a unei anumite valori
sau interval de vaiori (din evaluare) care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ultericr. Analizele, opiniile
si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele, recomandarile si metodologia de fucru recomandate de catre
Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta externa din partea nici unei
alte persoane in afara evaiuatoului care semneaza mai jos. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de Evaluare a
Bunurilor in vigoare la data prezentului raport.

La data elaborarii acestul raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru al Asociatiei Naticnale a Evaluatorilor Autorizati din
Romania ~ ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codui de etica al profesiei de evaluater autorizat.
Dna. Denis Fogas Evaluator Autorizat ANEVAR are incheiata asigurarea de raspundere profesionala la Alianzz Tiriac Romania.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai pentru scopul mentionat in
prezentui raport; nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare ait
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scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partiai, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau
mentionat in ait fel, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al ciientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in care ar

urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor ia proprietatea imobiliara care

face obiectul prezentului raport de evaluare,

decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de

reglementarile deontologice si de conduita aie profesiunii si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare.
Prezentul raport de evaiuare trebuie luat ca un intreg {scrisoare, certificare, prezentare raport evaluare, anexe), nefiind acceptata
utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.

5 PREZENTAREA DATELOR
5.1 Prezentarea proprietatii
ELEMENTE DE IDENTIFICARE

Tip proprietate imobiliar3

Teren EXTRAVILAN categoria de folosinta ,,ARABIL?"

Drept de proprietate: deplin

Proprietar ZF REAL ESTATE S.R.L.

Adresa Jud. Caras-Severin, UAT Gradinari
Zona Zona periferic

Suprafata teren totala Tnregistrati in CF-uri 16.600 mp

Act dobandire proprietate

Contract de dobandire

Contract vanzare cumparare —322/27.05.2022
Contract vanzare cumparare — 269/06.08.2020
Contract vanzare cumparare — 2772/08.11.2006

Extras carte funciara nr.- Nr. Cadastral

Extras CF 30437-Gradinari, jud. Caras Severin — 8.700 mp- Nr. Cadastral. Nr. Topografic
30437, Nr. Tarla/ Parcela/ Nr. Topc 109/635/19¢/-

Extras CF 34894-Gradinari, jud. Caras Severin — 5.96C mp- Nr. Cadastral. Nr. Topografic
30894, Nr. Tarla/ Parcela/ Nr. Topo 19/1/1/-

Extras CF 35938-Gradinari, jud. Caras Severin ~ 1.400 mp- Nr. Cadastral. Nr. Topografic
35938, Nr. Taria/ Parcela/ Nr. Topo 114/620/1/-

Plan urbanistic zonal (PUZ)

Plan incadreare in zona imobil

Proiect amenajare drumuri propuse de
interes public

Plan situatie/plan incadradre in zona/Plan

parcelar initial

Extras plan cadastral nr. 2685/05.02.2026
Extras plan cadastral nr. 2687/05.02.2026
Extras plan cadastral nr. 2686/05.02.2026

5.2 Analiza locatiei
'ANALIZA LOCATIEI
Localizare, date generale

Demografie

Proprietatea in cauza este situata in localitatea Gradinari, zona periferica, spre Carani, periferic Jud.
Caras-Severin.
Zona periferica (vezi ANEXA 5).

Amplasament

Proprietatea analizata este situata in Gradinari
teren EXTRAVILAN — total 16.000 mp (,ARABIL")

Dum/Accesul la
proprietate

Puncte de interes in zona

Accesul se face de pe drumul asfaltat continuat cu drum de pamant
Traficul rutier redus.

Unitati zoctehnice

informatii specifice

Zona din imediata vecinatate a proprietdtilor, poate-fi caracterizats ca avand trafic foarte redus.
Amplasarea imobilelor in in cadrul zonei este favorabil3.

Vecinadtati N
Vecinatati S
Vecinatati E
Vecinatati vV

Teren liber

Teren liber

Teren liber

Teren liber

Toate terenurile se invecineaza cu alte terenuri libere

5.3 Descrierea proprietatii

Suprafata terenului

Topografie / Geografia

Strada / Front public

Limite

Martie 2026

Suprafata totala de teren este de 16.000 mp

Relieful proprietatii este plan; conditii de teren: mediu; risc inexistent sau neglijabil al unor degradari ale
constructiilor sau reteielor invecinate; forma terenurilor este regulata si neregulata {confrom documente
atasate).

Terenurile inspectate, are un front fa drumui de acces.

La data inspectiei accesul fa fiecare teren se facea de drumul drumul asfaltat continuat cu drum de pamant
(vezi ANEXA 5).

Terenur! neimprejmuite
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Utilitati appdeplatadibeuDapublica -nu-
refaagidliea-deegaze naturale —nu-
refnengibhbactticantRéectric -nu-
rebaapnbticeabanalliadie limita propmietatii}
retea de irigatii -nu-

Regliementari construire Utilizari permise — confrom reglemetari

3.7 Servitutii si restrictii Nu, conform extras CF anexate

6  ANALIZA PIETEl IMOBILIARE

6.1 Generalitati

Piata imobiliara se defineste ca un grup de perscane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.
Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani. O serie de caracteristici speciaie deosebesc
pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica, iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatiie imobiliare au
vaiori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi
dobandit, marimea avansului de plata, dobanziie, etc. In general, proprietatiie imobiliare nu se cumpara cu banii cash iar daca nu exista
conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si
locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoita greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibii astfel ca de muite ori sa existe
supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati. De multe ori, informatiile
despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertel nu sunt imediat dispenibite. Proprietatile imobiliare sunt durabiie si pot fi privite ca
investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea
participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, privind proprietatile, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale,
comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta
fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii. Tn cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale
imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori, incepénd cu tipul proprietdtii. Aceasta este formatd din terenuri EXTRAVILAN
similare. Avdnd n vedere cele prezentate, piata imobiliar specifics se defineste ca piata propriet3tilor de tip terenuri EXTRAVILAN libere
aflate in zona in care se afla amplasat imobitui sau in zone similare.

Oferta pentru terenuri EXTRAVILAN- arabil existente in judetul Caras Severin si aplicate fa zona studiata - zona periferica, la iesirea din
Gradinari, este concentrata si strans legata de potentialul agricol din aceasta zona si de dezvoltarea economica din proximitatea acestor
localitati.

Astfel, in functie de localizare, suprafata, (potentialul de exploatare din punct de vedere agricol, proximitatea drumurilor de axploatare,
cces foarte bun la terenul evaluat, pretu! terenurilor cu potential similar variaza de la 0,64-0,9 eur/mp.

6.2 Oferte de imobile similare
Medie

Oferta pentru terenuri EXTRAVILAN -arabil existente in judetul Caras-Severin si aplicate la zona studiata - este concentrata si strans legata
de potentialu! economic din aceasta zona si de dezvoltarea economica din proximitatea acestor localitati.

6.3 Cererea de imobile similare
Medie

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare
sau arendare, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet ia nivelul si tipu! cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu
schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta. Cererea poate fi anaiizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si
cantitativ.

In cazul unui anumit tip de proprietate, analiza cererii va avea focus pe produsul final sau serviciul oferit de catre proprietate, identificand
astfel potentialii utilizatori ai proprietatii (cumparatorii sau clientela pe care o poate atrage).
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Principalii utilizatori ai unei asemenea proprietati sunt persoane fizice sau juridice care doresc sa expioateze proprietatea avand destinatia
existenta de teren EXTRAVILAN- arabii. Avantajul momentan este datorat faptului ca preturile terenurilor sunt accesibile. Atractiviatea
zonel va creste cdata cu expansiunea principalilor utifizatori de terenuri si scaderea disponibilitatii de terenuri in zonele invecinate. La
momentu! actual dezvoitarea industriala/comerciala este puternic concentrata in zona unde exista acces facil, accesul la locuri de munca,
iar cea agricola acolo unde suprafetele exploatate sunt comasate si de dimensiuni mari.

6.4 Echilibrul pietei

Piata vanzatorului.

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau niciodata, ciclel imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de
dezvoitare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclu} pe
termen scurt depinde de schimbarile Ia nivelu! caracteristicilor populatiei existente si de venituriie saie, in timp ce pe termen lung depinde,
mai ales, de disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare.

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau niciodata, ciclui imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de
dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiiiara raspunzand la stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe
termen scurt depinde de schimbariie la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de veniturile saie, in timp ce pe termen lung depinde,
mai ales, de disponibititatea creditelor si conditiilor de finantare.

Tindnd cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma ci la acest moment piata este una in stagnare cu premise usoare de
stagnare, apreciem ca este o piata a vanzatoruiui.

La nivelui localitaiil, la momentu! actual numiru! tranzactiiler care au drept obiect proprietii Imobiliare de acest tip este mediu. Astfel,
tindnd cont de condifiile existente pe piatd ia mementul actual, putem afirma c3 preturile pentru acest tip de proprietate se vor afla in
perioada imediat urmatoare intr-un echilibru relativ cu premise de uscara stagnare.

Echilibrul pietei poate fi sintetizat in urmatorii indicatori

Terenuri
Indicator U.M.
min. max.

Oferte/teren liber euro/mp 0,64 0,9

Oferte/teren liber inchiriere euro/luna - -

Tipul pietei piata vanzatorului

Tendinta pietei Incerta, cu perspective de usoara stagnare
6.5 Plaja de valori pentru imobile similare
Minim: cca. 0,64 euro/mp
Maxim: cca 0,9 suro/mp

6.6 Riscuri

Factori relevanti pentru estimare:

- activitatea curenta si tendintele pietei relevante: piata specifica proprietatii evaluate este in uscara crestere, tendinta pietei fiind de
stabilizare, numarul tranzactiilor fiind mediu; Iz data evaluarii piata este mediu activa.

- cerereq anterioara, curenta si viitoare pentru tipul de proprietate imobiliara si pentru localizare: dupa martie anul 2020 cererea
pentru proprietati similare s-a inregistrat o scadere a trendului descendent; apreciem ca tendinta de reducere a scaderii pietei se va
diminua.

- cerere gotentigia sau probabila pentru alte utiiizari: avand in vedere tipul proprietatii, utilizarea actuala, locaiizarea acesteia si
caracteristicile fizice si economice, nu exista cerere pentru utitizari alternative, care sa conduca Ja cez mai buna utilizare.

- vandabilitatea proprietatii: avand in vedere de tipul proprietatii, amplasarea acesteia, caracteristicile fizice si economice,
vandabilitatea proprietatii este medie;

Lichiditatea proprietatii :

Foarte Scazuta [ ]  Scazuta []  Medie [X]  Ridicata [

Prezenta preprietate datorita destinatiei terenului are vandabilitatea medie si specifica destinatiei terenului si este adresata segmentelor
de cumparateri si utilizatori interesate.
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Estimare vaioare proprietate imobiliara

7  CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care va
constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordariler de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca “cea mai probabila utilizare a proprietatii care este fizic posibiia, justificata adecvat, permisa legal si
fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate” .

Cea mai buna utliizare este anaiizata uzual in una din urmatoarele situatii;
cea mai buna utilizare a terenului liber
cea mai buna utilizare a terenulul construit

Tn plus fatd de a fi probabil rezonabild, CMBU atét a terenului ca fiind liber trebuie s3 ndeplineascd patru criterii implicite. Astfel, CMBU
trebuie s3 fie:

- permis3 legai

- fizic posibild

- fezabild financiar

- maxim productivé (sd conduca la cea mai mare valoare a terenului {considerat) liber sau a proprietdtii construite)
Cea mai bund utilizare a unel proprietati este determinatd dupd aplicarea celor patru criterii si dupa eliminarea diferitelor utilizéri
alternative. Utilizarea rdmass, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai bunj utilizare.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber.

Pentru identificarea celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, au fost preluate informatii de pe piata lccaia a terenurilor similare
libere din zonele periferice ale localitatii. Pe baza analizei efectuate, s-au studiat utiiizarile considerate probabiie si rezonabile pe baza
conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, avand in vedere eiementele caracteristice ale
terenului (dimensiuni si forma) si specificul zonel in care este amplasat.

Analiza utilizarilor posibile ale proprietatii:

Criterii CMBU
Utilizare analizata Permisa legal Posibila fizic Fezabila financiar Maxim productiva
Industrial NU DA DA NU
Comerciala NU DA DA NU
Agricol DA DA DA DA
Rezidential NU DA DA NU

Astfel cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este confrom destinatiei actuale- Agrico! - EXTRAVILAN - ARABIL,

Cea mai buna utilizare a proprietatii construite.

Cea mai buna utilizare a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin constructiile ce-i

apartin.

S-au analizat urmatoarele posibilitati:

a) continuarea utilizarii existente
Testarea continuarii utilizarii existente - in vederea sustinerii ipctezel de continuare a activitatii actuale in conditii de maxima
productivitate s-a realizat o anaiiza de piata. Din aceasta analiza reiese faptul ca cererea pentru astfel de proprietati este activa si
piata rezidentiala este in dezvoltare.

b)  modificarea utilizarii existente
Testarea modificarii utilizarii existente - au fost analizate alternative de utilizare ale acestai proprietati:

Criterii CMBU
Utilizare analizata Permisa legal Posibila fizic Fezabila financiar Maxim productiva
Industrial NU DA DA NU
Comerciala NU DA DA NU
Agricol DA DA DA DA
Rezidentiaia NU DA DA NU

Astfel cea mai buna utilizare a proprietatii construite este cea actuala de proprietate tarer: liber confrom destinatiei actuale- EXTRAVILAN -
ARABIL.
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8 EVALUAREA

8.1 Metodologia de evaiuare

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei de fata, Standardele internationale de Evaluare prevad
posibilitatea utilizarii a mai multor tehnici de evaluare si anume : comparatia vanzarilor, metoda reziduala sau a extractiei, tehnica
parcelarii, rentei de baza, etc.

In cazul de fata s-a considerat oportun a se apiica: comparatia vanzarilor pentru teren.

Niciuna dir celeiate abordari/metode enumerate anterior nu s-a considerat oportun fi aplicata deocarece nu ar reflecta o estimare credibila
a valori de plata, datorita faptului ca piata specifica bunului de evaluat este inactiva cu perspective incerte de activare si datorita scopului
prezentei evaluari de vanzare a bunului.

8.2 Abordarea prin piata ~ metoda comparatiilor directe

Premisa majora a abordarii prin piata - comparatia directa a vanzarilor este aceea ca valcarea de piata a unei proprietati imobiliare esta in
relatie directa cu preturile/ofertele unor proprietati competitive si comparabiie. Aceasta abordare utilizeaza analiza pietei in vederea
identificarii de tranzactii ale uncr proprietati similare si compararii acestora cu subiectul de evaluat. Astfel, valerile si informatiile
referitoare la tranzactiile de bunuri similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si diferentieri.

In cazul de fats, ca tehnica de comparare, se va utiliza comparatia directa, tehnica procentuala. Aceasta reprezinta un proces prin care se
stabilesc diferentele intre proprietatea supusa evaluarii si comparabiie, prin cuantificarea corectillor. Corectiiie procentuale care se aplica
preturilor unor tranzactii comparabile, reflecta superioritatea sau inferioritatea proprietatii comparabil, avand In vedere elementele de
cemparatie.

instrumentul de lucru pentru efectuarea corectiilor este grila de piata care reprezinta un tabiou ce are pe iinii elementele de comparatie,
pe prima coloara proprietatea evaluata iar pe celelaite coloane, proprietatiie comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie
se alocd doud linii: una pentru comparare si alta pentru corectie.

in partea de jos a grilel exist4 o sectiune de analizi a rezultatelor cu doud linil: totai corectii exprimate absolut §i procentual dir pretul de
vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima comparabiiitatea tranzactiilor fata de proprietatea evaluata si sd selecteze valoarea
finald. Tranzactiile care necesita cele mai mici corectii vor avea ponderea cea mai mare in alegerea vaicrii finale. In acelagi timp, ponderea
va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind tranzactiile comparabile.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile similare din zona studiata existente in ziareie/revistele de specialitate,
din paginile de web ale diferitelor firme imobiiiare precum si din baza de date proprie aferenta departamentelor de evaluare respectiv de
tranzactii imobiliare (vezi ANEXA 3).

Trebuie precizat faptul ca, pentru toate comparabile, s-a censiderat ca dreptul de proprietate transmis este integrai, iar conditiile de
vanzare —piata cash si 0 negociere de 10%

Grila de piata este prezentata in ANEXA 4-5. Dir analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropriata comparabila, de subiect aste
comparabila, B-teren EXTRAVILAN, {are cele mai mici corectii brute). Avand in vedere si celelalte corect, opinam ca valoarea de piata 2
imobilelor aralizate este de:

12,990  Euro fara TVA
echivalent
66.189 Lei fara TVA
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9  ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in cadrul raportului au fost estimate urmatcarele valori:

J Centralizator imobile 327320 Gradinari, jud. Caras-Severin
Nr, : ’ Ahard: - 1 3
N Cadastral Nr. Tarla/ prin de piata
crt. Specificatie | Proprietar | Extras CF N Parcela/ Nr. Adresa imobil comparatii estimata fara TVA
. : topo
Topografic P mp Eurc Lei Euro Lei
Jud. Caras-Severin, UAT
Teren ZF REAL Gradinari, Extravilan Sat
Al extravilan ESTATE 35938 35938 109/635/19¢/- . . 1.400 1.137 5.793 1.137 5.793
warabil® SRL Greoni -Denimire de
. lac: Pe Deal
Teren ZF REAL
. Caras-S i
Al | extravilan | ESTATE | 24804 | 34894 19/1/17. | Caras-Severin, UAT 5900  4790| 24407 4.790 24.407
“arabil® SAL Gradinari
Teren ZF REAL
Jud. -5 in, UAT
AL | edravilen | ESTATE | 30437 | 30437 | 114fe20/1y- | CaroE-Severin, UA s700| 7063| 35989 7.063|  35.989
tarabil® SRL Gradinari
1
TOTAL 16.000 12.990| 66,189 12.990 66.189
*eursul euro/lei la data evaluarii 24,02.2026 -5,0554 leifeuro

Criteriile care au stat Iz baza estimarii finale a valorii, fundamentats si semnificativi, sunt:

-adecvarea: prin acest criteriu, evaluatorul judecs cat de pertinentd este fiecare metoda, scopului §i utikizirii evaludrii. Adecvarea unei
metode, de regul, se referd direct fa tipul proprietatii imobiliare i viabilitatea pietel.

-precizia: este o mésuratd a increderii evaluatorului in corectitudinea datelor, de calculele efectuate st de corectiile aduse preturilor de
vanzare a proprietitilor comparabile.

Cantitatea informatillor: adecvarea §i precizia influenteazi calitatea si relevanta rezuitatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate
in rapert cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumitd tranzaciie comparabild sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care
ndeplinesc criteriile de adecvare §i precizie pot fi contestate dacs nu se fundamenteazi pe suficiente informatii. In termeni statistic,
intervalul de incredere In care va fi valoarea reai3, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Avand in vedere ca, proprietatea evaiuat teren apartine unui segment de piata EXTRAVILAN arabil au fost identificate informatii relevante
despre proprietati comparabile, abordarea prin comparatii este cea mai relevanta pentru estimarea vaiorii.

Astfel, in opinia evaluatoruiui, valoarea estimata pentru proprietatiie in discutie se situeaza la cca 12.990 Euro, iar valoarea de piata va
trebut sa tina seama de valoarea estimata a terenurilor pe baza abordarii prin comparatii.

In circumstantele actuale, valoarea de piata a proprietitilor imobiliare, la stadiul actual, este in opinia evaluatorului, de:

TOTAL: 12.990 Euro fara TVA Echivalent 66.189 Leifara TVA

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:
- valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul raport;
- valoarea se refera la plata integral3 cash la data vanzirii;
- valoarea prezentata include valoarea terenului;
- valoarea este o predictie;
- valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediuy;
- valoarea a fost determinata in mod obiectiv si in conditii de impartialitate;
- evaluarea este o opinie asupra unei valori;
- valoarea nu include T.V.A,

Cu stima,

ec. Denis Fogas

Evaluator autorizat EPI, EBM, E|

Membru Titular ANEVAR, Legitimatia nr. 12608

& 2 Leghinada Nr, 12608
¥ % Valali 2025
NG ‘q-,,

\t\ #Zreg: g, €
<LaNzvis /
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10 ANEXA1-HARTA,LOCALZARE

= e bl et o e L.

IDENTIFICARE DUPA NC 35938

IDENTIFICARE DUPA NC 30437

ST L Grsanen

https://geaiaortal.anopi.rﬁmobile.htrnl
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11 ANEXA 2 - FOTOGRAFII

CF 34894

& Locatiamea
Locatie
45°0494,00°N 2V°37'25.33°€

Altituding
[FE

5 4vvagh v

24 fab. 2026 11:33:35

DN
Comuna Gradinari §
udetul Caras-Severing

CF 35938

- Indicator plasat
Lacaye
45°05'09.19°N 21'38 1.56°E

Altitudine
B06m

= 24 feb. 2026 11:12:33
D Die7

Comunta Grddinari
Judetul Caras-Severin

24 feb. 2026 11:33:3%
DN57

Cemuna Gradinar; | Comuna Gradinari
CF 30437 Judetul Caras-Sevarin Judatul Caras-Severin
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12 ANEXA 3- COMPARABILE

Comparabila A

Descriere comparabilla

Informatii supiimentare: terenul extravilan arabil zona periferica, intre localitatile Jena si Gavojdia acces faci! de pe drumul european E7G,
28.300 mp, compus din patru parcele, foarte apropiate intre ele. Pret 25.000 euro, negociabil.

.wuu.um-. b

€ gt

25000€ 1gm

Teren de vinzare

Suprafata utils:
Tipteren:
Localizare:
Dimensluni:
Gerd:

Tipacces:

{mprejurimi:
Media:

Tip vanz&tor:

! Jena

28300 m*
agricol

£rd informatii
taré informatii
féra informatii

® asfaltat
@ pavat

18rd informatii
fard informatii

agentie

CanaVidalmoblilare

Descriere

Casavida imobiliare v& preoune spre vanzare 4 laturi da teren axtravilan
situate intr-o zond cu potential, intre localitstile Gavojdia si Jena, judetul
Timig, cu acces rapid 1a drumul european E70.

Suprafata totals a terenurilor este de 28.300 mp, impértits in 4 parcele, fiind
potrivite pentru investitii agricole, exploatare teren sau investigli pe termen
lung.

2Zona este linistith, cu acces facil din drumut principal, lar terenurile sunt
amplasate intr-o zond agricold activé, cu suprafete mari cultivate.

Datalii propristats

Suprafatd totald: 28.300 mp

Numar loturi: 4 parcele

Tip teren: extravilan

Amplasare: intre Gavojdia si Jena ~ judetul Tiris
Acces rapid 1a drumu! european £70
Z2nd agricold cu terenuri productive
Potrivit pentru agriculturd sau investitie
Avantaje

Suprafata mare de teren

Pref foarte atractiv

Acces rapid la drum principal

Zona agricold activd

Posibilitate dae investitie pe termen lung

Pret: 26.000 euro - negociabil

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-extravilan-28-300-mp-intre-gavojdia-si-iena-IDGCSb
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Comparabila B
Descriere comparabilla
informatii suplimentare: terenul extravilan arabil zona periferica, localitatea Maureni, acces aproape de sosea, suprafata 50.000 mp,
compus dintr-o singura parcela. Pret 41.000 euro, negociabil.
Gl1L.UVU T +TVA

teren de vanzare com.Maureni, jud.Caras-Severin 0.82€+ VA mp
Maureni, Judetu! Caras Severin - Vezi Hartd

Rate dola 1126 RON/iuna € simuleazi credit

O saiveaza Administrator
Clivia

0722361610

07223480201
0728143671

3 Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

B f © @

Facebook L Copazé

{3 raportesza anunt

Sup. teren: Cias.: Tip:

- o
fn 50.000mp  [J Extravilan [} Agricol I( \

teren de vanzare com.Maureni, jud.Caras-Severin - 41.000 €
® Méureni, Judetul Caras Severin - Vezi Harta

Descriere teren

Teren intravilan in suprafata de 50.000 mp (5ha) - Arabil extravilan in Com.Mauren, jud. Carag-Severin, pret 8200 eur/ha
Danunt: XDADO3OOF (3 253630086 () Actualizat In: 17 Februarie 2025

Utilitati
Destinatie

Agricol

Comision

1.5%

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-agricol-de-vanzare-maureni-50000mp-253630056
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Comparabila €

Descriere comparabilla
Informatii suplimentare: terenul extravilan arabii zona periferica, localitatea Sichievita, acces aproape de sosea, suprafata 47,000 mp,
compus doua loturi de teren, confrom anunt. Pret 30.000 euro, negociabil,

storia " Govinzyro v Delachirist v Amsambiuri recidentiate ¢ Compant v (ngex Carviers & comimau | Adsuglonury |
CARITAL  capitat Insobitiars >

o3 Distribula () Salsazi

F . o g
e Teren & B AlinaZaliznea
{ I
30 o oo € 1€im® R Capitat Imotiliare
2 070227435
Sichevita, Slchm Caras-Severin

& e, Car Nume*
Email¥

Tevende vinzare
&3 Numér de telafon®

Suprefatd utit: 47000 =t :

Tip 3

Rperen padure Suntinteresat(l) da acest teren de

véinzare §i ag vrea sa fac o vizionare.

Localizare: urbana Agtept cu interes rispansul dvs.
Multumese!

Dimensiuni: F5rd informati

Gare au

Tip acees: 1ars ntomagn

Imprejunimi: Y3l LT -

Heds s infeqmate

Tip vinsitor: agenyie

Descriere

Capital imobiliare vé propune spre vinzare o proprietate deosebits situats
intr-o 20n3 cu un peisaj natural superb, in apropierea Cazanalor Dunérii, pe
raza comunelor Sichevita i Berzasca. Aceasts proprietate este ideald pentru
cei care cautd un proiect de investitie pe termen lung, fie c vorbim despre
agriculturs, apiculturd sau dezvoltdr eco-turistice intr-o zond aflata in pling
ascensiune, Detalii Principale: Suprafat3 Totals: Proximativ 4,7 hectare
(47.000 mp), impariita in doud loturi cadastrale invecinate: Lot 1 (Sichevita):
25.419 mp (din care 14.312 mp arabil §i 11.107 mp pésune). Lot 2 (Berzasca):
21.581 mp (teren arabil $i pAsune). Localizare: Comuna Sichevita / Berzasca,
judetul Carag-Severin. Categarie Folosints: Arabil gi Pésune. Regim Juridic:
Documentatia cadastrals complets (Proisctie Stereo 70). De ce si alegi
aceastd proprietate? Dimensiune Impresionants: © suprafatd compactd de
aproape 5 hectare esta tot mai greu de gésit in zone cu potential turistic.
Versatilitate: Terenul permite diverse activititi, de la exploatare agricold
pénd la projecte de relaxare in mijlocul naturii. Zona de Clisurd: Proximitatea
fatd de Dundre si parcurile naturale din zond oferd o valoare addugatd
constantd proprietdtii. Contacteazi-ne pentru detalill Nu rata ocazia de a
investi intr-una dintre cele mai frumoase zone ale Romaniei. Consultantul tie
de Ja Capital Imobiliare iti sta la dispozitie pentru infarmatii suplimentare gi
viziondri. Telefon: Contacteazy Detalii suplimentare: .capitalimobiliare.ro
Capital Imobiliare ~ Partenerul tiu de incredere in tranzactli reugite!

https://www.storia.ro/ rofofertalonortunitate-de-investiie-teren-extravilan-generos—n-sichevia-
IDGBxp
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.

13 ANEXA 4 - ABORDARI S| METODE UTILIZARE

Centralizator imobile 327320 Gradinari, jud. Caras-Severin
Ne. .
N Cadastral Nr. Tarla/ Suprafete Abordarea prin Valoarea de piata
crt. Specificatie | Proprietar | Extras CF NF Parcela/ Nr. Adresa imobil comparatii estimata fara TVA
. ) topo N
Topografic mp Euro Lei Euro Lei
Jud. - in,
Teren ZF REAL G:adii::s ES):‘::"_:‘ nU:a.I;
A ilal
Al extraviian ESTATE 35938 35938 109/635/15¢/- . . ' 1.400 1.137 5.792 1.137 5.793
- ) Greoni -Denimire de
“arabil" SR.L
loc: Pe Deal
Teren ZF REAL
Jud. Caras-S in, UAT
AL | extravilan | ESTATE | 34894 | 34894 1721~ | ::; die::r'i'" 5.900| 4790  24.407| 4.790|  24.407
“arabil” SRL ’
Teren ZF REAL
Jud. Caras-Severin, UAT
AL | extraviian | ESTATE | 30437 | 30437 | 114/620/1/- | e e 8700|  7.0s3| 35988 7.063| 35.989
“arabil" SRL. =
TOTAL 15.000 12.990 66.189| 12.990 66.189
*cursul euro/lei la data evaluarii 24.02.2026 5,0954 leifeurc
Comparabile teren
PREZENTARE COMPARABILE TEREN
Elemente de comparatie Subiect Comp. A Comp. B Comp. C
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
https://www.storia.ro . https://www.storia.rof
- https://www.imobiliare.ro/ 5
rofofertajteren- . N ro/oferta/oportunitate-
i " . oferta/teren-agricol-de- . "
Sursa informatiei extravilan-28-300-mg- N de-investiie-taren-
intre-gavoidia-si-fena vanzare-maureni-30000me: extravilan-generos-p:
£ -si-jena- o -
5
IDGCSh e sichevia-1DGBxp
Pret de oferta/vanzare € " 25.000 41.000 30.000
Pret de oferta/vanzare €/mp o 0,9 F 0,82 : 0,64
Suprafata teren mp 1400 5 28.300 4 50.000 = 47.000

Jud. Caras-Severin,
Sichevita si Berzasca

Jud. Caras-Severin,
Gavojdia, Jena
" drum acces pamant,
paralel cu drumul
european E70
extravilan arabil

Localizare (Cartier/Zona): Gradinari, Greoni Jud. Caras-Severin, Maurani

Acces (neamanajat / drum /
strada / bulevard):

Destinatie/Utilizare:

pamant pamant pamant

extravilan arakil extravitan arabil extravilan arabil

Utilitati la limita prorpietatii: _Fara Fara Fara Fara
Suprafata (mp): 1400 v 28.300 N 50.000 = 47.000
Fronturi stradale 1F$ 1FS 1FS 1Fs
Topografie: Plan zlan plan plan
Alte elemente (imprejmuire
amenajari, constructie, 1 parcela Nu Ca Nu
)
PREZENTARE COMPARABILE TEREN
Elemente de Subiect Comp. A Cemp. B Comp. C
Tipul tranzactiei ofaita oferta oferta
https://www.storia.ro § https://www.storia.ro/
p htips://www.imobillare.ro/
rofoferta/teren- oferta/teren-aglcolde. rofoferta/o tate-
Sursa informatiei extravilan-28-300-mp- 5 de-investije-teren-
intre-pavoidia-si-jena- Z2le-Maureni-50000me extravilan-generos-n.
- -si-jena- - -n-
253630056
1DGCSh . sichevia-IDGBxp
Pret de oferta/vanzare € 25.000 . 41,0639 30.000
Pret de oferta/vanzare €/mp ! 0,9 g 0,82 0,64
Suprafata teren mp 5900 28.300 r 50.000 47.000
Jud. & - cin, . . Caras-Severin,
Localizare (Cartier/Zona): Gradinari ud \Tan_—as Sevelln Jud. Caras-Severin, Maureni Jlfc Q as ) evern
Gavcejdia, Jena Sichevita §i Berzasca
drur y
Acces (neamanajat / drum / fm .a,oces r.:amant
pamant paraiei cu dramul pamant pamant

strada / bulevard): curopean E70

Martie 2026

D ie/Utilizare: extravilan arabil extravilan arabil extravilan arabil extravilan arabil
Utilitati la limita p Fara Fara Fara Fara

Supirafata {mp): 5300 . 28300 50.6C0 L 47.000
Fronturi stradale iFS 1FS iFs 1FS
_Topografie: Plan plan plan plan

Alte elemente {Imprejmuire

amenajari, constructie, 1 parcela Nu Da Ny

)
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Martie 2026

PREZENTARE COMPARABILE TEREN

Elemente de Subiect Comp. A Comp. B Comp. C
Tipul tranzactiai oferta oferta oferta
https://www.storia.ro, https://www.storia.ro/
https: .imobiliare.ro/
rofofertateren- ;f‘eﬁLt‘:::’ ;m?c;;a:;: e rofoferta/ogortunitate-
o " L - ﬂ -de- . .
Sursa informatiei extravilan-28-300-mp- B de-investiie-teren-
intre-gavoidia-si-lena vanzaemauen20000m extravilan-generos-n:
5 idia-si-lena- ¥ -n-
253630056
IDGCSh 23630056 sichevia-IDGBxg
Pret de oferta/vanzare € 25.000 v 41.000 L 30.000
Pret de oferta/vanzare €/mp % 0,9 d 0,82 Y 0,64
Suprafata teren mp 8700 ) 28.300 i 50.000 7.000
Localizare {Cartier/Zona): Gradinari Jud. C-aras»Sevenn, Jud. Caras-Severin, Maureni “_jd‘ Cams-Seve.'ln,
Gavojdis, Jena Sichevita 5i Berzasca
Acces {(neamanajat / drum / drum acces pamant,
pamant paralel cu dramui pamant pamant

strada / bulevard):

european E70

Destinatie/Utilizare:

extraviian arabi

extravilan arabil

extravilan arabil extravilan arabii

Utiiitati la limita prorpietatli:  Fara Fara Fara Fara
Suprafata (mp): 8700 2 28.300 e 50.000 o 47.000
Fronturi stradale 1F$ 1Fs 1FS 1FS
Topografie: Plan plan plan plan
Alte elemente (imprejmuire
amenajari, constructie, 1 parcela Nu Ca Nu
)
Analiza de piata
N _|[Suprafata ] R Pret unitar
Sursa ; « |Locailzare | o | Pret feuro) - toreri ; o |Utilitati, acces | eura/mel ~
httpe://; rarnim: /
flan/anunt/teren. |20 G2
. T — Severin, 11250 4500 fara utitat 3
Por =
severin/60hathe2 7h057152¢5h3014xi03R67d. il | extravitan
arahli
https./; Tomimo, i/
N . Jud. Caras-
t .
vanzare/terenu} S~ S | Severin, 15600 5200 fara 300 |agtraviien
|extravilan-in-zona-locafitatii-resita-fud-carag: Ponor m
severin/G0hdfhe? 7h057i52e5h30i14gfQ3R67d. htmi : arabll,
fanesta
https:// romimo,rof: fdl
yanzare/teranurifteren-extravilan/anunt/vand-doua-| Jud. Caras-
terenuri-extravilane-de-5755-mp-flecare-langa- Severin, Halta 12509 §755|fara 2,17
resita-halta- Resita, Jurjoni extravilan
banifa 35hiB8d273661 Beldd 16f10i570.htm| il
arabil
https:// romim iliare/d
valitare/terenurifteren sxtraviinfanunt fvand-d Jud. Caras-
1 i il de-5755-mp-fiecare- Sevarin, Halta 12500 5755|fera 217
resite-halta- Res'ta, Jurjoni extravilan
3h4135hI88d73661 8ei i57 arabll
Jua. Caras-
[ https:// storia.ro/rojoferta/te Severin, 296 4300|fara utiitati 068
aratil-s it ug in-1DFGy| Oravita extravilan
jarabil |
sl www. ol rofdfofertalteren-extravilan resita o
B o “ . Ceras- fara uiitat crum
An-zona-driglovat- d B0 & 2
IDIWeyu himi2reasons aatended s=arch extended  |Resita, 5600 - mm:; 042
= o 7Coruanic Drigalovat Pl extravilan
arabil
Jud. Caras- .
nttos:/fwww.storn o/ Severin, 2708 i oo | 157
lablanita-caras-severin-3075967-(DFWka Brebu Nou, - BN o 2
labionita et extravitan
hitps://s olx.(0/d/of ng-5-7-ha-teren-i curentin
oravita~ Jud. Timis, apropieere, front -
|\DISUve, html search_extended d |Moravita 100069 Srood la drum european 178
i & b 7Corganic Maravita Belgrad arabil
curent, pe teren,
FS200mla
N et o " " Jud. Caras- .
https://www .stor ] ta/t Severin, 218000 25000/ SOS€8, constructi 067
122-5-ha-comuna-maureni-IDDLVS Maurent pe teren
r degradate, extravilan
demolabiie arabll
curent, 2 fronturi
https:// romimo. [ stradale, unul fa
/ i/ - |Jud. Caras- DN57B; extravilan
nai-terap-drepr-16000mp-la-limita- Severin, 15900 18005 | constructe 32 mp 0,59 bil
localitatii 5ed7185dedd97: 13.htm | Borlovenit Noi pe feren, 100 m ik
) ce stalpii da iraita
tensiune
. . jud, Caras- .
hitgis:) 'www, imob rofofertalte Lde- [0 drum acces extravilan
— |Severin, 41C00| 56000] 0,82 ;
v aurent- mp- 2531 Maureni pamant arabil
alf) FOmime. rof: 2
vanzare i il Tesita-terert ';teﬁ: ind drum acces extravilan
i bit 173 3
euro-mp-km- e Resit, 00 17 inifle de zg(r)er:‘tde a0 arabil
Peyom
{ 701 3f92664£h63102. himl
; toria.ro/ro/oferta/oportunitate-de- [J19- Caras- )
Iy " " L Severin, 30000 47000 drum acces 064 extravilan
Sichevita si pamant ! arabl!
DGBxp Berzasca
Jud. Caras- drum acces
https://s toria.rofrof; /! Severin, 25000 pamant, parals! cu dl
28-300-mp-intre-gayoidia-si-lena-IDGCSH Gavojda, 26304 drumul eurgpean 0:88 arabil
Jena iE?O
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Estimare valoare proprietate imobitiora

Abordarea prin piata — comparatia directa teren

GRILA COMPARATII TEREN

ELEMENT DE COMPARATIE Subiect PROPRIETATILE COMPARABILE
A B C

Suprafata (mp): 1400 28.300 50.000 47.000
Pret oferta/vanzare €/mp 0,88 0,82 0,64
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
Alustari % -10% -10% -10%

° Abs 0 0 0

Pret ajustat € 0,80 0,74 0,57

Comparabilele au fost ajustate cu -10% pentru negocierea ofertei, acesta fiind marja de negociere in: piata din istoricul
tranzactiilor si din convorbirite cu proprietarii si agentii imobiliari.
Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustari = 0% 0% 0%
Abs 0 a 0
Pret ajustat € 1 1 1
Nu au fost necesare ajustari deoarece drepturile transmise ale tuturer comparabilelor sunt integrale
Conditii de finantare Cash Cash Cash Cash
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs o] o] 0
Pret ajustat € 4 1 i
Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate pentru piata cash
Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent
Ajustari % £ 0% N
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 1 1 1

Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate independent de vreo constrangere
Cheltuieli necesare imediat dupa

Fara Fara Fara Fara
cumparare
Ajustari % 0% % 0%
Abs e 0 0
Pret ajustat € 1 1 1

Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate fara cheltuieli necesare imediat dupa vanzare

Conditii de piata Actuale actuale actuale actuale

Ajustari % 0% o 0%
Abs 0 0 0

Pret ajustat € 1 1 1

Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele au fost selectate in conditiile de piata actuale
Ajustari specifice proprietatii

i . Jud. Caras-Severin,
Jud. Caras-Severin, Jud. Caras-Severin, '

li Carti : radinari, Greoni Sichevita si
Localizare (Cartier/Zona} Gavojdia, Jena Maureni ichevita 5i
Berzasca
Aiustari % -10% 0% 10%
! Abs 0 0 0

Comparabila A a fost ajustata cu -10% aceasta fiind amplasata intr-un zona mai atractiva in comparatie cu cea a subiectului

Nu au fost necesare ajustari, comparabila B find amplasata intr-o zona similara cu cea 2 subiectului.

Comparabila C a fost ajustata cu 10% aceasta fiind amplasata intr-un zona mai mai putin atractiva in comparatie cu cea a
subiectului.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru zone/f
localizari diferite.

drum acces

Acces: pamant pamant, paralel cu pamant pamant
drumul european
Ajustari* I 3% 0% 0%
Abs 0 0 4

Comparabila A a fost ajustata cu -3% calitatea drumului de acces fiind superioara in comparatie cu cea a subiectului

Nu au fost necesare ajustari, calitatea drumului de acces al comparabilei B fiind similar cu cea a subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, calitatea drumului de acces al comparabilei C fiind similar cu cea a subiectului.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru
terenuri cu tip drum acces diferit,

Destinatie/Utilizare; extravilan arabil extravilan arabil extravilan arabil  extravilan arabil
: R % 0% 0% 0%
Ajustari
Abs 0 0 0

Nu au fost necesare ajustari, destinatia / potentialul lotului comparabilei A fiind similara cu cea a subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, destinatia / potentialu! lotuiui comparabilei B fiind similara cu cea a subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, destinatia / potentialui lotuiui comparabilei C fiind similara cu cea a subiectului.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru
terenuri cu categorii Juridice, destinatii si potentiai diferit.
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Estimare valoare proprietate imobiliara

Utilitati: Fara Fara Fara Fara
. . % 0% 0% 0%
Ajustari
Abs 0 0 0

Nu au fost necesare ajustari, comparabila A avand aceleasi retele de utilitati.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila B avand aceleasi retele de utilitati.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila C avand aceleasi retele de utilitati.

Alustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru
terenuri cu retele de utilitati diferite.

Suprafata (mp): 1400 28.300 50.000 47.000
. i % 5% 10% 10%
Ajustari
Abs [¢] 0 (4]

Comparabila A a fost ajustata cu 5% suprafata fiind mai mare fata de cea a subiectului.

Comparabila B a fost ajustata cu 10% suprafata fiind mai mare fata de cea a subiectului.

Comparabila C a fost ajustata cu 10% suprafata fiind mai mare fata de cea a subiectuiui.

In urma analizei de piata s-a constatat faptul ca terenurile cu suprafete mai mici sunt mai usor vandabile in comparatie cu cele
ce au suprafete mai mari. Suprafetele mai mari fiind mai potrivite pentru valorificare conform destinatiei. Terenurile cu
suprafete mai mici au pretul pe mp mai mare insa valoarea toatala este recunoscuta de piata ca fiind mai facil de finantat, iar pe
cele cu suprafata mai mare au potential superior pt cultivare si valorificarea lor conform destinatiei.

Front stradal: 1FS 1FS 1FS 1FS
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0

Nu au fost necesare ajustari, comparabila

Nu au fost necesare ajustari, comparabila B avand front stradal si raportul laturilor similar cu cel al subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila C avand front stradal si raportul laturilor similar cu cel al subiectului.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru
terenuri cu front stradal diferit.

Topografie: Plan plan plan plan
Ajustari * 0% 0% 0%
! Abs 0 0 0

Nu au fost necesare ajustari, comparabila A avand topografie similara cu cea a subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila B avand topografie similara cu cea a subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila C avand topografie similara cu cea a subiectului.
Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru

terenuri cu topografie diferita.
Alte elemente (imprejmuire amenajari,

) 1 parcela Nu Da Nu
constructie, comasare)
0 Oy
Ajustari % 5% 0% 5%
Abs 0 0 0

Comparabila A a fost ajustata cu 5% aceasta fiind considerata inferioara fata de subiect.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila B fiind similara dpdv al elementelor (imprejmuire, constructie demolabila, amenajari).
Comparabila C a fost ajustata cu 5% aceasta fiind considerata inferioara fata de subiect.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru
terenuri cu alte elemente ce contribuie sau diminueaza vaioarea lotului, respectiv terenuri comasate/necomasate

Pret ajustat € 0,77 0,81 0,72
Ajustare totaid netd € 0 0] 0
Ajustare totala netd {%) -3% 10% 25%
Ajustare totald brutd € 0 0 [¢]
Ajustare totald bruta (%) 23,00% 10,00% 25,00%
Numar ajustari 4 1 3
Suprafata teren total 1400
Valoare estimata (€) 1.137 €
Valoare estimata (€/mp) 0,81 €/mp
Valoare estimata (lei) 5.793 lei

Curs euro 24.02.2026 5,0854
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: B
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GRILA COMPARAT!I TEREN

ELEMENT DE COMPARATIE Subiect PROPRIETA'HLE COMPARABILE
A B C
Suprafata (mp): 5900 28.300 50.000 47.000
Pret oferta/vanzare €/mp 0,88 0,82 0,64
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta
Ajustari % -10% -10% -10%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 0,80 0,74 0,57

Comparabilele au fost ajustate cu -10% pentru negocierea ofertel, acesta fiind marja de negociere in piata din istoricul
tranzactiilor si din convorbirile cu proprietarii si agentii imobiliari.
Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 ¢] 0
Pret ajustat € 1 1 1
Nu au fost necesare ajustari deoarece drepturile transmise ale tuturor comparabilelor sunt integrale
Conditii de finantare Cash Cash Cash Cash
Ajustari % 0% % 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 1 1 1
Nu au fost necesare ajustari deocarece toate com parabilele sunt ofertate pentru plata cash
Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent
Ajustari I 0% 0% 0%
Abs 0 0 4]
Pret ajustat € 1 1 1

Nu au fost necesare ajustari deoarece toate com parabileie sunt ofertate independent de vreo constrangere
Cheltuieli necesare imediat dupa

Fara Fara Fara Fara
cumparare
% 0% 0% 0%
Ajustari
justa Abs 0 0 0
Pret ajustat € 1 1 1

Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabiiele sunt ofertate fara cheltuieli necesare imediat dupa vanzare

Conditii de piata Actuale actuale actuale actuale

Ajustari % % o 0%
Abs 0 0

Pret ajustat € 1 i i

Nu au fost necesare ajustari decarece toate com parabiiele au fost selectate in conditiile de piata actuale
Ajustari specifice proprietati

. Caras-Severin,
Jud. Caras-Severin, Jud. Caras-Severin, it evert

i j : Gradinari, Greoni i ita si
Localizare (Cartier/Zona) ° Gavojdia, Jena Maureni Sichevita si
Berzasca
Ajustari % -10% 0% 10%
! Abs 0 o 0

Comparabila A a fost ajustata cu -10% aceasta fiind amplasata intr-un zona mai atractiva in comparatie cu cea a subiectului

Nu au fost necesare ajustari, comparabila B fiind amplasata intr-o zona similara cu cea a subiectului.

Comparabila C a fost ajustata cu 10% aceasts find amplasata intr-un zona mai mai putin atractiva in comparatie cu cea a
sublectuiui,

Ajustarile au fost astimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire Ia diferenta de pret pentru zone /
localizare diferita.

drum acces
pamant, paralel cu

Acces: pamant drumul european pamant pamant
E70
Ajustari % -3% 0% 0%
Abs 0 Q 0

Comparabila A a fost ajustata cu -3% calitatea drumuiu; de acces fiind superioara in comparatie cu cea a subiectului

Nu au fost necesare ajustari, calitatea drumului de acces al comparabilei B fiind similar cu cea a subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, calitatea drumului de acces al comparabilei C fiind similar cu cea a subiectului.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor gin piata, a istericului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru
terenuri cu tip drum acces diferit.

Destinatie/Utilizare: extravilan arabil extravilan arabil extravilan arabil  extravilan arabil
% 0, 19,

Ajustari 0% 0% 0%
Abs 0 0 C

Nu au fest necesare ajustari, destinatia / potentialul lotului comparabilei A fiind similara cu cea a subiectului,

Nu au fost necesare ajustari, destinatia / potentialu! lotului comparabiiei B fiind similara cu cea a subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, destinatia / potentiaiul ictului comparabilei C fiind similara cu cea a subiectulur,

Ajustarile au fost estimate conform informatiiler din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru
terenuri cu categorii juridice, destinatii si potential diferit.
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Utilitati: Fara Fara Fara Fara
. . % 0% 0% 0%
Ajustari
Abs 0 0 0

Nu au fost necesare ajustari, comparabila A avand aceleasi retele de utilitati.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila B avand aceleasi retele de utilitati.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila C avand aceleasi retele de utilitati.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istericului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru
terenuri cu retele de utilitat! diferite.

Suprafata (mp): 5900 28.300 50.000 47000
. . % 5% 10% 10%
Ajustari Ab B 0 0
S

Comparabila A a fost ajustata cu 5% suprafata fiind mai mare fata de cea a subiectului.
Comparabila B a fost ajustata cu 10% suprafata fiind mai mare fata de cea a subiectului.
Comparabila Ca fost ajustata cu 10% suprafata fiind mai mare fata de cea a subiectulu.

In urma analizei de piata s-a constatat faptu! ca terenuriie cu suprafete mai mici sunt mai usor vandabile in comparatie cu cele
ce au suprafete mai mari. Suprafetele mai mari fiind mai potrivite pentru valorificare conform destinatiei. Terenurile cu
suprafete mai mici au pretul pe mp mai mare insa vaioarea toatala este recunoscuta de piata ca fiind mai facii de finantat, iar pe
cele cu suprafata mai mare au potential superior pt cultivare si valorificarea lor conform destinatiei.

Front stradal: 1FS 1FS 1FS 1FS
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs ¢ [¢] 0

Nu au fost necesare ajustari, comparabila

Nu au fost necesare ajustari, comparabila B avand front stradal si raportul laturilor similar cu cel al subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila C avand front stradal si raportul laturilor similar cu cel al subiectului.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru
terenuri cu front stradal diferit.

Topografie: Plan plan plan plan
. R % 0% 0% 0%
Ajustari
Abs 0 0 c

Nu au fost necesare ajustari, comparabila A avand topografie similara cu cea a subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila B avand topografie similara cu cea a subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila C avand topografie similara cu cea a subiectului.
Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istericului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru

terenuri cu topografie diferita.
Alte elemente (imprejmuire amenajari,

i 1 parcela Ny Da Nu
constructie, comasare )
o y
Ajustari % 3% 0% %
Abs 0 0 0

Comparabila B a fost ajustata cu 5% aceasta fiind considerata inferioara fata de subiect.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila B fiind similara dpdv al elementelor (imprejmuire, constructie demolabila, amenajari).

Comparabila C a fost ajustata cu 5% aceasta fiind considerata inferioara fata de subiect.
Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru
terenuri cu alte elemente ce contribuie sau diminueaza valoarea lotului, respectiv terenuri comasate/necomasate

Pret ajustat €

0,77 0,81 0,72
Ajustare totald netd € 0 [¢] 0
Ajustare totald netd (%) 3% 10% 25%
Ajustare totald brutd € 0 0 0
Ajustare totald bruta (%) 23,00% 16,00% 25,00%
Numar ajustari 4 1 3
Suprafata teren total 5900
Valcare estimata (€) 4.790 €
Valoare estimata (€/mp) 0,81 €/mp
Valoare estimata (lei) 24.407 lei

Curs euro 24.02,2026 5,0954

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: B
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GRILA COMPARATII TEREN

ELEMENT DE COMPARATIE Subiect PROPRIETA]'ILE COMPARABILE
A B C

Suprafata (mp): 8700 28.300 50.000 47.000
Pret oferta/vanzare €/mp 0,88 0,82 0,64
Tipul tranzactiei oferta cferta oferta
Alustari % -10% -10% -10%

) Abs 0 0 0

Pret ajustat € 0,80 0,74 0,57

Comparabilele au fost ajustate cu -10% pentru negocierea ofertei, acesta fiind marja de negociere in piata din istoricu!
tranzactiilor si din convorbirile cu proprietarii si agentii imobiliari.
Ajustari specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret ajustat € i 1 1
Nu au fost necesare ajustari deoarece drepturile transmise 2le tuturor comparabilelor sunt integrale
Conditii de finantare Cash Cash Cash Cash
Ajustari I 0% 0% 0%
Abs 0 0 ¢
Pret ajustat € 1 1 1
Nu au fost necesare ajustari deoarece tcate comparabilele sunt ofertate pentru plata cash
Conditii de vanzare Independent Independent Independent Independent
Ajustari % . 0% 0%
Abs 0 [t} 0
Pret ajustat € 1 1 1

Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate independent de vreo constrangere
Cheltuieli necesare imediat dupa

Fara Fara Fara Fara
cumparare
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 o] 0
Pret ajustat € 1 1 1

Nu au fost necesare ajustari decarece toate comparabilele sunt ofertate fara cheltuieli necesare imediat dupa vanzare

Conditii de piata Actuale actuale actuale actuale

Ajustari % 0% e Ot
Abs 0 0 0

Pret ajustat € 1 1 1

Nu au fost necesare ajustari decarace toate comparabilele au fost selectate in conditiile de piata actuale
Ajustari specifice proprietatii

. . Jud. Caras-Severin
Jud. Caras-Severin, Jud. Caras-Severin, !

i i : Gradinari, Greoni i ita si
Localizare (Cartier/Zona) Gavojdia, Jena Maureni Sichevita si
Berzasca
Ajustari % -10% 0% 10%
! Abs 0 0 0

Comparabila A a fost ajustata cu -10% aceasta fiind amplasata intr-un zona mai atractiva in comparatie cu cea a subiectului

Nu au fost necesare ajustari, comparabila B fiind amplasata intr-o zona similara cu cea a subiectului.

Comparabila £ a fost ajustata cu 10% aceasta fiind amplasara intr-un zona mai mai putin atractiva in comparatie cu cea a
subiectului,

Ajustarite au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru zone/
localizari diferite.

drum acces
pamant, paralel cu
Acces: pamant pamant pamant
drumul european
E70
Ajustari % -3% 0% 0%
st Abs 0 0 0

Comparabila A a fost ajustata cu -3% calitatea drumului de acces find superioara in comparatie cu cea a subiectului

Nu au fost necesare ajustari, calitatea drumului de acces a! comparabilei B find similar cu cea a subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, calitatea drumului de acces al comparabilei C fiind similar cu cea a subiectului.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru terenuri
cu tip drum acces diferit.

Destinatie/Utilizare: extravilan arabil extravilan arabil extravilan arabil extravilan arabil
. ) % 0% 0% 0%
Ajustari
Abs [} 4] 0

Nu au fost necesare ajustari, destinatia / potentialu! lotului comparabilei A fiind similara cu cea a subiectuiui,

Nu au fost necesare ajustari, destinatia / potentialui ictului comparabilei B fiind similara cu cea a subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, destinatia / potentialul lotului comparakilei C fiind similara cu cea a subiectului.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru terenuri
cu categorii juridice, destinatii si potential diferit.
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Utilitati: Fara Fara Fara Fara
Aiustari % 0% 0% 0%
pustar Abs 0 0 0

Nu au fost necesare ajustari, comparabila A avand aceleasi retele de utilitati.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila B avand aceleasi retele de utilitati.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila C avand aceleasi retele de utilitati.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru terenuri
cu retele de utilitati diferite.

Suprafata (mp): 8700 28.300 50.000 47.000
. . % 5% 10% 10%
Ajustari
Abs 0 0 Y]

Comparabila A a fost ajustata cu 5% suprafata fiind mai mare fata de cea a subiectului.

Comparabila B a fost ajustata cu 10% suprafata fiind mai mare fata de cea a subiectului.

Comparabila C a fost ajustata cu 10% suprafata fiind mai mare fata de cea a subiectului.

In urma analizei de piata s-a constatat faptul ca terenurile cu suprafete mai mici sunt mai usor vandabile in comparatie cu cele ce
au suprafete mai mari. Suprafetele mai mari fiind mai potrivite pentru valorificare conform destinatiei. Terenurile cu suprafete
mai mici au pretui pe mp mai mare insa valoarea toatala este recunoscuta de piata ca fiind mai facil de finantat, iar pe cele cu
suprafata mai mare au potential superior pt cultivare si valorificarea lor conform destinatiei.

Front stradal: 1FS 1FS iFs 1FS
Ajustari % 0% 0% 0%
Abs 0 0 4]

Nu au fest necesare ajustari, comparabila

Nu au fost necesare ajustari, comparabita B avand front stradaj si raportul laturilor similar cu cel al subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, comparabiia C avand front stradal si raportu! faturilor similar cu cel al subiectului.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru terenuri
cu front stradal diferit.

Topografie: Plan plan plan plan
. . % 0% 0% 0%
Ajustari
Abs 0 0 0

Nu au fost necesare ajustari, comparabila A avand topografie similara cu cea a subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila B avand topografie similara cu cea a subiectului.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila C avand topografie similara cu cea a subiectului,
Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire la diferenta de pret pentru terenuri

cu topografie diferita.
Alte elemente (imprejmuire amenajari,

) 1 parcela Nu Da Nu
constructie, comasare )
. . % 5% 0% 5%
Ajustari
Abs 0 0 0

Comparabila A a fost ajustata cu 5% aceasta fiind considerata inferioara fata de subiect.

Nu au fost necesare ajustari, comparabila B fiind similara dpdv al elementelor (imprejmuire, constructie demolabila, amenajari,
comasare).

Comparabila Ca fost ajustata cu 5% aceasta fiind considerata inferioara fata de subiect.

Ajustarile au fost estimate conform informatiilor din piata, a istoricului de tranzactii cu privire ia diferenta de pret pentru terenuri
cu alte elemente ce contribuie sau diminueaza valoarea lotului, respectiv terenuri comasate/necomasate

Pret ajustat € 0,77 0,81 0,72
Ajustare totald netd € 0 0 0
Ajustare totald netd (%) -3% 10% 25%
Ajustare totald brutd € 0 0 0
Ajustare totald brutd (%) 23,00% 10,00% 25,00%
Numar ajustari 4 i 3
Suprafata teren total 8700
Valoare estimata (€) 7.063 €
Valoare estimata {€/mp) 0,81 €/mp
Valoare estimata (lei) 35.989 lei

Curs euro 24.02,2025 5,0954
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: B
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1 ANEXA5- DOCUMENTE DE PROPRIETATE, PLANSE, SCHITE
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1 7y Oficiul de Cadastru si- Publicitate Imobiliarg CARAS-SEVERIN _Bnerere w96
s Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliars Oravita — . Fm 26
I 4 __lupa Lol
Ayl 20

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Eon vaiifeme

i Sl oG

Carte Funciars Nr. 35938 Gradinan

Irnabit afiat sult incidents arc. 3.3k, (1) din Lkeges nr, 17£2014
A. Partea |. Descrierea imobilulul

TEREN. Extravilan o
Adresa: |ud. Caras-Severin, UAT Gradinarn, Extravilan sat Grewni « Denumire de foc .« Pe Deal

G| topogeate | Suprafata® (mp) Otiservatii / Referinge

| A 35938 L400 Teren neimprafmuit;

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare fa dreptul de prapritate 5i dite drepturi reale Referinte

1118437 28/09/2021

Act Administratly nr, 11-27420/93, din 29/04/2002 ermis de CISDPT CARAS SEVERIN .

[ g1 IS¢ infinteaza CFE, 35938 UAT Gradinari , pentru imobiful inregistrat in| AL
‘ planul cadastral fara jocalizare-cérta datorita fi pset planule] parcelar

BE41 / 10/06/2022 -

Act Notarial nr, 322; din 27/05/2022 emis de Faur Oana Marna; -
gs |Intabulare, drept de PROPRIETATE; cumparare, dobandit prin, 2T

tConventie, cefa. actuala i ) _ !
. 1) SCZF REAL ESTATE SRL . -
C. Partea [l. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drapturi reale. Referinte
de garantie’ sl sarcini ‘

MU SUNT

Davurment care onfine datecy caraftor sarsona, progiate da prevedsrile Legl n 87752001, Faginz 1 din 3
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o Carte Funciard Nr. 35938 ComunafOras/Municipiu: Gridinari

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral {Suprafata (mp}* Observatil / Referinte.
35938 | 1400 ’ N
* Suprafaia este determinata In planul de profeciie Steres 70,

BETALY LINIARE IMOBIL

|58
|
|
Date referitoare la.teren
nr | Categofie | s | Suprafaia ‘ el . +i] 1 Tiafar
o fu!gghti';-?ﬂaﬂ fmp};a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
P i A Imabil inregisteat in plamul cavastra
1| arabil MU 1.400 | 109 835/19¢ fara mc‘a’lizgara certa catorits lipse
'planuiui_parcelar '
Date referitoare la constructii
Lungime Segmerite
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
~ Punct|  Punct Lungime segment
‘Inceput sfarsit| = ()}
[ 1 2 BB.213
| 2 3 5563
| 3 4 92.38|
l 4/ 1] 16.01

= Lungimile segmentelor sunt determinats in planul de. proiectia-Sterea 70 gl supt rotunjite 1a 1 millimetru,
== Bistanta dintre piricte este formatd din segmente cumulabe Ce Sunt mai mici-decit valoarea 1 milimetru.

Pacument care conging dole CH Caracier gersenal, protejats de prevedarts Legu Nr. & F7/2001. Pagina 2 din 3
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_ __LarteFunciard Nr. 35938 Comuna/Orag/Municipiv: Gridinari
Extrasul de carfe funciara generat prin slatemu] informatic.integrat al ANGP] confine informatiile din cartes
funciars active la data generaril. Acesta este valabi) in conditiile prevézute de-art. 7 din Legea nr, 455/2001,
.coreborat'cuart. 3 din 0.U,G. nr.-41/2016, exclusiv in mediul eleckronic, pentru activitati si procese '
,admm,iStmtiv.E_pre»@;zute;desieglslatfa in:vigoare, Valabilltstea poate.§ extinsd siin forma fizied a
documeéntulul, i semnatura olograta, €U acteptul expres-saw procedural af institutisi publice:ori entitath
tare a solicitat grezentares acesiul ‘exiras. _

Verificares corectitodinil sf realitathi Informatlilor con finute de document se poate face le-adresa-
waw.ancpl.roiverificare, folosind codul de verificare. online disponibil fn.antet. Codul de vérificare aste valabil
30 de 2il& calendaristice de fa momentul generdri docy mentul, -

Pata s ora generari,
26012026, 14:38

Acest documient se ellbereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor, Pentru alti solicitant], costul
extrasulul este de 25 de lel ls gghi;gséu. respectlv 20 de lei daca este obtinut online prin piatforma
http:/fepay.ancpl.ro

Document care Contine date Cu CaraCter personyl, prorujite de prevederite Lagii M 6772001, ) Fagina 3 gin 3
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|
A
AnCpl  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblilari CARAS-SEVERIN
sewsriiey  Biroul.de Cadastru sl Publicitate Imobiliara Orayita

Ll o) Ny o
|

' Cod verificare : . — — ‘ .
nHmi "E EXTRAS DE PLAN CADASTRAL T

Il pentru imabilul-cu IE 35938, UAT Gradinari / CARAS- e 25 i

lll!!,!!lll SEVERIN, - T a—

iAnut 2026

Teren: 1:400 mp

Teren: Extraviian .
Categoria de folosinta(mp): Arabil 1400mp
Plan detaliu
[ 233600 233700

A
57 o

_-T

i —

S

405504
&05500

tegends 700 |

tntravilan

__Legeai7 s ws o oa& T e
"7 Legea 165

Sistem de proiectle Stereo 70

Codul iy veerdficare din SREET POAEE (F FONGSH FEntru verREares ARENIEIAL] Gocurmen il {3 S0ress HmIATw ARCE rofegears Fag. 1 din 2
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Ultima.actualizare a8 geometriei: 06-10-2021
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S8 cerut aufentificarea wrmstorilei act :

o 1

=/ CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE id
ir f g.%ﬂtrE subsemnatii;

I, LUNGY IOAN. CVP 1500513112503, damfaﬁat localitatea Greoni, or., 147, comuna
Gradinar], jud. Caras-Severin, ppsesaral CI seriz m-: ar. 292??5 eﬂ?fsa e MEP Oravita I3 d’a!a
e 28,05.2008 5i-=ss-a

2 LUNGU ELENA, ChP 2521{?1’@12502 domiciiata. fn fmﬁtatea Greonj, ar, 147, COMEIgG
Gradinari; jud. Caras-Severl, posesoarea-a C.I, serig KS nr. 506420 emis# de SPCLEP Oravita 1z
data de 15.10,2014, ambif: ‘reprezentali de nurmituf ; BAN fAE*G'EAF-A EXANDRY, domiciliat
in .oras Anind. str. ifberfarm nrd3, judetul Caras-Severi,, legltimat cu CI seria. KS nr.355599/
05:20.2010, .eliberala-de -SPCLEF ' Anina, CNP 1511120113689, conform -procurif auienﬁﬁcam sub nr.
#89/16:11.2021, emisa:de BIN Faur Oanz-Maria, sediu secundar Gradinar], nerevocata, conform
certificatilll de inrégistrare. emis de Registrul National De Admfnfsm‘re A Regzsfrelar Naﬂaﬁaﬁe
Notariale CNARNN-INFONOT, in calitaté de. vanzdtors: - :

4. Sociotatea Comercials weF REAL ESTATE .sm” ct sa:fwl in Oras Oravitz, Pfara
Ferdinana, ar.6, cam.l,:judetul Caras-Severin, Inscrisa in R@E&'uf Comertului sub A JII/EZWGIZ
din 1314 2012 CUT 20687694 din 19.01.2007, reprezentats de aumitul BA r El
ALEXANDRY, domiciiiat in oras Anina; str. Libertatii, nr.23, legitimat cu €I seria KS nr. 355599/
05.10.2010, eliberala de SPCLEP Aning; CNP 1511120113689, conform: pracurli autentificate sub nr.
15.3.3/.28 052019 emisz de BIN Cahnitz Cornelia-Elena herévocats, conform certificaiulyi de
inregistrare emis de Registrul National De Administrare A Re,gxstrefor Naﬁanale Na!anafe CNARNM
INFUNQT in calitate de cumparatoare .. .

R ﬂa{nremmf prezentul contract de vanzare cumparam in srmatoarele wnd!ﬁi Fomm————

‘ Subsemnaﬂi LUNGU IOAN si LUNGU ELENA, reprezentati de numitul : BANUTT

XANDRUY, conform procurii aiuteniificate sub nr. 489/16:11.2021, emisa de BIN Faur

i faiig, sediu secundar Gradinari, nerevocata, vindem, subserisel SC .?.'F REAL ESTAIESM,
_mra a‘gd/,t pafﬁ dm rmabdefe, pmpﬁetatea noastnv, 51l "afe in extra i

=3d parm!a 59, Fnscns In cartea ﬁmaaﬁ . 30729 fmﬁtaﬂf Gmdman:, de- sub Az,
cereré nr.7288 din 17.05.2022, dobapdit prin intabulare, drept de proprietate, succesiune
testamentara, dobandit prin stccesiune cu act noterdl nr.36 din 28,03.2008 emis de notar public
Pa,aftu @ana-Mana dfﬂ a;awm,* A::f natanaf nr 2.5‘98 a!rn 03 8. 2&99 m*{;s a’efnntar pubﬂc Faur Oana—

23.11, 2&1 1 i‘ 5 ;
~ T8 extravian: ; ] 1145

121, par::?a 595/’1 3, msc:ﬁs fn cartea ﬂmaam . 30631 a Iacaﬁtatﬁ Eradinan, de Sith

A1, cerere pr.7285 din 17,05.2022, dobandit prin intabufare, drept de proprietats, succesiune

testamentara, dobandif prin succesiune cy act notarial o, 36 di 28.03.2008 emis de notar pubfic

Pap;tu Oapa-iaria din Oravita, Act notarfal nr,ZEHB din 03.08,2009 emis de notar - public Faur Oana-

Mafa, cota acwa!a _z'/.f fﬂcheferea . 11845}28 09.2021, yanza ):mab:fufuf a' s mal sys, se
: | 1L 01‘4mod?avand_'_. » )

'231&%,2921; e _ :
* Faren extravilan: Arabil i Grala ¢ ; i
pamel;; 530/30, inscris in cartea mndara nr. 30879.a lawffmm Gradmam de Sub A.I,
-4 Lcereff nr.7284 doin 17.05.2022, dobondit prin intabulare, drept de proprietats; succesiune
) ,{gstamezatam, dobandit prin succeshme cu act notarial .36 din 25.03.2008 emis de BIN Faur Oana-




vizriz din Gravia, Act notarial o, 2508 din 03.08.20U% &S O8 Miar YLl ram wort iy -
ZSmNTSEN, I i,!-2742r:?/’03 din 29.04.2002 emis de CIPSODPAT, cota actus .;/1 incheierss =
;_LJZﬁ’.’g 052025, vehzeres i obiluld_ descris_mal sus, se incheie fﬂ‘ﬂ“-‘fi’aﬁd grevesenis _eo

H Qz»§ rrv:uﬁcaf'a :-‘yraud ,J’a baza aa’r r32/.? din gats a’s 2311 25‘2;, effssmfa ﬁc P" Cy

....

-
=

.‘ﬂu-n
it .

ok 4} mr . fra 4&, par;éfa 72, :ﬂscﬁs in cartea fum:fara* far :5934 - ixaﬁiaﬁ: raginsr,
z= zup AI vercre nr.7285 din 17.05,2022, dobandit prin intebufere, drepl e progriefals,
z,_hswm testamentars, dobandit prin succesiune cu act noterial ne35 din 22.03.2008 emis o=

=otar sublic Fooity Oana-Mariz din Cravita, Act notarial nr.2508 din 03.08. 2005 emis ge na:ar ;;_...J
Zur ﬁara-!f?" sy Act notadal nr. 38 din 03,11.2021 emis de notar public Feur Oans-Mars, *<
scainiciratly . 27263 din 16.05.1995 emis de CIPSOPT 5, coia actuals 1/5, incheiarzs -
1I5E5/P8 05, 2021, vanzercs :mvbffa!.rf dascris mai_sus, se lncheie respectand prevedanie (g2’
A »7f2f‘" nodificats, avend la baza adiesa nr.31/3 din date de 23.11.7021. eliberats ge Prim
Eregingn’ on ﬂx;,-f# situri arheglogice ne fefe.r_wf descris mar sus), :Jraﬁ..suf veroal dg ,mdi:z.,
:*::ﬂ:_:z @ il 2 £in aai" de g3 33.292.? ems de Pnn"a, 'a Gradfnan' ,.—:s'wzu! vraf :;.. ,;,,

d'

"~

LAV

arer‘ exﬁ-a wfaﬂ. ér*b;f In sup@%m a’g Zm?ﬂ ms, a’enumfm fOE Camsu, m el i‘aﬁa
35525, nn frls 27, parcelz 61, Inscris i cartes fundlaré nr. 35935 a localitatii Gradl
ds s:rﬁ AZ, carere ar/7283 din IZ.&.SL.?GEZ dobandit prin intabuiare, drept de propis:
syreesiune festamentara, dobandit orin succesiune cu act notarial 38 din 28.02.2008 eniE ::
ngrar public Fapitu Oana-Maria din Oravita, Act notarial ar. 2508 din 63.08.2009 emis a2 norar e =
r»-u* Oana-Maria; Act administrativ nr. 27263 din 16. 05,1995 emis de CIPSDPT €5, cota acusiz 2/
»-rrrEf.ﬁ’a rr 11843/ 28.09.20Z1, vanzares imobilului_descris mal sus. se inchele respscisn
srevedarie_Lagh nr17/2014 modifcsts, avand [z _bazs adress nr.33/5 ¢in dals de 23.13.705.
;aﬂsrara "= Srmare Gradinart_(ny exista siwrd arhieolpaice pe terenul desgris mal sus), _.rrf-fs:" 4
=ri5] de Frslizare 8 procedudl or, 414 din data de 03.03. 2022 ersls da Primaria Grodinagri: vz
-'“f—*f nr T2-2.758_din 70042053 emis de Ministerd Aparari stionsie-Statul Maior Al aﬁu&}’ﬁ -:'
Linfstes Militzrs (32700 Bucueest, g preiul de 2872 fel _conform ﬂrcrre: g= yanzere R332 57
4,. i1 2671 - - ==
- Teren extravilan: j5_suprafats de 2.800 mp, denumire !a:: LUHG:' RV, o oms
redasiral 35937, nr. farls 122, parcela 556/30, fnscris in cartea funcizrd e 359.:’? =
Iocaiitsté Goadinar, de sub ,41, carere nr.7281 din 17.05. 2022, Sobandit prin iiecuwETs,
:rf:. 2% 5o, rielets, ‘supcesiune sestementars, dobandit prin SUCCESILNE ClF sfl‘ ngtaral an36 o
EReR gf‘f”i? a7 aa 5IN Faur Oana-Maria oin Oravita, Act notarial w2508 din 03.08.250% =iz 75
soear suslic Bur O sEna-Mariz, Act administrativ ar. L 1-27420/93 din 25. Q‘EE“QJ;' ..un’S gs C.:.-f;_.e_
8 oofz GoluEiE f/.;, ineheicres nr. 11864/28.09.2021, vanzarea imoSiiulul gesct 5, 25
i e;: .,.sge;:‘ana prevegediie Lecl ar. 1 7/2014 modifi z‘a awand iz bar aa’rasa £ .35'/3 a'm 5:?&&» f.’s
=?1Fﬁer‘ra‘ ﬂﬂ ;ﬂ"“fare_ﬁ'ma ran JE3 23 7] £z

: o, 416 ol data de 03.03. zazz

n.

"'nrraf m-aﬁara Q.??ﬁﬂ Bucuresm la_pretul -de 4:.020 [e_c
33, 71,2021;
- Toren sxtravilan: Arabil in suprafats .de 1,400 mip, dentimiire loc Fe :Jeaf, cu o5, CatastE]
23538, pr jarla 109 ;amefa 535/15‘;. inscris in cartea fupciaid nr. 35938 # ipoali= 3
Jfad’ﬁsf’} ele sub Al cerere nr.7282 din 17.05.2022, dobznok oriy intabuiars, Greps s
roprieiate, EICCesiung festamentara, dobandit prit succesiung cu act notarisl nr.36 din 28,63.297%
‘*r'*vs d= BIN Feur Cana-Maria din Oravita, Act notarial nr2508 din 03.08.2008 emis ge Rotsr 2.2.C
Zaur Oana-Mars, Act Bdmiristratiy on. -2?42‘0/93 iy 29 04 2&62 &'?Tis de CISDPT €8, CoiE =Ciiz:2
241, inckelersa pn 11843/28.08.2021, vanzares {mo. /5, 58 [nchele resceriEns
_frn‘fereme LEgH . 1772014 n*aa&nca' gvand /2 ; Hn data de 231
iz & Graﬂ’fngn» v exista situri_spheologice pe ferent _
wers . 415 din dats de 02.03.2022, emis e FPriy )
¢ ' eqis de Ministerol A gram Nationaie-Siatul M&mr Af! ;::var-
= T 5‘2?@0 ﬁucur—**sﬂ 1] :sre*mf e Z.OIC el conform Oferisl de venzats nnde o2




- leren extraviiarn: Arabllin subraiats 1np; denurmire.loc. Pe Deal, ]

35939, nr. tariz 109, parmafa 53521913, msms in cartes. Mnaaﬁ; nr 333?’; %iggf
Gradinarj, de sub A1, cerére 07280 din 17.05.2022. dobandlf prin intabulare, drept de
proprictate, sutcesiune fasaamenmra, dobandit prin suceesiune cu act notarial nr.36 din 26.03.2008
emis de-BIN Faur Oana-Marla din Oravita, Act notarial nr.2508 dii- 03, 08,2009:emis de._notar public

Faur Ogna-Maris, Act admifnistrativ nr. L1-27420/23 din 2904 2&62 emfs d
i/r fﬂch?:ema ar. ,z.rsssfmay,zag,z vanzares o e o CZEDFT €5, cota actuals

".Verbal de finalizare & procedury ,_4179'1’ datz de 03{7;"'22 emis.de Primaria e Sy
ﬁﬁa" ”?'-?-?2?53 din 29!?4202 " emis de mes'r rul_Aparani Nationale:Statul Maj _:ma v

subsemnatﬂ vanzatafz, prin mandatar dedaram i am dabana?t fmob!fé’fé asb"é'! prin
intabiilare,; drept de proprietate, succeshine: res!amenaara, dobandit: prin-svccesiune cu act notarial
111,36 0in - 28.03.2008 emis de notar public Popitu Qana-Maria din @mwm Act nazsﬂaf 1. 2508 din

03.08:2009 emis de. naiar pubifc Faur Osna-Maria;

Pretul acestel vdnzin corespunzator suprafbiei de- terEﬂ descrfsa mal sus‘ este n suma de
28.000 lei/dowazedisinouamil/lel pret: pe care subsernnatii vanzalor, prin mandatar declaram ca -am
primit integral de la- societatea cumparatoare, conform antecoritractulyl de venzare-cumparare
autentificat sub nr. 488/16:11.2021, emis de BIN Faur Qaria-Maria, sediir secundar Graditar ——--—----

Vafoarea. imobliefor ce fac ob:ectu! contractull de vanzare-cumpdrare este de 33,611 lejy
trefzecmtrerm:isasssureunuspre.zece/!ei Jn.baza Raportulul de evaluare di Decernbrie 2021 PEntru
anul 2022 si & Certificatulul fiscal, valoare la care s-au calculat taxele notariale

Impazituf pe venitul din transferul imobiliar din patrimoniul personal esie sr:ﬂtf{, in canfbnmtafe
cu art. 111 alin.. din Noul Cod Fiscal modificat conform OUG nir.3/201 7, -=====--
~ Imobliele au taxele st impozitele achitate, dupd cum rew!ta dm cerﬂﬁsamf de afeszare fiscald,
Y, efbezar de Piimaris Gradinar, judetul Caras-Severin .-~ :

o, fmobilele: nu sunt grevate de.sargini §f nu s-au cansﬁfmt drqutmf reale in ﬁwama aftor
p\é‘fﬁﬂane, dupd-curm rezulid . din- extrasele de Carte Fundiard peniry autentificare eliberate de Biroul
del wradasbz; 57 publicitate imabitiard Oravita, judetul Caras-Severin si subsemnatii vanzator), prin
mag;!aiar garanteaza pe subscrisa cumparatosre contra oricarui risc de evictiune fotals sau parﬁafa
si.dcillor conform art. 1695 Cod Givif si-art 1707 Cod Civll~ -

T Subsemnati vanzator), prin mandatar, declaram sub sanct:umfe legilor penale ca fmabfle/e de
mal sus nu au mal fost promise spre vanzare, donate, lpotedste sau inchiriaie in favoarca aite!
persoane fizice sau Jurldice si nu am incheiat conventit sau antecontract de vanzare-cumparare
privind aceste imobile cu alte persoane fizice sau juridice, nu formeaza obiectul vreunui litigly nu face
obiectul unei cerari de restituive in baza Legll nr.10/2001.

Transmiterea drEptvfw de pmpne!are st pm[uafea rmabﬂefar se fée:e astaz], data autentifcarii

contractuiul .

Subscrisa ; Sometatea Comerciala ,, ZF REAL ESTATE SRL", cu sedivf in Oras Oravits,

Fiata Ferdinand, nr.6, cam.l, judetul Caras-Severfn, Inscrisa in Reg:sﬁ*ui Comertuiul sub nr.
J11/571/2012 din £3.11.2012, CUT.20687694 din 19.01.2007, reprezentata de numitul BANUTT
EYGEN-ALEXANDRL, domiciliat in oras Aning, str. Libertati nn23, legitimat cu (I seria KS
nr.355599/05.10.2010; eliberata dé SPCLEP Anina, CIVP 1511120113685, conform procuri
autentificate sub nr. 1533/2895 2018, emisa de BIN Cahnita Cornelia-Elenz nerevocata, conform
certifcatului de inregistrare emis e Regfsnruf Nationa! De Adminisirare A Registrelor Nationale
Notariale CNARNN- INFONOT, inmpeleg s& cumpdr ca bun pmpnu de la. subssmnam VBrzZators,
cota de 171 parti din imobilele mai sus ardtate la prejul i in conditiile prevazute in prezenmf
contract cu -al ciril conbinut sunt de acord, pe care l-am achitat In intregime vénzdtorilor, conform
antecontraciudul de vanzare~cumparare autentificat sub nr. 488/15 11.2021, emis de BIN Faur Oana-
Maria, sediu secundar Gradinar -
ﬁ‘uz‘:smsa cumpdrStoare, prin mandatar, dedlar ¢ mi s-au pus i vedere prevederile am 46 dir
@'donanja de Urgentd a Guvernulul nr.62/1998 potrivit cérifia sunt obligata s& depun declarajia de
imbunere fa serviciul de specialitate- 8l consifilui jocal pe raza cruia se aftd bunurile rmawfe
Wmpozablie In termen de 30 de zile de fa data dobarndiri acestorg--——- e
,“" Subsemrniatele pafﬁ coniraciante avem cunpstinta de  dispozitille prevazure de Legea nr.
241/2005, pentru prevenirea si-comibaterea evaziunil fiscale, in senswl ca prebul declarat este rea,
in vederea stabilit taxelor de autenbificare si de onorariy a prezertuluf contract .




Subserise  cumparatosre, prin MEncatal, CSTar P& MUpia 18smanivie e e ve— on
srevezute de T, 326 Cod Pepal ca am cunostiintz de. dispozitile Ordonamel Guvernuiss Rz
T 95/20.08.2071 S ki asum Inkreaga mspansabfiftafe peniry eventuvalele debite eXistente i
“rehsierd prezentultd contrad, aﬂffgar}du-ma fe achit wnfbnﬁ p:evezeﬁiar arf, i3 ::{:ﬁ. 3 ok
susmantionsiz Ordonante., ' =
.-:us..«szf*:ram/ maﬁa’amr BANU:‘I EUGEW!LE@N&RU Eﬂmlﬂﬁ&"” in oras ,-ffnﬁ, st litafEd

deciar g propriz raspunidere sub sanctifunile prevazuie de art.326 Cod Perw, £z rﬂ-v:
Fubent ;m,?: sty i 9EG46.11.2021, -emis de BIN Faur Oana-Maﬂa, seqiu secundar Gredinar, nu
o5 revocat pang az, data-autentifcarii prezenilul msms, iar mandanm SUE N WE-'.-;: s :v_x EN
reervenlt alte auze e fncetara & mandatuid, ~ -

LucrBie de publicitate imobiliara se vor fndepiinf de nata'u/ pmbffc, parﬁwf ”IS,J”Z{MIG' '

& /;_!'9%. Chaltwetile ocszionate ce Fnrhe.ferea prezanwfw Coniract Sut m,.,ar:afe gz subE
__.iems her i
ok, JPHEBPJ."’", orin manﬁa@af;. ng afac!ar“m in mod expres ﬂ'e acartf Cu intaiuiares dreptien £2
srognetsic = _;wscrfsaf cumparazaarﬂ in cartea funciara a-imobiielor ¢z formea2s obiectiy prezentit.”
:.»u:sen" netele g contragante decfaré’m cd mafnfe de semaares Soiului am -’21
cuprinsed comraciulul de vénzare—cumpérare, constatdnd cd ef mresp.mge vointel s con
=f-=.:vﬁ£‘5 de comun acord fntre nol patile, drept pentru care semnéim mal Jos. ' -

Tehnoredactat Intr-un exemplar origingl, care ramang in arhivs Diroufui notaral 5 3 sxe:-";;::f—z
dfusiicat gin cove uaul ramane In arhiva biroulul; un exempiar pentru Biroul de cadasty 5 pusiciars
srroilierd 57 3 exempfa s effbereaza partior, /a2 sediif secundar af ﬁrmu*m Individusi WOféﬂ:f Fl
CARY — MARIA o Gradinar], mr. 190, Judetul Caras-Severin.

e 3

u

vanzétor, , - Cumparéioare,
Ea.é‘a‘ Gy +OAN SC ZF REAL ESTATE SRL, pﬁﬂ fmputeraicin
NG ELENA BANUTT FUGEN-ALEXANGRL

reprezentatl o8
BANUTT BLIGEN-ALEXANDRY

Autentiicarea in continugre:



RKUMAN L4 o
Uniunea Netional$ & NotBrilor Publici diy Romanis

BIROU NOTARIAL INDIVIDUAL FAUR OANA-MARIA
Lieeata.de Aunclionare 1. 3608/3169/30.12.2013

Adresa; Sedly secundar Gradinard, . 190, judety] Coras-Severin
Tel: P255575720; Fax:0255575720 '
Ergll: faur 08n52007@vahoo.com

Inchelere de autentificare nr.322
A 2022, luna Maj, ziva 27

In fata inea , FAUR OANA ~ MARIA . notar public, Ia sedivl biroului, s-a prezentat:

L. BANUTI EUGEN-ALEXANDRY, CNP 1511120113689 domicliat in oras Anins, st
Libertatif; nr.23, judet Coras-Seyerin, identificat:cu €1 serfa: @53355,5_99/?75{1&201@z,gffﬁeéata e
SPCLEP Aning; In calitate de mandatar al numitifor LUNGU TOAN si LUNGU ELENA, conform
practinl autentificate Sulb nr. 489/16.11.2021, emisa de BIN Faur Oana-Maris; sediy secundar
Gradinar]; nerevocata si in calitate de mandatar al SC ZF- REAL ESTATE SRL, conform procurii
autentificate sub nr. 1533/28,06.2019, emisa de BIN Cafinita Cornella-Elena nereyocata; - - mnr—
care dups ce & Gtk actul @ declarat ca i3 inteles contintitul, ca cele.cuprinse in act reprezinta
vainta 58, @ consimti. /a autentificarea. prezentuly Inscris sl a semnat unicul exemplar, precum si
anexele, --- i & TEseesaa =

Intabularea in cartea finciara se va efectua prin Biroul Nokarului Public Faur Gang Maria din
Oravita, conform.art. 877 Cod Cvil, ,
inr temeiul art. 12 ift. &) din Legea notarilor publict si a activiiatii
notatiale nr. 36/1995, republicats, cu modificarile ufterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
Scutit impezit 7
5-a perceput onorariul in suma de 900 lel + TVA In suma-de 171 el =1071 /i, prin OP/2022;
S-a taxat intabulsre In suma de 60x8=480 lei, eu OP/2022,

NOTAR PUBLIC
FAUR OANA — MARIA

TIRLSRLE Vsl oo Ui il
n_ % v stare de
FALIR Csiis - ARIA
ORAr pubhc &sis . oo avtensdicsm
RO ¥ ove suse =, fonid probarid

= ,!‘;g‘l cait
e HET DUBLL
Y




ROMANIA
MINISTERUL JUSTITIEI

Fipleri e Ut T Mapnnali 54

OFIGIUL NATIONAL AL REGISTRULLI COMERTULL
OFICIUL REGISTRULLIF COMERTUEU!

CERTIFICAT DE INREGISTRARE

Firma: ZF REAL ESTATE SAL

- Sediu social: Loc. Oravits, Otag Oravita, Piata FERDINARD; Nr: 5, CAM. 1, Judet Carag-Severin
Activitatea principal3: 6810 - m:‘a,nm.iﬂuw.m__ﬁaﬁ_&?mﬁw.ﬁ:;, Imobiliare progrii

Cad tnic de qimwwﬁaﬁm. 20687694 din data de: 19012007

olf ﬂﬂﬂmh b J.. .,._.._. ..

[N, da ordine in registrot comartulul: | J11/571/13.11.2012 [ Ph s
Data eliberdrik: Valentin P .V@......ﬁ_“ Sl

14 M- mg ] M_.;\ _. |

A

Seria BNr. 7553450

DE:RE LANGA TRIBUNALUL Caras Severin...................
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ROWIAINIA |EF
CERTIFICAT DE INREGISTRARE

REGISTRATION CERYIRCAYE / CERVIFICAYT ' ENREGISTREMENT

Numar 2023167

Valabiji : - PR e,
(No, / no)) alabifitatea documentulyi  14.12.2023 - 13,12.2028

alidity J Viatidits}

Document eliberst unui catitean al Uniunii in conformitate cu Directiva 2004/38/CE
Daocumant délivré & un cltoyen de I'Union conformément & |a Directive 2004/386/CE
Document issuad o & citizen of tha Unian in accordance with Directive 2004738/EC



5 » r Oficiul de'Cadastru st Publicitate imebillard CARAS-SEVERIN

erls cita _Nrcergre | 1138
- “Blroul da Cadastru i Publicitate Imobiliars Oravits _;ZIyéﬂ"e_- I
L4 s T

A EATHAC M (AR PP Anol __ TIm6
_@m EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Touvericare
T PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 30437 Gradinarni |Illﬁmilllﬂ

tmobil aftat sub incidenta srt, 3 alin, (1} ain Leges nr, 172018
A, Partea . Descrierea imobitului

TEREN Extravilan

Adresa: Jud: Caras-Severin, UAT Gradinari

| Nr. |Nr, cadastral Nef o o PP
Crt | tapogradic | Suprafata® mp) Observatii  Referinte
Al 30437 | 8.700

B. Partea Il Proprietari si acte
Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate § alte drepturi reate
18835 / 251112016 ] B
Act Notarial nr. 2772, din 08/11/2016 emis de CAHNITA CORNELIA ELENA;

gy |Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventle,
P cota. actuala 11

| 1) SCZF REAL ESTATE SRL ‘ __w_ i
C. Partea Ill. SARCINI . -
Inscrierl privind dezmembramintele drepului de-proprietate, drepturi reale Referinte
_ de garantie st sarcini - :
NUSDNT

Referinte

Dorument care conting date cu CracTer gersonsl, protsfate de prevederiie Legi r, 672/2001, Pagina 1 din 3

Evfragy gurmn irfrmiaaes a1 400838 spEy ARERLLG




- Carte Funciars ir. 30437 Eomuna/Orag/Municipiu; Gradinari
Anexa Nr, 1 La Partes | '

Teren
Nrcadastral _[Supratata (mp) Observatil / Referine
30437 8:700
* Suprafats este d eterminate in planul de protectie Stereo 70,

DETALY LINIARE IMOBIL

3ty
r
|
|
[
{
-1
{
|
Date referitoare la teren
| r | Categorie |intrs | Suprafata - = M- } B e Ea
o | folosintd |viEn|  {mp) Tarla Farcela Nr. topo Observatli / Referinte
1| amsbil |[Nu| 8700 114 . 62011 | -
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente. , ,
1) Valorile lungirillor segmentelor sunt abtinute din proiectie In plan,
Punct|  Punct Lungime segment
friceput]  -sfargit ___&={m}
[ il 2 2081
B 2 3 51.065|
3 4 B 20023
4 & 88111
5| gl - 3.573
! 6] 7 160.469
Qgcument care contine date cu caracter persons), pn_u;gffm’de Brevedarite Lugll Nr. 577/2003. ) FPagina2-din 3

ZaTTIIE B ilen ORIETE G iie g admeaa TR BOCRIFD TEITAr v BFSlurEs L L



Carte Funciara Nr. 30437 Comuna/Oras/Municipiu: Grédinart

_Punct]  Punct Lungime segment
Inceput|  sidrsit s ()
_ i 1 180.065| ,
** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de projectie Stereo 70 st sunt rotunjite 1s 1 milimetny,

¥+ Distanta dintre punicte'este formiatd oin segmente cumulate ce-sunt mal mict decat valosrea I milimetry,

Exatrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCP) contine informatiite din cartea
funciard active la data genersdii, Acesta este valabil In conditille prevdzute de art, 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr; 4112016, exclusiv in mediul alactronic, pentru.activicdti si procese
administrative previzete da legistatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsé sl in forma fizicda
documentulul, fora semnaturd olograts, cu acceptul expres:sau precedural al institutiel publice ori entitati
care a sollclkat prezentarea acestyi extras. '

Verificarea corectitudinii si reslitatii informatiifor continute de document se poate face (2 adresa
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25!01!2026;* 14:38

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietarii imobllelor, Pentry at’;tsallclfantl, costul
extrasulul este de-25 de lel |2 ghiseu, respectiv 20 de lef dacd este objinut online prin platforma
hitp:fepay.ancpl.ro

HocUment Gare conine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legh Nr. 677/2001. Pagina 3 din3

‘EaTTRER GEFTT NUTIRETS 55 atheiy epay Anephfe FOETTALAT MR .



i&,NEEI. Oficiul de Cadasiru. §i Publicitate Imobiliard CARAS-SEVERIN
sfETR 3 Sy Birou! de Cadastru si Publicitate imobiliars Oravita

%,
L inui nm i

SEVERIN, - A T

Cad varificare EXT RAS DE PLAN CADASTRAL Wrgarre 1635
ml !l'll -pentcu imobilul cu 1E 30437, UAT Gradinari / CARAS- Sl
1002001937

iAna 2476

Teren:, 8:700 mp

Teren: Extraviian ‘

Categoria de folosintalmp): Arabil 8700mp
Plan detaliu

233305 > ’ - FIRE

06800

45706

Legenda
7 Legea 17 s ows & 7
7 Legea 165

Sistam de prolectie Stereo 70

L

406800

&NG700

Lodul e venficare gl antel poate 1 FGiDsit penty varTicarsa AuienttianT Socim entulal iz adress nttpwr.ancplraveniticare Pag, 1din F]



Plan-de ansambiy

zailwr 2350500
_,i J en - = i I‘ — |
;;' (| .l ) *{‘\J X 9 o ~ § &
N | A r&’ &t AN " A
\ | e iny / R N e, -~
53 (L (et Ti M = oasta i/
WA 2 ’ { ! G )
| .__._; | - ""‘-.._ '-:J:?;l b f;a. . M g : -._ -'}419
2! L i ] T T ~ ' : "l |
2]~ Dea o | e
,‘; W A i .[ "‘-q . ‘ S E
| 288 ; 3 I Y& i
Yy e iy ! . ’ .
& g ! ] I__J'
[ i‘:-/'/ ) . } - = 581 b ad : ‘I
8 e I 3 . e o
= 8 o T~ \ L AS
/ ] - S '\_ - :':'
\& -
1 wld‘i o - -m
Rt
(St oy
J ( —
- Tievani-Mic—.
| A A ARazm -
| F o " Deslul Atbului Aot
I L 11882 A B = ~
ig| - e Mg~ g
= . e -
g‘ - — 7 — II %
SRR - ~
.. 3}’ ] G oni M. TEvaniu Mi
“-\,? . i e - ' %
f.f.r‘_:.-,; = B ]
R o R L"‘-\“I__\ - | =]
ak8 Razhor B PNl
118.05 ) :
_V _r..; i \ _’
<, N "-.‘."f-.’
P - S A
] L
230080 235000
Legenda
R [ntl‘a'h’ll&ﬂ f T T ] T T T 1]
[l iegeat1? o J
Legea 183 Bistens de proe e Stersy 76

Sarcini tehnice (intersectii cu limitete legior speciale)
Legea 17, Art.3 &

Uitima actualizare a geometriei: 12-01-2010
Data 5l ora generdrii 05-02-2026 14:21

Semnat electronic

Coul 86 vasicare din antet Goste i Toksit peArTY verfiEsTes HUASABEISTE COCUniRntUl 13 50Te53 DUp:iwww anepLiovenlicate  Pag, 7 aim






7
L

<

N
&>
%.%
$

711 eneye]
AAIS-SVHEYD IMBPNP - [ayNIQY NS EUn woy
0002 iog
dYTIIOUYS NY1d




- JbERsBd Iniscie op MESUs qay sjen sBisaued ekl uBRal

- 1)
e T S <A

al

Y T '
R0z TUSNEION e

Il 003 IR gy |
Biless 18 RineUwes |
TY'S 0 SI9-03D o8 l* LI 3 T TR

|
: - ‘ B

i e HiFt I
HRIBINRDAUL 5 UOIENBGN) Mg 5%,%%”” %L“umﬁ_ ,._,,._.“

iuennoexg

M _.U_m\_s\ﬁm//

/«MM@N o\
%3
S s




Ps

.- E

iyt

N, L 7 i1 _
L SR A s
g 14 d
TN s 23 e ...m..m e
.
a b

GUDE-[ ®IRDE

TIST2Z WILTT eised-wdranprg intrDul w8 Ipondng

PESUIY DG IRUTHEID EUNGEUn
JUELEYd Hiria

e




k. C'Jrﬁ"'-s' iy

Comuna S
Satul (aEEBe .
- ¥ P
TABEL. NOMINAL Lnsls Bl
/4 ;’;' € e puneren in posode rondorne Leglh 0871903
4 k ‘ i i i i
) ;-'3{' sclglri»a;' Eg; ( Numale 41 prepi e | Flosakedlivg -::’:;!;i 4 L}‘:g Suprafau— D"““ﬂf{zm R E TR YT i
o V7| TE LEBCA L Fride horie D1 {1 m@-! i
L | lsopl Gucrdlrs o aonZed ,,m. T no! , a1
! LA g cER L VTR 2k *f‘,{_.wt .ﬂ‘-*l“';,[ . ;QA' 5:; t LAREN :
: ;;;s»cg (Bvd orRCA U em - T g
ra Wl WL Gty B h i 1
i | fuﬁ'- roAS __: R fﬁé I L o B 9:
> I EOEE e U LA % ¥ e
y - z’f&f YHCHT e L o é_._‘é';f . ‘ . _,
7 1253t N
R ol T RE 5 BL-1 & R
‘ [ Res totetesr el 2o Aell .
| edfovta T e %3 L
A T o ; ed M i i
! (VB eiACR . e, G2l Y e
=1 Wl = T T ]
T | (B D0l T EEAL NS A
5% e E sond L NaC, 5] . E )
s " Gn B_oodoti bt ewyl L vRt i‘
ki ] i fedeve ot Hs2i L el bt
% ; TFTHw o ! . ! i._.__' '*-';i 33? o |
" . S 0w S T Regl taaz R,
A SR S PP | el e 48 L
il Nodfdir 47 1 e g 43 : .’
"t | =Y A G ug 82 .. |
v e el O 2 L ot LN L
¢ 1 P ,u;f.-“’f’ A S ! , Y/ 14 _,_.Lc.?z.l’i#.m. e
o L T wmf MMF o ANl AU 7/ | A N
LI i VL AEAC R D el 4 . ;Eﬁj, 5 2 SN )
To | _}_awt—v{’: P R T Y L L——
2 T BAEA -; ,vf#" L ' !
1 1 f@’?ﬁﬂﬁ’f 4 e :
)3 ’ . v,&-}jf,{v »,,‘ :
11 | c("ﬂ# Eva -?
<4 _‘J!oft #*@MM{, . f
_jj'/ | :"":"'/,721 P oA 4 * ;‘
3 = CToER |
e m—xwz&r—)raf el S
= T TRl Pl £ :
TG . aﬂatdf LAV : - ;
Y L.-ﬁ(”;;s{ A L o : ;
~baop ! ; f,ﬁf';ﬁ L 5
oy Tn R

B3, Heficon" Banat ¥

qA, (b lteslin 280310



Comnsa

Satal

TABEL NOMINAL

o pracrea in pesiiy comfarm Jaogil 1871990

] T ] -
rgf: sgl:;c tlg;,f Numele st prapaprts | Domiediid ﬂ‘:‘;‘;i ' l}‘éﬁf Suprafate' ﬂ}fﬁfiﬁf;j"' ot yas
. Y e - — o
D3] Tl okl ALk (At (viEmas | 4T 17 571 1 !
17 T Al gl £ LE’”{"»_ Xasl ";»cl'.‘» ' - i
&) ! A AR r/J 557! I - X
":-’ & L ; ,{'{AI "?!":.a-r ./;3" )‘ L 3 'i.il::.p o "'é.i:., - 1
13 3 BITIRG A rmth i 22 ’;‘4 b * o
i L LaAEH R ] ,
29 . | CAh i .ayawm i FY, N ;
- ¥ | M e} =T IR
Pl d ; afﬁ/ﬁxfa fr’yyf {rv"'c‘-"bw AR EY d L
7 ; .:;- giid i !'m{,fh . E . '2“5 '. 55‘ é’.&[ m;w TR _...‘
Lt L~ E #—’t his] wr, 7 3 o ! ,
- - .... s- - = ' —— [ Tn——---v-————- 'b-a-- E g‘
2y 1 T Arecuwi# oreielias = . §2 P
D | 1L Tl o L PaT o M
1L | YT Ces fEE bis . 2658 , 1
5 T == 23 ) ‘ -
17 [ R e e na e o
'."3‘ - u;’gfﬂf': o= Fﬁi £y o W.}J ﬁy’g?; # !
e l 'L":;r:f c"‘k»ﬁ Cofdzew w1 g4 3] ——
i4 { s _‘;ﬁ.i.fmf P | e On,, 1 2¥00 @ G0 A
= " —g-r w[-w-fm.-p-. 15,—-— MT —— — ¥
iy [:-'Lx o tﬂ-;-:;?é_-. R .o h,@__i | ‘
il ; ___),.ﬂaf P &31 'J;.f# B, . ;
.t AElr PRy ST o S S
: i :
' L - - 3 |
! sl
. r BRI L i !
' ! o ,f | E
4 :_ ! /} WJF ” (d f, R f’ . !;
. ’ o .
' ! Sniocrls e q% ‘i”! "‘--m—-——‘
i 2 .
L ) P b
. : ,W - i
p y f - !
: : i ' ' 1
; ! i i
z : |
1 ! :
d I Lt I
1 H l: ] % ] ) i
? | - ‘ 5
i‘ — -+ e he | i = =
— * ] i
- : = —i r** - 3 .
' ‘ ‘ ity ; -t
? mror—] — 1 [ 3 '
; ——— —t . s ot R S o — e ;
. ' i 5 AN W
g ; ; :
1 = = - - 3
: : i !
- i . 3 — i S [ e & == s i
B.G. ,Heticon® Banat $3,4., [il. Regila ui-tvie



00z : " p g i | ooep
LOBOBEME Lz ] YnaTS P-Emz i b 00 fogy M iad
500 3Houoane | , . » i
280 t2rsiocesz s goer | v | oosy voge | v | oog 79
. 2o B N . . T\QM
vroblmzvzz] snousaws | poer oy oooer | ooey | w ooey L1029 ]
Sy _ Mo
Nﬁ_uﬂ . .. .- & m,M
BUtRRLbez] g Wevy | v | oete | oopr [ ey Bg/0Z8 L
—___{ wnioywo
4] .
LAY T RSN O0E L4 avgp gy ¥ ooy Ble] sary 8
—_—r1 NOI I
eseEmlozviz] wwvomne | ooz Yl oz | ooz | v | oz £0E] siem g
ey L 0053N)
2002 ) . , ,
SUBHEELIRY 2 W0tz [ v | ooz | oz | v ooLE ree] woze ¥
. YiHVIt vws
, VORIV .
e LR ooy | ook | v | ooy #08| sioen &
X/ weheimzree]  Nvaowss m. _n ’
et WNZ Y3 vaNRIG ‘ ‘ , i1
, Soner | v | oooel | oo ¥ | oooer g7 T as Boze | ¢ ad g
7002 . _ | P e . er
HOB2BLALY 12 s v fooow | oug | v | ugus {€ e g |
> 1% NIEOT vouwd i
[ "l
g
Buti | muns LEutn iE.CBT} LI Idown  §raeey el
Bl
1508}
it BiFioy Bracued | gangy Baten
s org) e | pen Betidng | Baje o eisjasing Hujpudng | Baien] meeidng =
] EL Y g
ce = Pojemu ] ne | eag i m_aw
RIS L , S0 me iy, | “ ¥ e
o B “H_-m ,." mv ..m el iR A ] e m..._
e e S T _ x i bl IR Y OO -
— = Ay
— 2 e
- ansae
' ﬁﬁaq VAR | - pusesy oy e o, i exmary i



. o ) %T
Froekozy iz aovomes | oose voce | ooeh 002y sziozg |, w@cm a2
L7 V3N
700 YIIHOIA YR | ,
Q12071 TERT e ey ooty | oy 0y et czimze sz
.
0 ‘ , i}
THOBZSazY 2, 00w toer | oo 00SF sl vzivze 52
=41 ¥A3 v3a0s
s ,< ., . N
Mivosnoa | dosy ooer- | oosy oaer | oveneee| gy 92
‘ MDY o
- L . ‘ : :
LeETY ) oogs oocr | oo e wnee | . $59K) ¢,
L — Y : :
. 200z YNkl , e 2
roeneyiz| vivoisew | ooes ooer | pogy oot 159} Jziozo | zz
=i potvl
L\ TEAss [ ey | oocy 00y | vesreeee ozea 4
. ot 47 :
O o it I voer | ooy ooy Feremone] eozs bz
R o wo | N
/ 2%% ) T YO BRIE L0z 2 0oty 0oty | ooew 00ek noe] 21029 61
S L inuaos vony
L2 o
T . ooy ooer | nocy 00gs 78] 21028 0
—t | NOUwTY
a0 * B4t
szuaeyz| v ey ooy | pocy 0oey I 7% 4
c—bl 1
™ |50 entwinen DO 0057 poer pisy 028 )
“£F "
LIS Wiz iz | ongz ootz mee] vloes §1
<3
== i P
R G, iy 0 | ey aoey RS K|
= —_== 1§
B b 2 S b = | o £ 25 B2y I
o -
oz wszung | xe xer | ooy x> Eites &
o agis ] =
b o4 ,
288 ,99102 sz ._ 2042 onz | onz ‘h ‘nov| aoss "
ST v

el

i

o



5007 . s v
BB 20zbe2 ouys | oter | v | oose | ooy v o) ook Jreoimz] sworg
. Bt X ! Nvive
- 200 3Howoana | , , o B E)
i ., wwaor | 9 [ v | ooy | oo | v [ oo wioza | 1 |99
ryiemeezrz]  puog %%y | v | aoer | goer | v 008w i
et J3AVd ivim . :
S — ‘ ooty nocy | ooer Baey wzs |+ P95
200r « ) N .
0BGz e | v | os | ooz v | o JBe] 58/0za
= NOI ¥oi Ty
7 205z : oo | oter. ¥ semza | -
T wamnows| 950 | Y [ oee [ oooer [y | oo . 2
. S B2 ET N
eResnzng]  nvol ey [ | oose | oosv | v | oy Gl el
24 1983na
Voo 0p.9 ¥ | oaw noin 14 boia  |-zzamgoz | oovze
o VO
- 89820481561 :2| w11 tin waril |
\ %ﬁ? o SRty W& [V | o | ows | v | pus 08] Seunze
e k] Qgnlp | . ‘
i , ooz | Wiz | onz 0012 YeI0ZG /!
Lezm0zeerLZ 0% [ A oo §oams | A | oo ) S0z
—1 | wvAzw :
8 | vmuvon N ™ . | ——
roocosnszz|  3pevs il M B A E IS Sieeie
Z002 _
T | G ALy YIEYOLS ez | ¥ | oom o2 ¢ e ~2 Zemee J
—t S ESYA ~ R i
o y | x> ¥ ey 1£029
. =y
Ko b= e L] e 1~ 3 ¥ e L2 "] =
—_— IS0 O
s .
Sy el BRI 3 TR R e Lot
T N meng :
|35 e X2 L v f o8z [ ooz | v | cose o a
=3 NOLYINIGT) .
z gy
O s 71z zb; s ) v | zoos | oogs | Qm 225 o
17 et




200
2 |THLBREYIOZ 2 0048 fode 0ose ) noeg OIOEG ’ 9
=13 NOI WONF : ik G
, Z00z , . )
sotverimzry] YNy oot ooEF | pogy ooek vigtis) oaza 9
5 NIOTYHD
200 . ,
&0 gerRNzhLZ Doep toer | oooer | v | ooer P35 Bsiozg g
et | NOI vOIIYE
700 , Jesap
Vel £ POa2MLI0 R Z WiENgon 0otE a0gy O0Ek L4 oty 8%/079 i
N WL T)
UL T oagy v | v | ooy e &
BOE0ELI0ZrT NRHVOriy ok e i oo o - e
L I e _ N - :
S 0084 oogd | nogr 0oL snes | - 1% £5
o wma . . , A
i A T YNV WOINY | oovn 0k | oowg v | ook $5/029 88
i N T T
TYOBINE0ZpIZ aoLz r )% 8012 v oLz R28) ¥Sloze [+
\.s/ 21 | m9oinoiyy i
, \,..n.. W3 a7 oacy oee | oooer | w | poey BYOIZEE L €520 ¥s
DA IN e
e 5 YAQ!
-~ %%Ja._v OSSN
/ %Jwr; - Z0z mawﬁ , 00k e | or | w | ooy weae! 2oi02s 13
Ny W SEIOHONZ] T/ D DTN
¥ 411 soovie N S
- 5 v, - . .-N i
é.&ﬂﬁ!« BHOBOIHD | Oopr | Coir | ok f w | poow 1E/0Z8 & s
oyl noidvy . —— )
.E,mw,ﬂ_%m Wiz il el BE LA TSI 18
W | o ez | ez | oy Em, [soemszz | rmes s
20Ty . .
SRRy 1z HOBOIO| 0w XS §owma | v | oo oy grnes ¥
—t__ 1 waooy - . \M» .
= A,, i .
TGEEWN Wy vean | ey e | ey | v | oxy “weee] fovs W
, T ocdiog —
20 o /5 fon
- Eroszencenz ooer iy | oty v | ooy S#029 T o
3 Winen vouos
Fua) ) ) ¢ y musﬂwn..
T BZRY0ErLZ FHD | oogr ey | ooer A m‘ ¥z 1551 o
11— _




[

|

D0BLER.

uiez

LD STvLELE
=£7

1

oMy vy

2efd

0043

®

Jv



RUBTRATEY SR, TEEVAM Y MAk:

——




S-a-cerut autenitificarea prezentului inscris*

CONTRACT DE VANZARE _ .

Subsemriatu] COTOARA CATALIN-JULIAN, domiciliat in"orasul Oravits, strads Zona -
hlLE1 2, Js:c B, et:2, ap. 1 2, jud; cms-severm, CNP 1831201114261, in. 4:?{1&@ denziﬁgﬁﬂ
ol o St P B Sl Tiisoar, stad B or 36, 2C. .1 3.6
verif, 7o i
1163730.05:20186, e]iberata de Bi:ml Notarlal ~Cahnita Confu;Ha Ei‘en: mdfﬁtbﬁﬁ?ta, :;?d hbnerr

de sarcini 5| ey garantie de orice evictiune totala
terenurile inscrise in tela sau partiala cat-si’ impotriva vicillor ascunse,

- LC.F.or. 30437 Gtadh‘mn cu. ot cadastral 30437, tarls T14. harcels 6260 71 — Avois
exiravilan-de 8700 mp ; “ 437, tarla 114, parceld 620/1 — Arabil

- C.F.or. 30620 Gradinari, cu nr. cadastral 30620, farla 121, _
extravilan de 6400 mp: (masurats 6402 mp) parela 596715 — Arabil

- C.F.or. 33632 Gradinari, cu re. cadastral 33832, tailz 120, parcela g4 — i
extravilarrde 7200 mp V 35 Wi 120, peodd 90644 — Armhi

- C.F. or. 33534 Gradinari, tu nr. cadastral 23534, tarla 122, parcela §96/7 — Arabil
extravilan de 4300 mp, dobandite prindonatie in baza eonh‘acmhu de donatle autentificat-sub
nr.2449/20.05.2015, eliberat ds rotrar public ,Romarnu Clatidiu-Valentin® din Timisoara,
vanzare c:emfaclnfavnareaﬁmetaﬂi** ‘ «ZERMLESTATE»SE.L
teprezeniata de domnul BANUTI EUGEN-ALEXANDRU., in eslitate de: mandatar — in baza
procurii autentificata sub niy. 733! 1.04.20 14 eiiberam daBumu! Indmdmi Notarial .Cahnita
Comelia Elena" din Oravita.—- —————

Se va radia in baza prezentulyi acf anteconbacnﬂ de mmzam-cwnparare autenﬁf:’cat subs
nr:1 162/30,05,2016.- =

Pretul acestei vanzari’ este de 23.942 i8], pe care vanzatbarea |~a primit In Intregime de la
cumparataare, aceasta find: aumﬂzata sa-si miabfl.lleza drephil de. proprietate in - cartea funciara
aferenta terenurilor. —

Mandatami vanzaigarei ‘declara ca vanzatoarea a primit de la sacietatea cumparatoare
suma de 23.942 lei, iar mandatanil societati: eumparatoare deglara ca = - achitat catre
vanzatoare surna mentionata maf sus, aceasta declaratie tinand loe de chitanta- descarcatoare,~

Imobilele au t=xele st unpczitele achitate,. dupa cum fezulia din cerfificatul de afestare
fiscala eliberat de Primaria comunei Gradinari,-—-- —

Mandatayul vanzatoarei declara pe proprie raspundere si cunoscand prevederile art. 224 si°
3286 Cod Penal, ca terenurile ce formeaza oblectul aceshi contract au fost stapanite de catre
proprietara pe: deplin sl in mod continuy, fara nict o tulburare, nu formeaza cbiectul vreuntd litigiu, se
afla 1o circuitul civil nefiind trecut In proprietate de 'stal in femeful vretmui act normativ say in
proprietatea vreungi alte’ persoane: fizice sau jurdice in nici un mod, nu. gste-inchiriat si nici nu s-a
promis-inchiriérea ori constituirea vreywru drept-asupra acestor terenin.~

Prezenihul contract de vanzare se incheie cu rEspectapea procedurilor prevazite de L egea
‘ar. 1772014, in temeitf art, 11, 12, avand la baza . oferfele de vanzare din 19.08. Eﬂlé
‘comunicarile de acceptare a ofertelor- de. vanzare din 19.08.2016, adeverinicle din
19.08.20186, eliberate de Prmaria comunei ‘Gradinari {nu exista siturd arheo!agme pe
ferenurile de mai sus), contrachyl de arends inregistrat Ia Primaria comunei Gradinari si avizele
finale nr. 8488-8491 din 26.09.20186, emise da Ministerul Agncuﬂum si Dezvnftam-
Rurale-Directia pentru Agricuthuma Caras-Severin,~

Subsemnatul mandatar garantez cumparatoarea contra evictiunii si a-vidiilor, in condititle
art. 16985 siart:1 707 Cod Civil.~ - i

Transmiterea dreptului de propriciate si preluarea Imobilului liber de orice bunuri als \énzatoam sz
face astazi, data autentificarii conrachilui, coriform prevedérilor @t 1672 Cod Cwil.

Incepand de astazi data autentificarii ‘actului, cumparatoarea va intrarin stapénirea de drept si
de fapt.asupra . terenurilor déserise mai sus. Toate taxele 8i: lmpqzimte afemnte terenurilor vor fi

suportate in continuare de cate cumparatoare,~===—-- ———

)+



8.0 “.ZF REAL ESTATE » 8.R.L., cu sediudin orasul Oravita, Piata Férdinend, nr.5,
camera- 1, jud.Caras-Severin, CUL 20687694, inregisirata I Regisindl Cormertulis sub nw
J11/571/2012, reprezentata de domnul BANUTI EUGEN-ALEXANDRU., domictiiaf in
orasul Anine, strads Libertafi; or.2.3, jud.Caras-Severin, CNP 15111201 1 3689, cumpars
proprietatea asupra ferenlut deseris mai sus pentru pretul de 23.942 lel, pe care -a achiter
integra) vanzatoarel,——=--- = , e . :

., Subsemmatefe parii contractante, declaram ca pretul de instrainare asupra ierermuriier ce fac
cuiectul prezentubui contract este cel veal si de asemenca mentioniam cami am incheiat nici wn fel de
conventie sau inscris piivat nfre nof ori- cu vreo! firma de intennediere eu privire }a vanzares
acestorg.————- ' - o o e o e e e e e i e

Mandatand soctetatii cumparatoare declara ca are deplina cunostints-despre situatia de drept

sistarea ce fapt 2 terennurilor, stie ca nu a fost scos din circuitul civil s ez nu s grevate-de vres
saTeing. - - : - - —

Mandatarul vanzatoarei declara pe proprie raspundere, cunoseand prevederile ant, 326 Cod
Penal, ca shuatia de drept a terenurilor este cea conforma cu extrasele de. carte furciara prezentat
astazl ¢l vanzatoarea nu a efectuat 1idi un.act de dispozitie say grevare oy privire Iz acest teyenurd 5
£a mu are nicl un fel de obligstii fiscale sau de-alta natura,~=——- e e T

Subsernnatul mandatar-am luat cunostinta de prevederile art, 2030 Cod Civil si s
cunose s& exisie vreo cauza de incetere a mandatulid. ; o e e

Declaram de asemenea ca . ni $-au pus in vedere dispozitiile prevazmte de Leges
nr.241 /2008 privind evazimea fiscala si‘dzu;reve&erﬂe Legli nr.656 din D7 X[1.2002.
pentru prevenirea si sanctionares spalarii banilor, «=—wsssene canama.. o s

Cumparatoarea a luat cunostinta de prevederile Ordonantel nr.36 /2002 potrivit carcia
este obligata sa depuna declaratiile de impunere la serviciile de specializie ale consiliiler iocale
Pe raza cirora se afla bunutile imobile impozabile, in termen de 30 de zile de la data dobandir
acestora, in vederea stabiliril valorii-impozabile, e e S e o i

Prazentul act se: va intzbula in Cartea Funciara de catre notarul public, conform
prevederiior din' Legea nr.7 / 1996 modificata si eompleiata si art. 877 din Codul Civile=~-

Cheltuielile ocazionzte de incheierea prezeniului contacr sunt suportate de

cHmpAratIare.-

Actele anexate fac parte infegrania din prezentul inscris. e —————

Declaram ca suntem de acord cu dauzele inserate in acest act.~

Tehneredactat la Biroul Individual Notarial “Cahnita Corneliz Elena™ din agrasu
Oravita, zstagi data autentificarii.~=—~- ———— e - —

VANZATOARE CUMPARATOARE
Farca Dianz, prin msndatar 8.C. « ZF REAL ESTATE » S.R.L.
Cotoare Catalin-hilian prin dl. Bamutt Engen-Alexandru

- auteniificarea in continuare -



EIEGHINDWIDUMNG‘TM« -AHNITA CORNELIA ELENA »
Sediul: Cravita str.Revolutiei nr, 2; jud Caras-Severin
Licents da functionare ny, 3613/,31 73/30.12.2013

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2772
Amul 2016 luna Noiembrie ziua 8

In fata mea, « CAHNITA CORNELIA ELENA » notar public, la sediul biroului s-au
nrezentatt

1} COTOARA CATALIN-JULIAN, domiciliat iy orasil O Oravita; strada Zona Garii, bLE1 2,
sc.B, et.2, ap.12, judCaras-Severin, CNP 1831201114261, identificat prin ] seria KS
nr.28506872008, elfberata dé SPCT-EP Oravita — in calitate de mandatar

2) BANUTI EUGEN-ALEXANDRU, domiciltat in orasut Anina, strada Libertas, nr.23,
jud.Caras~Severin, CNP 15111201 13689, identificat prin Cl serfa KS nr. 3B5899/2010,
cliberata de SPCLEP Anina — in calitate de mandatar

care, dupa-ce au citit actl, au declarat ca i-av inteles continuiu, ca-cele cuprinse in act
Teprezinta vointa lor,-au consimtit la-autentificarea prezentul i inscris & au semnat unicul exemplar,
tuprinzand si cele 28 anexe

in temeiul art. 12 lit: b) din Legea notarilor publici si a activitabi notariaie ar. 3671998,
republicata, cu modificarile ultericare, se declara autentic prezentul inscris

Impozit 718 Jei, cu chitants nr.679/2016.
$-a perceput onorariul de 650 + 130 lei TVA, cu ordin de plata.
S~g taxat 240 lel la ANCPL.

NOTAR PUBLIC

Prszentumm:licai s-a mtocnmut
) exemplare de
GAHN K CORNEL ELENmA
n' e~astdzr cala autenti cém
yl ;i‘ a‘z”efaqee ,
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CERTIFICAT DE INREGISTRARE
WWIWUWT

E&N%n}i; j}ﬂ?{ﬂﬁ? Vahuﬂm-ddwmkﬂ 14.12.2023 - 13,12,

2028
(Validity / Validita)

Documant eliberat unul cetatsan al Uniunii in conformitate cu Direcliva 2004/38/CE
Dotumant déllvré & un citoyen de I'Union conformément & is Directive 2004/38/CE
Document Issued to a citizan of the Union in accordance with Directive 2004/38/EC
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TEREN Extravildn
Adresarjud. Caras-Severin, UAT Gradinan

Cadastru i Publicitate Imobiliars CARAS-SEVERIN

Cadastru si Publicitate Imobiliara Oravits

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carfe Funciard Nr. 34894 Geddinari

Imobil afiat sub intidenta are. 3 A, {1) din Leges nr. 17/2014
A, Partea'|, Descrierea Imobilului

At gerere 1128

Eiua, 26

Luna

ima o
And 2028

_ Codventcare

T

Nr..
Ccrt

Nr. cadastral M)
topograflc |

Suprafate* (mp}

Observatii / Referinte

AL

‘34864

5.800

Terén neimprajmuit;

8, Partea Ii. Proprletari §i acte

Tnscrieri privitoare I dreptul de proprietate si-alte dreptud reale

Referinte

15747 f 09/11/2018

ActAdministrativ_nr. 27389, din 19/04/1996 emis de CJSOPT CARAS SEVERIN:

Bl

se infilnteaza CFE 34894 UAT Gradinar, pentru Imobilul inregistrat inj
planul cadastral fara localizare certa datarita lipsel planulul parcetar

AL

1137

41 171/08/2020

| BE

1) ZF REAL ESTATE SRL

Act Notarial nr. 269, din 06/08/2020 emis de Faur Oana Maris;

Intabulare, dregt de PROPRIETATE, cumperare, dobandit pin

Conventie, cota achisla  if1

C. Partea IIl. SARCINI .

Al

Inscrieri privind dezmémbrimintale dreptului de proprietate, drepturi reate
: de garantie st sarcini

Referinte

MU

SUNT

Ogcument. care conting date cu eacacter porsonal, protejate da pi*evan‘en';’é_ Legil A, &7 772001,

Laroge FRAt™4 ) STIETTARY BOINT |8 AR SERY SRR

Pagina 1.din 3




Carte Funciard Nr. 34894 Comuna/Oras/Municioiu: Gradinari
Anexa Nr, 1 La Partea | o

Teren
Nr cadastral Supréia;a {mp)* Obgervaii / Referinie
34894 5900
* Suprafata este determinats in planol de profectie Stereo 70,
DETALIl LINIARE IMOBIL

Date referitoare.la teren
o ﬁgffgg%? e S{ffﬁffﬁ Tafla Parcela | “Nr.topo Observatil / Referinte
- — s on | o - {imobil inregistrat in planul cadastral]
i arabil N 5.500 ‘ 19 i E fara [?calizei‘re certa-din fipsa planuiyl
' ‘ parcelar:

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente v _
1) Valorile Jungimilor segmentelor sunt-obiinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segmient|

‘Inceput sférsit e im)]

1 2 130.203

2| 3 B7.965

3 4| ~ 16.834

4 S| 33.974

| 5 8 38.553]

! 2] 7 24.126|
Docamenrca:éfmrﬁ:éjq‘a}s U ETsrterpersaad], protefte e pravudenie Leght Ky, 577/2002. Pagina 2 din 3

St ais (uediu {PONTERS BA-L0E 1 a0iesa wRay.encph.ne




Carte Funciars -Nr. 34894 Comuna/Oras/Muricipiu: Gradinari

Punct}  Punct Lunglme.segment
_| 7] 8 20.448
L8 1 28.162
-+ Lungimila segmentelor sunt determinace in planul de prolectie Sterso 70 st suntrotunjite 12 1 milimetru.
¥ Distanta dintre puncte este formatd o n segrents cumulate ce-sunt mal mic decat valosrea 1 enllimetrr,

Extrasul de cafte funciard generat prin sistemul infarmatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartez
funciara active |a data generdrii, Acesta este vailabil in cariditiife prevdzute de art, 7 din Legea Hr. 4552001,
corabgrat cu art..3 din UG, nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pantru activitati i procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitates poste fiextinss si in farms fizicsa
doeumentulul, fira semnaturd olografs; cu acceptul expres sau procedural al Institutiel-publice 'ori enita
care 3 solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectituding si realitatii informatiitor continute de document sa puate face |z adresa

www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare onlipe disponibil in antet. Codul de verificare-este valabil

30 de zite calendaristice de la momentu! generanil docurrientul,
Data gt ora generdril,
26/01/2026, 1438

Acest-document se elibereazd gratult pentru proprietar imobiielor, Pentru ail,:lsolicitanﬁ, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de ler dach este abtinut online prin platforma
http:fepay.ancplro

Dotumenttere contivie tate oy carscter persana),; proteiste de pravederie Legil Nr, §77/20607. . Paging 3 din3
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’ﬂ»’ Nepr  Oficiul de Cadastru si Publicitate tmobiliard CARAS:S EVERIN
HIFR erinbiny E%mUI deﬂadastrLE§l Publicitate Imobiliars Oravita:
“Cadverlicars TR P S e |

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL [Frcerers  2e67 |

! pentiu imobilul cu IE 34894, UAT Gradinari / CARAS- to W
SEVERIN, - | T o T

002001937 A 2026

Teren! 5.900 mp

Teren; Extravilan o

Categoria de-foldsintal{mp): Arabil 5900mp

Plan detaliu

——— 234400 ) B L —

L

2 5

g %

1 ]

1] =

]

- amu .?'.-‘54500
Legenda

Legﬂea A7 T v N T T T T T 1

] Leged 165

Sistem.de proiectie Stersg 70

Codul o verificare 0in =Atet po2te 1 Tolott perdry veriicarea Atic il Focomeniat ke wdecsa oW Eneiaverlicare  Pag, 1o F



Plan de ansambiu
L

D 235000

ot gir‘avanféﬁd!h.,_

:# o 154,22
- f’"’“ﬂéﬁfum!bum%

118:82

495500
1
_*_ -

400000
1

P .

205000

40000

230000 235200

Legenda

Intraviian

84

_liegea 17

L tegeatss Siczam de prowectie Steres 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciate) Semnat electronic
legea 17, Art.3 @

Ultima actualizare a geonretrie: 21-11-2018
Data i ora-generdrii: 05-02-2026 14:21

Loddl 02 VE/HTTare O Sntet poats [ Talasi pentiy verTiares auTeniotatl Focmenima] la aaresa biigyiwam. ancplrohenficare  Pag. ¥ din
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5w cerut autentificarea: unnamfuf act:

CONTRACT DE VANZ‘IRE'CUMPAMRE
Tntre subsemnatii;

= . BUWC' FLORICA, domicliiats i comung Gradinar;, sat Greomj, nr.175, judetul Caras
Sevérin fegfﬂmata cir Bl sérig DH nr.!’?&'.?&l/fgag ellberat de Politis Oravit, GNP 2380109112504 ;-
2. BorocC EHEGRGHE domigifiat in comuna Gradinar;. sat Greonl, nr.175, judetul Carss
Severin legitimat cu.-CI seria KS nr.472790/2013 a de SPCLEP Oravits, CNP 15,51?3@71.?25!22 &l ==
3. BOTOC YOAN, domiciliat i Oras Oravits; st 1 Decembrie 1918, o83, Jodete! Caras
Severin legitimat ¢ CT:seiia . KS: nr.272580/2007 eliberats de SPCLEP Oravita, CNP 1580928112510;
reprezeniati da numitul : WIESEHOFF MARCEL, cunoscator @l imbii romane, domiciiat i
Germania, Balve-Volkringhausen, Inselweq, nr.10, cu rezidenta in Orasul Oravits, P-ta Ferdinand,
a6, judeiv! Caras-Severin, (NP )?4162?11.{?511 conform pfmmﬂ aa&enafimas sub nr. X310/
20.06.2017, emisa de BIN Céhnfta Comelia-Flena din Oravita nerevocats, conform certificatulul de
inregistrare emis de Registrul Natlona/ De. Admwsb-zare A Rﬁ:g!sb’efar Maﬁana!e Notatiale CNARNN-
INFONOT, in calitate de vinzdtori; -
3. Societates Comerdala ,,ZF REAL. ESHIJ'E’ Sm’. “ oy sediyf in Oras Braw.t‘a Piatz
Ferdinand; nr.6, cam.1, judetul Caras-Severin, inscrisa I Regfsﬁuf Comertului sub. ir, J11/571/2012
cfm 13 11 2012; CUI 20687654 din 19.01.2007, reprezentata de nemitul BANUTT EUGEN-
LEXANDRU, domiciliat.in oras Anina, str. Libertatif, nr.23, judetul Caras-seven, Jegiimat cu 1
sena KS nr.355599/ 05.10.2010, eliberata de SPCLEP Anina, CNP 1511120113689, conform procuri
aiitentificate. sub 0 1533/28.06.2019, emisa de BIN Cahnila Comelia-Elena- nerevocats, .conform
c&*mﬁcatum; de integistrare emis de Regfstmf National De Adminishare A Regzs#elar Naﬁonafe
Notariale CNARNN- INFONOT, in calltate de cumparatosre .
a intervenit prezentul contract de vénzare cumparare &r wrmatoarele mnd“ﬁ; Famrmn -
Subsemnatii: BOTOC FLORICA ; BOTOC GHEORGHE si BOTOC IOAN, reprezentati de
nﬂmituf MESEHDFF MARCEL, can.rbnn procurif autentificate sub nr. 1319&& 06.2017, emisa de-
BIN Cahrits Cornelia-Elena din Oravita nerevoata, vindem, subscrisei SC ZF REAL ESTATE SRL,
wia de 1/1 pam‘ dm imabf!u! pmpﬂerafea noastra, situat fn _extrs vil‘an f_comuy ei
agdinari, sat Grec frdetyl 3 s=hey -;j’?;f mnstanddm, Gt
: "’, 57, -Teren “extravilan: 4rabl i 2ta de cu nr. Eadasﬁravm &rpagmﬁc
34894, denumire de loc Intre Vi, nr. tarﬂa 19, pame!a 2, Iﬂms ‘fn. cartea funciar3 nr.
34894 a Jocalitatii- Gradinari; de suh A1, dobandit prin intabulare, drept de proprictate,
spccesiune legala, dobandit pnin succesiung cd act Certificat de mostenitor. suplimentar nr.
108/20.06.2017 eliperat dé BIN Cahnita Cornelia-Flena in baza actulul “administrativ Tt de
Proplietate nr. 27389, eliberat Iz data de 19.04.1996 de caire Comisia Judeteana pentru stabilirez
dreptului de proprictate asupra terenuriior Caras-Severin, in baza Legii"18/1991 a Fondului Funciar,
incheierea nr.15747/09.11.2018, eliberata de Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliar§ Caras-
Severm, ﬂrmuf de CEdasfm si Publn:ftate fmabllfara Ofama cota-actyala 1/1, vanzarea lmobilti
| ) 6069 din déta de 20.07.2020, emis de

Subsamnam vanzatm, pnn mandatac; declaram ¢d am dabandfr fmobf!uf asttel : prin
intabulare, drept de pmpnetate surcesiune legalg, dobandit prin succesiune, cu dct Certificat de
mostenitor suplimentar nr. 208/20.06.2017 eliperat de BIN Cahmta Came!ﬁar—ﬂ'ena in baza actului
administrativ Titil de Proprietate nr. 27389, 5

Preful acestel vénzéHi corespunzator suprafetel de teren descrise mal sus este in suma tolala

e E#JJ/anmmxwmuéemsprezec&?ef _pret pe care subsernna i vanzator prin persoana. mandataiz
deciaram ca l-am: primit integral de /8 sodletatea cumparatoare, conform anteconiractuluf de vanzare—
_cuparare autentic nr. 1308/20.06.2017, emis de BIN Cahnita Comelia-Elena din Oravita,
sl Valoarea imobilului ce face obiectul contractului’ de vénzore-cumpérare este de 7159 leiy
—saptemilynasutacincizecisipatru/lel, in baza Raportulul de evaluare Decembrie 2019 si a Certificatuluf
ﬁscaf valoarea ia care s-au calculat taxelé rotariale:

. Impozitilui pe venitul din trensferyl imobiliar din pammomul peraanaf este sculif, in
mnfarmitate cu art. 111 afin.1 din.Now Cod Fiscal modificat conform OUG rir.3/2017.
. Imobilul are taxele siimpozitele achitate, dupd cum nezwta din cerfﬁcatui de-atestare fiscali
eﬁﬁﬁﬁf de Comuna Gradinari, judett! Caras-Severin .




Imebit nu este grevat de sardni st nu s-au Consiituit drapton reale it Bvoares akior perssans,
dupd curn e2ulid din extrasul dé Carte Funciard pentry altentificare sliberat de Biroul de codasrv =
publicitate. imobiliard Oravita, judet? Caras-Severin § subsemnalff verzator] prin manosier,
garanteazs pe subscrisa cumpératosre Contra-oricarui risc de eviciiing iotald sau parfials st vioior
conform ark. 1695 Cad Givil si art 1707 Cod Civil.- : — -

Subsemnatii vanzatorf prin mandatzr, declaram sub sanctivnile legilor penale ¢z imobiti de ma:
SUS.NU & maf fost promis spre vanzare, donat, {potecal saur-inchirist I fevoares alfel persoane rizice
s8u Juridice st nu am inchelat conventii sau antecontrsct de VErZare-Cumparare priving acest oy

< 3lts persoape fizice sau Juridics, nu formeaza-obieciul vreunui iiigiv nu face-obiectuf unei care de
restiteire in baza Legil nr. 16/2001. - — ~ - ~

Hansmiterea dreplulil de proprietate 57 prelusrea imobiluli 52 facs 2stdzl, data autentiisry

Subscrisa : Societates Comerndials ZF REAL FSTA TE SRL", cu sediul in Oras Oravita, Siais
Ferdinarid, .6, cam, 1, Judetul Caras-Savenn, inscrisa i Registrul Comertuluf sub nr, J11/575/5012
din 13117012, CUT 20687694 din 19.01.2007, reprexentats de numit:i BANUTT EUE=v-
ALEXANDRY, domiciliat in aras Aning; str, Libertall, nr.23, judetul Caras-Severn, legitimat o €F
sera KS nr.355595/05.10.2010, eliberals de SPCLER Aring, CNP 1511120113685, conform PTeCni
sutentificate sub.nr. 153%/28.06,2019, emisa de BIN Cahntta Comelis-Sana erevocale, ingeleg s=
@unpss o8 Dun propriu de [z subsempabi vanzator], cola de 1/3 parti din insobilut giz? spe
s:8tal, Iz preful si in condiiile previzite in prezentul confract cu 3l carui confinut sunt de acors pe
are fam achitat in intregime vanzstorilor, respectand congiiie antecontractuld de vanzcre-
Lumparare sUtenlic nr, 1310/20.06.2017, emis de BIN Cahnita Cornelis-Elena. din Oravits, ——-—se--

Subscrise cumpdistoars, pin mandatar, dedlar ¢ mi g0 pus.in vedere prevederite st.45 oin
Ordonaniz de Urgentd a Guvermulf nr.62/1998 POV ciruia, sunk obiigata s& depun decisrata de
#rpunere ia serviciul de spedalitate af consifiull focal pe raza clruia se a3 bun imobi impozat' I
termen de 39 de-zile de. fa data dobindii aoestua,— R e

Subsermnatele parll contractapte avem cunostinia de dispoZitile prevazute de [eges nr.
241/2005, panitre prevenitea si combaterss evaziunil fiscale, in sensuf ez pretid declarat esto re3
in vederes siabilivii taxelor de autentificare =l de onorariy 2 prezentulll contract - : '

Siuthscriss Cumparstoare; prin mandztar, declar Pe propria faspunders sub sEnctiuete
prevazute Ge ait. 326 Cod Penal ca am cunostinia de dispozitite Ordonante! Guverrulil Rormarics
nr.85/30,08.2001 s imi asum intreaga responsabilitate pentry eventudlele debite existente iz c=to
inchelen prezentulil contract, obligandu-ma 53 le-achit confomr prevederior art: 15 alin, 3 o
susimentionars Ordonania . S~ g - :

Subsernatul mandatar, WIESEROFF MARCEL, dedlar pe propriz raspundere sub sanciivsie
prevazute de art.326 Cod Penal, ¢z mandatyl atentificat-sub nr. I310/20.06.2017, emiss de 5N
Cafwiita Cornahia-Elena din Oravita, ni.a fost FRVOCEE pEna a7, data autentificant prezentuly inseris
@ mandantif sunt in vista si oy su intervenit alte cauze de incelare a mandatule,

Lucrdrive de publicitate imobiliars se vor indeplini de notarul public, potrivii dispozitilor Lazii
ne7/1996, Cieltuiglie ecazionate de Mcheieras prezentulul contrack sunt stporiste de subscriss
cumpdrdtosre. - = - : ,,

Nei, vénzStorsi, prin mandatar, ne declaram I mod expres de gcord cut intabularea dreptuivi cz
proprietate 3l subscrisel cumparatoare in cartes funcirs 5 Imabiiuli ce formeaza obiectul prezenmui-1
nscos; - . : , , , . :

Subsemnetele pali contraciante declardm o inainte de semnarez acull am o persorz!
cuprinsyl comraciiyi de vé‘f?za."e—campa‘?af?;, consigtand & el corespunde voinfei si congtiize

stabilite de comun acord Tize nof périle, drepL pentrer care semndm misi jos. S
Tehnoredectat intr-un exemplar orjg nal, care ramane in arbiva Biroului notarisl si 5 axempiars
duplicat din cave umf ramane i arhiva. biroule, un exempiar Peniru Birowd de cadastru gi publicieass
imobiiard si 3 sxemplare se elibereaza partior. o sedivl secundar af Biroulul Individual Notadst 5=
DANA — MARLE gl Gradinar, nr. 190, judetul Carag-Sever. : : e

Vénzdior, » ﬁ'ump&”fﬁtoa@
Boroc Fi.ORICA; BOTOC GHEGRGHE si SCZF REAL ESTATE SR1,
S0ToC roan prin mandatal, BANUTI EUGEN-ALEXANDRL

i mandater WIESEHOFF MARCEL

Autentificarea pe paging urmatoare:
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Incheiere de autentificare nr.269
Anuf 2020, luna Avgust, zivag 06

In fata mea, FAUR OANA-MARIA, notar public, Iz sediul Blroulul, s-au prezentat:;

1. WIESEHOFF MARCEL, cunoscator al limbi romane, domicliat in Germapia, Balve-
l-’ofknngf?ausen Inselweg, nr.20, cu rezidenta in Orasul Oravita, P-ta Ferdinand, nr.6, judetul Caras-
Severin, CNP 7741027110011, identificat cu Pasaport, tp P, nriC7TB0FFLI/02.01.2014, eliberat de
auftzﬁtaﬂfe germane in calitate de mandatar al numitior BOTOC FLORICA; BOTOC GHEORGHE si
BETOC IOAN, conform procurii aateni?ﬁ'cate sub nr, 1310/25 06.2017, emisa de BIN Cahnita

Cornelig-Flena din Oravita;
- 2, BANUTI EUGEN- ALEHNDEB} dorricliiat in oras Aning,. str. Liberfalyi, nr.23, judeiy Eams—

SEVenn, identificat cu CI serfa KS nr.355599/0510.2010, eliberata de SPCLEP Anina, CNP
1511120113689, in calitale de mandatar a1 SC REAL ESTATE SRL, conform procuri autertificate sub
nr. 1533/28.06.2019, emisa de BIN Cahnita Cornelia-Elena care dupa ce au cifit actul au declarat ca
F-au infeies mnﬁnumf ¢z cele cuprinse In act reprezinta vointa for, au consimiit l3 autentificarea
prezentulul inscris si au semnat unicul exemplar, precur st f anexele. :

Intabulares in cartea fundiara se va efectua prin Biroul Netarvlui Public Faur Oana Mara din

Oravita, conform art.877 Cod Givil.
in temelul art. 12 Nt b) din Legea notarilor public si a activitatif
notariale nr. 36/1995, republicata, cu modificarile ufterivare,

SE DECILARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

Seutit impozit. | o - o .
S-a perceput onorariul in stma de 250 lei + TVA In suma de 47,5 lel =297,5 lei, prin OF/2020;

5-3 taxat intabulare in suma de 60 fej, cu OF/2020.

NOTAR PUBLIC
FAUR OANA — MARIA




mﬂ Og Nﬁ/: n} OFICIIL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULLI
g P OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUI
_S_Z_w.ﬁmmcr Lcm_.—.—.__._m_ ‘DEPE LANGA TRIBUNALUL Caras Sevetin. .. ............,

e

CERTIFICAT DE INREGISTRARE

Firma: ZF REAL ESTATE SRL
Sediu social: Lac. Ofavita, Ofas Okavita, Fizga FERDINAND, Ne:6, CAM. 1, Judat Carag-Severin
r&m#mamm.ﬁ&anim_m 6810 - Cumpidrarea si vanzarea de bunurl imobillate praprii

Cod Unic de Inregistrare: 20687694 dindatade:  19:01.2007

T ROMAT ~
Nr. de prdine tn registrul comarful:  111/571/13.1%.2012 u_zgmndwz\ﬁ T ﬂ_... A _ __,,
< w o] ..N i i v

Data eliberdli: _,ng..ﬂ_% .,w._w%_,.._ il _m
oS TUARE A

140-1n-20m2

p
£l

\. \.

Seria ‘B Nr. 2663430

Tonbh s N sy Isifomal s %A

191
e
t8E
1..&.



Ll

@

2 N
e 3
"YRPY
l‘l.‘
:1:‘51
"'111
5 =3 sedza
~ m sevan
[ (3] 3
4 . *0
3 4 W P S
§ A (4] “ruet

4 o L o » 5
B E| 2 : Pt
z R : uga, 8
4 a .
= i b :iawa
e = - - 3 - 5
‘V‘: Q | g | . = :

) | % 3 [
e ‘ . i : B %‘ z 3 g Bl
E -8 i ] 2 -
< ; £33 i: o
é g Y - = = 3 srwgn
Y = Nl 1 WE = &

@g o é T - o S =
=5 £ £ &F FE C A
= = = ! »

—_— ——

& ﬁﬂ.’fﬁﬁm’ SOLS pRMSSane RElsgRAss

LR Bk Gl f Gt Bl um.-.fmﬁm—m

" ] EF PSEI1KRLE
Il | B 1 b [ e N — T e
WDR. WIESEHOFF

¥ L ?‘-2"‘""" Itk A L T
S e BELTSEN
L Al e by = b CULIRNRI Ty S,
¥ n-m:'- -—-"mﬂ
_15 ‘n'm” Sy e 3 iy e m
- .
snmrunwmamunuciaa /,%}“j?

p<{;<<u1csghaﬁ<<nnﬂt ELSSSRcadeqadaadeceeteds

CF7551anzn<<?é1E2?§u33101592101<<<f<<<<<<48




ROWANIA
CERTIFICAT DE INREGISTRARE

WWIMDW

an&r 2023157 | l_ documentulul 14.12,2023 - 13,12.2028

/e

(Tssued hywelmﬂr}

Documant aliberat unui cetafean sl Uniunii in conformitate cu Direcliva 2004/38/CE
Documant délivré & un citoyen ds |'Union conformément 4 1a Directive 2004/38/CE
Document issued to a citizen of the Union in accardance with Directive 2004/38/EC



