ROMANIA
JUDETUL CARAS — SEVERIN
COMUNA GRADINARI
PRIMAR
PROIECT

Nr. de inregistrare 23/27.01.2025

HOTARARE
privind aprobarea dezmembririi imobilului inscris in CF nr. 33985 Gradinari, judetul
Caras-Severin

Avand 1n vedere:

- proiectul de hotdrdre nr. ..../....... 2025 privind aprobarea dezmembrarii
imobilului inscris in CF nr. 33985 Gradinari, judetul Caras-Severin - proiect elaborat din
initiativa Primarului Comunei Gradinari, domnul Ioan GOJE

- Referatul de aprobare al Primarului comunei Gradinari nr. .../......... 2025 al
proiectului de hotarare nr. .../.......... 2025 privind aprobarea dezmembrarii imobilului
inscris In CF nr. 33985 Gradinari, judetul Caras-Severin,

- Raportul de specialitate nr. .../..... 2025 intocmit de d-1 Emanuel Vasile CRAIA
— Secretar General al comunei Gradinari prin care propune adoptarea unei hotarari privind
aprobarea dezmembririi imobilului inscris in CF nr. 33985 Gradinari, judetul Caras-
Severin;

- raportul comisiilor de specialitate pe domenii de activitate ale Consiliului Local
al Comunei Gradinari;

- documentatia tehnicd pentru dezmembrare intocmitd de WGS-Topoteam S.R.L..

In conformitate cu:

- prevederile art. 354, art. 551 alin.1, art. 552, art. 553 alin. 1, art. 555 alin 1 si 2,
art. 556 coroborate cu art. 879 alin. 1, 3 si 5 si art. 880 alin. 1 din Codul Civil al Roméniei,
adoptat prin Legea nr.287/2009, republicat, cu modificarile §i completarile ulterioare;

- prevederile art. 25 alin. (2) din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii
imobiliare, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 7 si 18 lit. b din Ordinul nr. 600/2023 pentru aprobarea
Regulamentului de receptie si inscriere In evidentele de cadastru si carte funciara;

In temeiul prevederilor art. 129, alin. 1, alin. 6, lit. ¢, art. 139 alin. (2) lit. g, art.
196, alin.1, lit. a si art. 197 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare, precum si ale Regulamentului de organizare si
functionare al Consiliului Local al comunei Gradinari,

Consiliul Local al Comunei Gradinari intrunit in sedinta ordinara

HOTARASTE:

Art. 1. — (1) Se aprobi dezmembrarea imobilului inscris in CF nr. 33985 Gradinari,
judetul Caras-Severin, nr. cad. 33985, in suprafata totald de 1548 mp in doud loturi dupa
cum urmeaza:

- LOT 1 in suprafati de 312 mp, categoria de folosinté curti constructii;

- LOT 2 in suprafati de 1236 mp, categoria de folosinta curti constructii.




Art. 2. — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri se insarcineaza domnul Ioan
GOJE — Primarul comunei Gradinari si compartimentul de specialitate al Primarului
comunei Gradinari.

Art. 3. — Prezenta hotirare poate fi contestatd in termenul si conditiile Legii nr.
554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 4. — Prezenta hotirére, se va face publica: prin afisare si pe site-ul comunei
Gradinari; intrd in vigoare si se comunica in baza prevederilor art.197 alin.1 si 2 si art.198
alin.1 si 2 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, la:

- Institutia Prefectului — Judetul Carag-Severin,

- Biorul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Oravita;

- Primarul comunei Gradinari;

- Compartimentul Financiar Contabil, Taxe si Impozite Locale;

- Compartimentul Registrul Agricol.
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REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotaréare nr. 23 din 27.01.2025 privind aprobarea dezmembrarii imobilului inscris in
CF nr. 33985 Gridinari, judetul Caras-Severin

Prezentul referat de aprobare are la bazi prevederile art. 6 alin. 3, art. 30 alin.1 lit. ¢ si alin. 2
din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative,
republicata, cu modificdrile si completdrile ulterioare precum si prevederile art. 136 alin. 8 din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, reprezentand
instrumentul de motivare si prezentare a proiectului Hotararii Consiliului Local nr. 23 din 27.01.2025
privind aprobarea dezmembrérii imobilului inscris in CF nr. 33985 Gradinari, judetul Caras-Severin.

Avand 1n vedere:

- art. 354, art. 551 alin.1, art. 552, art. 553 alin. 1, art. 555 alin 1 si 2, art. 556 coroborate cu art.
879 alin. 1, 3 si 5 si art. 880 alin. 1 din Codul Civil al Roméniei, adoptat prin Legea nr.287/2009,
republicat, cu modificérile si completarile ulterioare, care prevad:

Art.354

(1) Domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale este alcdtuit din
bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public.

(2) Asupra acestor bunuri, statul sau unifdfile administrativ-teritoriale au drept de proprietate
privatd

Art. 551. - Sunt drepturi reale:

1. dreptul de proprietate.

Art. 552. - Proprietatea este publicd sau privatd.

Art. 553. - (1) Sunt obiect al proprietdfii private toate bunurile de uz sau de interes privat
apartindnd persoanelor fizice, persoanelor juridice de drept privat sau de drept public, inclusiv
bunurile care alcétuiesc domeniul privat al statului si al unitdfilor administrative teritoriale.

Art. 555. - (1) Proprietatea privatd este dreptul titularului de a poseda, folosi i dispune de un
bun in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege.

(2) In conditiile legii, dreptul de proprietate privatd este susceptibil de modalitdti §i
dezmembrdminte, dupd caz.

Art. 556. - (1) Dreptul de proprietate poate fi exercitat in limitele materiale ale obiectului sdu.
Acestea sunt limitele corporale ale bunului care formeazd obiectul dreptului de proprietate, cu
ingrdadirile stabilite prin lege.

(2) Prin lege poate fi limitatd exercitarea atributelor dreptului de proprietate.

(3) Exercitarea dreptului de proprietate poate fi limitatd si prin voinja proprietarului, cu
exceptiile prevdzute de lege.

Art.779 - (2) De asemenea, imobilul inscris in cartea funciard se modificd i prin dezlipiri,
dacd se desparte o parte din imobil sau se micsoreazd intinderea acestuia.

(5) Operatiunile de modificare a imobilului inscris in cartea funciard, prin alipiri sau dezlipiri,
au caracter material si nu implicd niciun transfer de proprietate.

Art.780 - (1) In caz de alipire sau dezlipire, imobilele rezultate se vor transcrie in carti funciare
noi, cu mentionarea noului numdr cadastral pentru fiecare imobil, iar cartea funciard sau, dupd caz,
vechile cdrti funciare se vor inchide, fard a se mai putea redeschide pentru alte inscrieri.”

- Art. 7 si 18 lit. b din Ordinul nr. 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, care prevad:




Art. 7 - (1) Intabularea este inscrierea cu caracter definitiv a unui drept real imobiliar in
cartea funciard.

(2) Drepturile reale imobiliare prevdzute de lege, respectiv: dreptul de proprietate privatd,
dezmembrdmintele acestuia si alte drepturi cdrora legea le conferd acest caracter, dreptul de
proprietate publicd si drepturile reale corespunzdtoare acestuia §i drepturile reale de garantie, vor fi
intabulate in cartea funciard, la cerere sau din oficiu, dupd caz, devenind drepturi tabulare in infelesul
legii.

(3) Dreptul de proprietate se intabuleazd asupra intregului imobil. In cazul coproprietdtii se
vor mentiona coproprietarii cunoscufi si cota-parte cuvenitd acestora, atunci cdnd este determinatd,
cu privire la celelalte cote-pdrfi din dreptul de proprietate urmdnd a se face menfiunea «proprietar
neidentificaty.

(4) Dupdi deschiderea cdrfii funciare, obiectul intabuldrii sau inscrierii provizorii il poate
constitui intregul imobil sau o cotd- parte determinatd din acesta.

Art. 18 - Documentatiile cadastrale intocmite la cerere, in vederea inscrierii in evidentele de
cadastru si carte funciard, pot fi:

(...)

b) documentatie pentru actualizarea informatiilor tehnice ale imobilelor inscrise in evidentele
de cadastru si carte funciard:

- inscriere/radiere constructii,

- modificare limitd;

- modificare suprafatd,

- actualizare categorii de folosinfd/destinatii pentru o parte din imobil;

- repozifionare;

- identificarea partii din imobil afectatd de dezmembraminte ale dreptului de proprietate in
cazul in care aceste drepturi sunt constituite numai pe o parte din imobil;

- actualizarea altor informatii cu privire la imobil;

- actualizare date UL

- art.25 alin.2 din Legea nr.7/1996 a cadastrului si proprietétii imobiliare, republicatd, cu
modificirile si completdrile ulterioare, prevede:

” Actele de alipire si dezlipire a imobilelor inscrise in cartea funciard se incheie in formd autentica”.

Analizand documentatia tehnicd pentru dezmembrare Intocmita de WGS-Topoteam S.R.L. st
avind in vedere cele prezentate mai sus, vin in fata Consiului Local al comunei Gréadinari cu
rugdmintea adoptdrii proiectului de hotarare nr. 23 din 27.01.2025 privind aprobarea dezmembrarii
imobilului tnscris in CF nr. 33985 Gradinari, judetul Caras-Severin, in forma in care a fost redactat.
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RAPORT DE SPECIALITATE o
la proiectul de hotirare nr. 23 din 27.01.2025 privind aprobarea dezmembrarii
imobilului inscris in CF nr. 33985 Gradinari, judetul Caras-Severin

Prezentul raport de specialitate are la baza prevederile art. 6 alin. 3, art. 30 alin.1
lit. ¢ si alin. 2 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicad legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare
precum si prevederile art. 136 alin. 8 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, reprezentdnd instrumentul de
motivare si prezentare a proiectului Hotararii Consiliului Local nr. 23 din 27.01.2025
privind aprobarea dezmembririi imobilului inscris in CF nr. 33985 Gradinari, judetul
Carag-Severin.

Avand 1n vedere:

- art. 354, art. 551 alin.1, art. 552, art. 553 alin. 1, art. 555 alin 1 si 2, art. 556
coroborate cu art. 879 alin. 1, 3 si 5 si art. 880 alin. 1 din Codul Civil al Romaniei,
adoptat prin Legea nr.287/2009, republicat, cu modificérile si completarile ulterioare,
care prevad:

Art.354

(1) Domeniul privat al statului sau al unitdfilor administrativ-teritoriale este
alcdtuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public.

(2) Asupra acestor bunuri, statul sau unitdfile administrativ-teritoriale au drept
de proprietate privata

Art. 551. - Sunt drepturi reale:

1. dreptul de proprietate.

Art. 552. - Proprietatea este publicd sau privata.

Art. 553. - (1) Sunt obiect al proprietdtii private toate bunurile de uz sau de
interes privat apartindnd persoanelor fizice, persoanelor juridice de drept privat sau de
drept public, inclusiv bunurile care alcdtuiesc domeniul privat al statului si al unitdfilor
administrative teritoriale.

Art. 555. - (1) Proprietatea privatd este dreptul titularului de a poseda, folosi si
dispune de un bun in mod exclusiv, absolut gi perpetuu, in limitele stabilite de lege.



(2) In conditiile legii, dreptul de proprietate privatd este susceptibil de modalitdfi
si dezmembraminte, dupd caz.

Art. 556. - (1) Dreptul de proprietate poate fi exercitat in szztele materiale ale
obiectului sdu. Acestea sunt limitele corporale ale bunului care formeazd obiectul
dreptului de proprietate, cu ingrddirile stabilite prin lege.

(2) Prin lege poate fi limitatd exercitarea atributelor dreptului de proprietate.

(3) Exercitarea dreptului de proprietate poate fi limitatd si prin voinia
proprietarului, cu exceptiile prevazute de lege.

Art. 779 - (2) De asemenea, imobilul inscris in cartea funciard se modificd §i prin
dezlipiri, dacd se desparte o parte din imobil sau se micsoreazd intinderea acestuia.

(5) Operatiunile de modificare a imobilului inscris in cartea funciard, prin alipiri
sau dezlipiri, au caracter material si nu implicd niciun transfer de proprietate.

Art. 780 - (1) In caz de alipire sau dezlipire, imobilele rezultate se vor transcrie in
cdrti funciare noi, cu mentionarea noului numdr cadastral pentru fiecare imobil,
cartea funciard sau, dupd caz, vechile cdrti funciare se vor inchide, fard a se mai putea
redeschide pentru alte inscrieri.”

- Art. 7 si 18 lit. b din Ordinul nr. 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de
receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, care prevad:

Art. 7 - (1) Intabularea este inscrierea cu caracter definitiv a unui drept real
imobiliar in cartea funciard.

(2) Drepturile reale imobiliare previzute de lege, respectiv: dreptul de
proprietate privatd, dezmembramintele acestuia §i alte drepturi cdrora legea le conferd
acest caracter, dreptul de proprietate publicd si drepturile reale corespunzatoare
acestuia §i drepturile reale de garantie, vor fi intabulate in cartea funciard, la cerere
sau din oficiu, dupd caz, devenind drepturi tabulare in intelesul legii.

(3) Dreptul de proprietate se intabuleazd asupra intregului imobil. In cazul
coproprietdtii se vor mentiona coproprietarii cunoscufi si cota-parte cuvenitd acestora,
atunci cdnd este determinatd, cu privire la celelalte cote-parti din dreptul de proprletate
urmdnd a se face mentiunea «proprietar neidentificaty.

(4) Dupd deschiderea cartii funciare, obiectul intabuldrii sau inscrierii provizorii
il poate constitui intregul imobil sau o cotd- parte determinatd din acesta.

Art. 18 - Documentatiile cadastrale intocmite la cerere, in vederea inscrierii in
evidentele de cadastru si carte funciard, pot fi:

(...)

b) documentatie pentru actualizarea informatiilor tehnice ale imobilelor inscrise
in evidentele de cadastru si carte funciard:

- Inscriere/radiere constructii,

- modificare limitd,

- modificare suprafata,

- actualizare categorii de folosintd/destinatii pentru o parte din imobil;

- repozifionare;

- identificarea pdrtii din imobil afectatd de dezmembraminte ale dreptului de
proprietate in cazul in care aceste drepturi sunt constituite numai pe o parte din imobil;

- actualizarea altor informatii cu privire la imobil;

- actualizare date Ul

- art.25 alin.2 din Legea nr.7/1996 a cadastrului si proprietdtii imobiliare,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, prevede:




“Actele de alipire si dezlipire a imobilelor inscrise in cartea funciard se incheie in
forma autentica”.

Analizand documentatia tehnica pentru dezmembrare Intocmitd de WGS-
Topoteam S.R.L. si avand 1n vedere cele prezentate mai sus, consider legala si oportuna
aprobarea proiectului de hotarare nr. 23 din 27.01.2025 privind aprobarea dezmembrarii
imobilului Tnscris in CF nr. 33985 Gradinari, judetul Caras-Severin.

INTOCMIT, )
SECRETARUL GENERAL AL-COMUNEI GRADINARI
Emanuel Vasile’'CRAIA
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