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Nr. de inregistrare 107/24.07.2025

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Comunei Grédinari,
terenuri si constructii cu altd destinatie decét cea de locuinta aflate in administrarea Consiliului Local al
Comunei Gridinari, aprobarea Regulamentului privind modul de organizare si desfisurare a licitatiilor
publice pentru inchirierea bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Comunei Grédinari, terenuri i
constructii cu alti destinatie decét cea de locuint3 aflate in administrarea Consiliului Local al Comunei
Gridinari precum si aprobarea documentatiei de atribuire

Analizénd:

- Proiectul de hotirére nr. ../...07.2025 privind aprobarea inchirierii bunurilor aflate pe domeniul
public si privat al Comunei Gradinari, terenuri si constructii cu alta destinatie decét cea de locuinta aflate
in administrarea Consiliului Local al Comunei Gridinari, aprobarea Regulamentului privind modul de
organizare si desfisurare a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor aflate pe domeniul public si
privat al Comunei Gridinari, terenuri si constructii cu altd destinatie decdt cea de locuinta aflate in
administrarea Consiliului Local al Comunei Gradinari precum si aprobarea documentatiei de atribuire —
proiect elaborat din initiativa Primarului Comunei Gréadinari, domnul Ioan GOJE

- Referatul de aprobare al Primarului comunei Gradinari nr. ... din ....07.2025 al proiectului de
hotarare nr. .... din ... iunie 2025 privind aprobarea inchirierii bunurilor aflate pe domeniul public si privat
al Comunei Gradinari, terenuri si constructii cu alti destinatie decét cea de locuinté aflate in administrarea
Consiliului Local al Comunei Gridinari, aprobarea Regulamentului privind modul de organizare i
desfisurare a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Comunei
Gradinari, terenuri si constructii cu alti destinatie decét cea de locuinti aflate in administrarea Consiliului
Local al Comunei Gradinari precum si aprobarea documentatiei de atribuire;

Avénd n vedere:

- Raportul de specialitate nr. ... din ....07.2025 intocmit de domnul Emanuel-Vasile CRAIA —
Secretar General al comunei Gridinari la proiectul de hotérare nr. ... din ... iulie 2025 privind aprobarea
inchirierii bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Comunei Gridinari, terenuri si constructii cu
altd destinatie decét cea de locuinta aflate in administrarea Consiliului Local al Comunei Gridinari,
aprobarea Regulamentului privind modul de organizare si desfisurare a licitatiilor publice pentru
inchirierea bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Comunei Grédinari, terenuri §i constructii cu
altd destinatie decat cea de locuintd aflate in administrarea Consiliului Local al Comunei Gridinari precum
si aprobarea documentatiei de atribuire

- Avizul Comisiei pentru activitifi economico-financiare, amenajarea teritoriului si urbanism,
agriculturd, gospodarie comunald, protectia mediului si turism

- Avizul Comisiei pentru administratie publica, juridica si de disciplind, apararea ordinii i linigtii
publice, a drepturilor cetédtenesti

- Avizul Comisiei pentru invitamaént, sinatate si familie, stiint8, culte si sport

In virtutea prevederilor Constitutiei Roméniei;

Tinind cont de prevederile art. 332-348 privind inchirierea bunurilor proprietate pubicd din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificrile si
completarile ulterioare;

In baza art. 858-865 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;



fn conformitate cu prevederile art. 3 alin. (2) si art. 59 din Legea nr. 24/2000 privind normele de
tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu modificirile si completérile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica cu modificarile si completérile ulterioare;

in temeiul art. 108, art. 129 alin. (2) lit. ¢ alin. (6) lit. a si b, art. 139 alin. (3) lit. g) si art. 196 alin.
(1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completirile ulterioare;

Consiliul Local al Comunei Gridinari, intrunit in sedinta .......

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba inchirierea bunurilor aflate pe domeniul public si privat al al Comunei Gradinari,
terenuri si constructii cu alti destinatie decét cea de locuinti aflate in administrarea Consiliului Local al
Comunei Gradinari, conform prevederilor legale.

Art. 2. — Se aprobi Regulamentul privind modul de organizare §i desfasurare a licitatiilor publice
pentru Inchirierea bunurilor aflate pe domeniul public §i privat al Comunei Gridinari, terenuri si
constructii cu altd destinatie decat cea de locuintd aflate in administrarea Consiliului Local Comunei
Gradinari, conform Anexei nr. 1 care face parte intrgrantd din prezenta hotérére.

Art. 3. — Se aprobi modelul caietului de sarcini, modelele de formulare folosite in procedura de
inchiriere, precum si modelul contractului de inchiriere previzute in Anexele nr. 2, 3, 4, 5, 6, 7 si 8 care
fac parte integrantd din prezenta hotérére.

Art. 4. — Valoarea minimi a chiriei pentru inchirierea domeniului public si privat va fi stabilita doar
in baza unui raport de evaluare intocmit de cétre un evaluator autorizat ANEVAR.

Art. 5. — Se imputemiceste Primarul comunei Gradinari si incheie contractul de inchiriere a
bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Comunei Gradinari, terenuri §i constructii cu alta destinaie
decét cea de locuinta aflate in administrarea Consiliului Local al Comunei Gridinari, dup# incheierea
procedurilor de licitatie publica.

Art. 6. — (1) Primarul Comunei Gridinari vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotaréri,
conform competentelor.

(2) Orice alte prevederi contrare prezentei hotérari, se abroga.

Art. 7. (1) Impotriva prezentei hotirari se poate face plangere prealabila in termen de 30 de zile de
la data comunicirii, in conformitate cu prevederile art. 7 din Legea 554/2004 legea Contenciosului
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

(2) Instanta competenti pentru solufionarea contestatiei formulatd in conformitate cu prevederile
art. 11 din Legea 554/2004 legea Contenciosului administrativ, cu modificérile i completarile ulterioare,
este Tribunalul Sectia Administrativ-Fiscald de la domiciliul reclamantului sau paratului, cu respectarea
procedurii prealabile.

Art. 8. — Prezenta hotiirdre, se va face publici prin afigare si pe site-ul comunei Grédinari; intrd in
vigoare i se comunici in baza prevederilor art. 197 alin. (1) si (2) si art. 198 alin. (1) si 2 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ:

- Institutiei Prefectului — Judetul Caras-Severin,;

- Primarului comunei Grédinari.
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Anexa nr. 1 la Proiectul de hotdrire 107/24.07.2025
Regulament privind modul de organizare si desfisurare a licitatiilor publice pentru
inchirierierea bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Comunei Gradinari, terenuri si
constructii cu altd destinatie deciit cea de locuinti aflate in administrarea Consiliului Local al
Comunei Gradinari

CAPITOLUL I - TEREMENI

Art. 1 — In sensul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarele
semnificatii:

a) obiectul dreptului de inchiriere — bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Comunei
Gradinari, terenuri si constructii cu alt3 destinatie decat cea de locuint aflate in administrarea Consiliului
Local al Comunei Gradinari,

b) documentatia de atribuire — Caietul de sarcini, Fisa de date, model de contract de inchiriere si
modele de documente.

c) contractul de inchiriere — contractul incheiat in forma scrisa, prin care se transmite folosinta
temporard a unui bun imobil de la locator catre locatar, in schimbul unei sume de bani, numita chirie, pe
o perioada determinaté.

d) termen — este reprezentat de intervalul de timp in care indeplinit un anumit act, pentru ai da
eficientd.

e) zi lucrdtoare — zi din cursul siptamanii de lucru, cu exceptia zilelor de repaus sdptimanal, zilelor
de sarbitoare legala si alte zile in care, potrivit legii, nu se lucreaza.

f) zi calendaristicd — zilele din timpul saptdmanii, care cuprind si zilele de repaus siptdmanal, zilele
de s#rbitoare legala si alte zile in care potrivit legii, nu se lucreaza.

g) calculul termenelor — termenele se iau in calcul din ziua in care ele incep si curgi si ziua in care
se implinesc.

h) mijloace de comunicare — orice comunicare, solicitare, informare, notificare si altele asemenea,
previzute de prezentul Regulament, sunt transmise In scris, prin mijloace electronice de comunicare, cu
exceptia situatiei in care prin lege se prevede altfel.

i) autoritatea contractantd — Consiliul Local al Comunei Gradinari, Primarul comunei Gridinari

CAPITOLUL 11 -DISPOZITII GENERALE

Art. 2 — Prezentul Regulament stabileste procedura privind modul de organizare si desfisurare a
licitatiilor publice privind bunurile aflate pe domeniul public si privat al Comunei Grédinari, terenuri si
constructii cu alti destinatie decét cea de locuintd aflate in administrarea Consiliului Local al Comunei
Gréadinari.

Art. 3 — (1) Inchirierea domeniului public §i privat aflat in administrarea Consiliului Local al
Comunei Gridinari, se realizeaza prin licitatie public.

(2) Lista bunurilor proprietate publica sau privati a Comunei Grédinari, se aprobd prin hotérére a
Consiliului Local al Comunei Gréadinari.

(3) Lista bunurilor ce va fi supusa aprobarii Consiliului Local al Comunei Gradinari prevazutd la
alin. (2) va cuprinde urmitoarele elemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;

b) destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii;

¢) durata inchirierii;

d) pretul minim al inchirierii;

Art. 4 — Procedura de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor
aflate pe domeniul public si privat al Comunei Gradinari, terenuri i constructii cu altd destinatie decét
cea de locuinti aflate in administrarea Consiliului Local al Comunei Gradinari va fi derulati de citre



Primarul comunei Gradinari, in numele si pe seama Consiliului Local al Comunei Gradinari, denumita in
continuare ,,Organizator”.

Art. 5 — Orice inchiriere a bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Comunei Gréadinari,
terenuri si constructii cu altd destinatie decét cea de locuinta aflate in administrarea Consiliului Local al
Comunei Gradinari, cu nerespectarea prezentului Regulament, este lovita de nulitate absoluta.

Art. 6 — Structura de specialitate din cadrul Primdriei comunei Gradinari va intocmi documentatia
care cuprinde:

> lista cu situatia imobilelor libere ce urmeazi a fie scoase la licitatie;

> caietul de sarcini, in functie de specificul fiecirui imobil;

> fisa de date a procedurii de achizitie publici;

Structura de specialitate din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului comunei Grédinari va
intocmi documentatia pentru intocmirea raportului de evaluare ANEVAR, la propunerea Primarului
comunei Gradinari;

Art. 7 — Lista cu situatia imobilelor libere ce vor fi scoase la licitatie cuprinde urmaitoarele
informatii:

> datele de identificare precum nr.cadastral si/sau postal al imobilului si suprafafa acestuia;

> zona unde este amplasat;

> pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna fard TVA rezultat din evaluarea efectuatd de un
evaluator autorizat;

> valoarea de inventar a bunului care face obiectul inchirierii (dupé caz);

> destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii;

Art. 8 — Caietul de sarcini va fi cumpirat de orice operator economic interesat sd depuni oferta la
procedura de licitatie publics, costul acestuia fiind de 300 lei, pret care va fi indexat annual cu rata inflatiei
fira a fi nevoie de o altd Hotérare a Consiliului Local Gradinari in acest sens.

Art. 9 — Imobilele pot fi inchiriate oricéror persoane fizice, persoane fizice autorizate sau juridice,
asociatii familiale, asociatii non profit.

Art. 10 — Sumele incasate din inchirieri constituie venituri la bugetul local al Comunei Gréadinari.

CAPITOLUL III - PROCEDURA LICITATIEI
SECTIUNEA I - Initierea procedurii de inchiriere prin licitatie
Art.11 — Initiativa inchirierii bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Comunei Grédinari,

terenuri si constructii cu altd destinatie dect cea de locuinta aflate in administrarea Consiliului Local al
Comunei Gradinari, in calitatea sa de titular al dreptului de administrare, apartine Consiliului Local al
Comunei Gradinari la propunerea Primarului comunei Grédinari.

Art. 12 — Organizarea si desfisurarea procedurii de licitatie publica se va derula printr-o comisie de
evaluare formata din reprezentanti ai Consiliului Local al Comunei Gradinari, functionari publici din
cadrul Aparatului de specialitate al Primarului comunei Gradinari, numiti printr-o dispozitie a Primarului
comunei Gradinari.

Art.13 — Initierea procedurii de licitatie publici se va face prin publicarea anuntului privind
desfasurarea licitatiei, anunt care se va publica cu cel putin 20 zile calendaristice inainte de data fixata
pentru organizarea licitatiei, in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI a, intr-un cotidian de circulatie
nationald sau locals, precum si pe pagina de internet https://gradinari-cs.ro/, rubrica anunturi.

Art.14 — Anuntul privind desfisurarea licitatiei, se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de
atribuire si va cuprinde urmétoarele informatii:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscali, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazi sé fie inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitétile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de contact
ale serviciului/compartimentului din cadrul autorit#tii contractante de la care se poate obtine un exemplar
din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, dac este cazul;
data-limitd pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numirul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferts;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;




f) instanta competent3 in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anunfului de licitatie citre institutiile abilitate, In vederea publicérii;

Art.15 — Anuntul privind desfasurarea licitatiei va fi completat si adaptat in functie de specificul
imobilelor si zona in care se aflé acestea.

Art.16 — Anterior publicirii anuntului privind desfasurarea licitatiei, se va afisa la avizierul
Primiriei Comunei Gradinari anuntul cu imobilele ce urmeaza s fie scoase la licitatie.

Art.17 — Organizatorul licitatiei va publica intreaga documentatie de atribuire pe site-ul institutiei,
mai putin caietul de sarcini, care se va intocmi pentru fiecare imobil ce urmeaza a fi supus procedurii
licitérii si va fi pus la dispozitie contra cost.

Art.18 — In cazul in care se primesc solicitari de clarificiri, autoritatea contractantd va rispunde in
mod clar, complet si fird ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, Intr-o perioadd care nu trebuie s
depiseascd 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitidri. Réspunsul va fi adus la cunostinta
tuturor celor care au achizitionat caietul de sarcini cu cel putin 5 zile inainte de data limitd pentru
depunerea ofertelor. Comisia de evaluare are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebérile
aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd mésuri pentru a
nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificérile respective.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel comisia de
evaluare in imposibilitatea de a respecta termenul anterior mentionat, acesta din urma are totusi obligatia
de a raspunde la solicitarea de clarificare In méasura in care perioada necesard pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de cétre persoanele interesate inainte de data-
limitd de depunere a ofertelor.

Art.19 — Vizitarea amplasamentului se va efectua in masura in care specificul imobilului o va
permite, aceasta realizdndu-se in baza Inregistrarii unei cereri scrise la sediul Organizatorului cu cel pufin
3 zile lucritoare inainte de data vizitei, respectiv inainte de data limitd de depunere a ofertelor si cu
respectarea celor dispuse prin art.18 de mai sus. In urma vizitirii amplasamentului sau a consultarii
documentatiei tehnice ce stau la baza realizirii obiectivului de investitii, se va intocmi un Proces verbal.

Art. 20 — Pregedintele comisiei de evaluare va desemna o persoand responsabild, din cadrul comisiei
de evaluare, care va organiza vizitele amplasamentelor, va prezenta persoanelor interesate documentatiile
si informatiile tehnice si se va intocmi Procesul verbal de vizitare si informare asuprea situatiei acestora.

SECTIUNEA II - Constituirea si atributiile comisiei de evaluare

Art. 21 — Evaluarea ofertelor depuse se realizeazi de cétre o comisie de evaluare, condusé prin
intermediul unui presedinte care detine si calitatea de membru, compusi dintr-un numar impar de membri,
care nu poate fi mai mic de 5. Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un
supleant.

Art. 22 — Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii se stabilesc i
sunt numiti prin Dispozitie a Primarului comunei Grédinari.

Art. 23 — Secretariatul comisiei de evaluare va fi asigurat prin intermediul unui secretar de comisie
care are calitatea de membru si beneficiazi de drept de vot.

Art. 24 — La sedintele comisiei, pregedintele poate invita experti sau specialisti in domeniile care
prezinta relevantd din perspectiva inchirierii bunurilor proprietate publici, acestia neavind calitatea de
membri, nu pot vota, dar pot emite opinii de specialitate.

Art. 25 — Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de cétre céte un vot.

Art, 26 — Deciziile comisiei de evaluare se adopti cu votul majoritatii membrilor.

Art. 27 - Membrii comisiei de evaluare, supleantii si persoanele previzute la art.24 au obligatia sa
respecte regulile privind conflictul de interese previzute la art.29 i 30. Membrii comisiei, supleantii si
invitatii sunt obligati sa dea o declaratie de incompatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria
riaspundere, dupd termenul limitd de depunere a ofertelor, care se va péstra aldturi de dosarul licitatiei.
Membrii comisiei, precum §i orice persoani care participd la sedintele comisiei de evaluare, au obligatia
de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor i documentelor cuprinse in ofertele analizate. in caz
de incompatibilitate, presedintele comisie de evaluare va propune inlocuirea persoanei incompatibile, cu
unul dintre membrii supleanti.

Art. 28 — Membrii supleanti participi la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afld in imposibilitate de participare.

Art. 29 —Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire Presedintele comisiei de evaluare are obligatia
de a lua toate misurile necesare pentru a evita situatiile de naturd sa determine aparitia unui conflict de
interese si/sau manifestarea concurentei neloiale. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de



intocmire a documentatiei precum si cele implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu
au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie. Nu au dreptul si fie implicate
in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmétoarele persoane:

a) sot/sotie, rudi sau afin pani la gradul al II lea inclusiv cu ofertantul, persoand fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti
sustindtori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terti sustinitori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac din consiliul de administrafie
, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti
propusi;

d) membrii in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
‘ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pand la
gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul
entitdtii contractante.

Art. 30 — Nu pot fi nominalizate de citre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt
sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu
functii de decizie in cadrul entitétii contractante.

Art. 31 — Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) Intocmirea rispunsurilor la solicitdrile de clarificiri privind documentatia de atribuire care vor fi
semnate de citre comisia de evaluare;

b) evaluarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul exterior prin
raportare la prevederile caietului de sarcini;

¢) intocmirea procesului-verbal de evaluare a documentelor cuprinse in plicul exterior;

d) elaborarea comunicirii privind respingerea ofertei ca urmare a analizei documentelor din plicul
exterior;

e) analiza si evaluarea ofertelor- propriu-zise (plicul interior);

f) intocmirea procesului-verbal de evaluare a ofertelor si documentelor cuprinse in plicul interior;

g) intocmirea raportului de evaluare;

h) desemnarea ofertei castigétoare;

1) incadrarea in situatiile de anulare a procedurii;

Art. 32 — Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor. Comisia de
evaluare adopti decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in conformitate cu
prevederile legale in vigoare:

Art. 33 — Atributiile secretarului comisiei:

a) redactarea §i comunicarea oriciror documente necesare, precum, dar fird a se limita la:
raspunsurile de solicitéri, de clarificari, solicitarile de clarificari ce se vor Inainta ofertantilor, lista privind
ofertele admise, rapoarte de evaluare, procese verbale, decizii, etc;

b) indeplinirea oricdror sarcini specifice pentru buna desfasurare a sedintei de licitatie;

SECTIUNEA III - Organizarea si desfisurarea licitatiei

Art. 34 — Inchirierea bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Comunei Gridinari, terenuri
si constructii cu altd destinatie decét cea de locuinti aflate in administrarea Consiliului Local al Comunei
Gradinari, in calitatea sa de titular al dreptului de administrare, se va face prin licitatie publica, impartita
in doua etape, respectiv etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare (documentelor de
eligibilitate) si etapa de evaluare a ofertelor in vederea desemnarii ofertantului céstigitor.

Art. 35 — Consiliul Local al Comunei Gridinari organizeaza licitatii la sediul Primériei comunei
Gradinari, pe cét posibil in sala de sedinta al Consiliului Local al comunei Comunei Gradinari, sau in altd
locatie care va fi specificatd in anuntul privind organizarea licitatiei.

Art. 36 - La licitatie pot participa persoanele interesate care indeplinesc conditiile impuse prin
caietul de sarcini si au depus oferte in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Art. 37 — Persoanele interesate vor putea obtine Caietul de sarcini de la sediul Primériei comunei
Gradinari, cu cel mult 5 zile tnainte de data de depunere a ofertelor, achizitionarea acestuia fiind
obligatorie pentru tofi participantii la licitatie.

Pretul caietului de sarcini este 300 lei si se va achita prin oricare din modalititile comunicate de
organizator.



Art. 38 — Dupi ce au luat la cunostintd de continutul caietului de sarcini, ofertantii interesati vor
-depuné la sediul Organizatorului ofertele intocmite in conformitate cu prevederile prezentului regulament,
insotite de.dovada constituirii garantiei de participare, cu respectarea termenului limitd mentionat in
* anuntul pentru desfisurarea licitatiei. Oferta depusi la o altd adresd decét cea mentionata in cuprinsul
anunfului sau dupa expirarea datei limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

Art. 39 — (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand juridicd sau fizica care indeplineste
cumulativ urmétoarele conditii:

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta si declaratia de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
termenele previzute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

(2) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata céstigitoare la o licitatie
publici anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar
nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie si nici dacé s-a aflat sau se afla in litigiu cu
u.a.t. Comuna Gridinari. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei
respective drept céstigatoare la licitatie.

(3) Ofertele vor fi elaborate si vor fi depuse la adresa/locul precizat in anuntul de licitatie, in doud
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior. Ofertele se inregistreaza, in ordinea primirii lor, precizindu-
se data si ora primirii acestora.

(4) Prin exceptie de la prevederile alin. (3) pentru licitatiile publice cu strigare ofertele vor fi depuse
intr-un singur plic (ofertd financiard nu se depune) care se inregistreazi, In ordinea primirii lor,
precizindu-se data si ora primirii acestora.

Art. 40 — Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru care este depusa
oferta. Plicul exterior va trebui s& contina:

a) o figa cu informatii privind ofertantul;

b) copie a Cértii/Buletinului de identitate al ofertantului;

¢) copie a Cirtii/Buletinului de identitate al imputernicitului;

d) imputernicirea, in original;

€) declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingroséri, stersituri sau modificri;

f) dovada constituirii garantiei de participare;

g) dovada detinerii in cont a sumei necesare acoperirii pretului a minim 2 chirii;

h) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, respectiv:

1. certificate de atestare fiscald din care si rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la plata
impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat i la bugetul local in original,

Pentru evitarea oricdror neclaritifi, este necesarsi prezentarea atét a Certificatului de atestare fiscala
emis de Administratia financiard din cadrul Agentiei Nationale de Administrare Fiscald (ANAF) de la
sediul si/sau punctul de lucru al persoanei juridice/persoanei fizice autorizate/asociafici familiale,
asociatiei non profit, pentru debitele inregistrate la bugetul consolidate de stat, cat si a Certificatului de
atestare fiscald emis de directiile sau serviciile de gestionare a impozitelor si taxelor locale din cadrul
unititii administrativ-teritoriale de la sediul si/sau punctul de lucru al persoanei juridice/persoanei fizice
autorizate/asociatiei familiale, asociatiei non profit, pentru debitele inregistrate la bugetul local.

Aceste documente trebuie s3 ateste lipsa datoriilor restante si si fie emise cu mai putin de 30 zile de
la momentul prezentérii certificatelor.

2) Cazierul judiciar al operatorului economic, in original,

3) Actul constitutiv al persoanei juridice/ persoanei fizice autorizate/asociatiei familiale, asociatiei
non profit si Actele aditionale la actul constitutiv, dacé este cazul, in copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnétura reprezentantului;

4) Certificatul constatator emis de ONRC sau de o autoritate/institutie publicd similard, in copie cu
mentiunea ,,conform cu originalul” si semnitura reprezentantului;

5) Certificatul de inregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul”
si semnétura reprezentantului

6) Declaratia pe propria raspundere conform formularului Anexa 6 la H.C.L. comuna Grédinari nr.
........................ , dati in form3 autentic3, in original, inclusiv declaratie pe propria raspundere cé este/nu
este plétitor de T.V.A sau alt document emis de o autoritate competent3 care si ateste aceastd situatie;



7) Ultima declaratie fiscald inregistrati la ANAF din care si reiasd Cifra de afaceri, in copie cu
mentiunea cu mentiunea ,,conform cu eriginalul” si semnétura reprezentantului;

8) imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de reprezentant
cu puteri depline, in original, (In cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal);

Art. 41 — (1) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, precum si datele de identificare
ale imobilului pentru care este depusé oferta.

(2) In cazul licitatiei publice cu strigare nu este necesara prezenta plicului interior.

Art. 42 — Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd pentru fiecare imobil. Oferta are
caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate stabilitd de
organizator in cadrul anuntului.

Art. 43 — Persoana interesati are obligatia de a depune oferta pani la data limitd pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

Art. 44 — Confinutul ofertei propriu-zise trebuie si riménd confidential pdna la momentul
deschiderii acestora.

Art. 45 — Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, astfel
cum a fost previzuta in anunful de licitatie.

Art. 46 — In urma analizirii continutului plicurilor exterioare, pe baza criteriilor de citre comisia de
evaluare, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal privind indeplinirea criteriilor de eligibilitate, in
care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Sunt considerate oferte valabile ofertele care
indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

Art. 47 — In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevdzute la art. 46, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite Primarului comunei
Gradinari.

Art. 48 — In termen de 3 zile lucritoare de la aprobarea raportului de evaluare, autoritatea
contractanti informeaz3, in scris (email/fax/posti), cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au
fost excluse dupi vizualizarea si evaluarea documentelor din plicul exterior, indicdnd motivele excluderii.

Art. 49 — Pentru continuarea desfasuririi procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile prevazute in documentatia de atribuire.
in caz contrar, autoritatea contractanti va dispune anularea procedurii gi va organiza o noua licitatie.

Art. 50 — Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal previzut
de prezentul regulament, de ctre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertantii prezenti.

Refuzul ofertantilor prezenti de a semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

Art. 51 — Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinta de evaluare la care pot participa doar
membrii comisiei de evaluare. Ofertele depuse in plicul interior de cétre ofertantii respingi nu se deschid.

Art. 52 - in urma deschiderii plicurilor interioare si analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare,
secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate gi motivele excluderii. Oferta castigitoare este oferta care intruneste
cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire. Procesul-verbal se semneazi de citre toti
membrii comisiei de evaluare.

Art. 53 — In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire ” cel mai mare nivel al chiriei
ofertat peste pretul de evaluare al imobilului inchiriat, raportat la suprafata acestuia”, iar in cazul egalitatii
in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire “conditii
specifice impuse de natura bunului inchiriat”.

Art. 54 — In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute in prezentul regulament,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport al procedurii pe care il transmite
spre aprobare Primarului comunei Gradinari.

Art. 55 — Raportul previzut la art. 54 se depune la dosarul licitatiei.

Art. 56 - Autoritatea contractant3 are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris (e-mail/ fax /postd) cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile
lucritoare de la transmiterea raportului prevézut la art. 54.



Art. 57 — In cadrul comunicirii previzute la art. 56, autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantii ale caror oferte nu fost declarate castigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
respective.

Art. 58 - Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a
solicita clarificiri si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformititii ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea de clarificari, care urmeazi a se transmite prin
mijloace electronice, la adresa de e-mail indicati de citre ofertanti, este propusd de comisie si se transmite
de citre autoritatea contractanti acestora in termen de 3 zile lucritoare de la data sedintei de evaluare.
Ofertantii trebuie si raspundi la solicitarea de clarificiri in termen de 3 zile lucritoare de la primirea
acesteia.

Art. 59 — Autoritatea contractant nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

SECTIUNEA 1V - Criteriile de atribuire

Art. 60 — (1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/mp/lund farda TVA
raportat la suprafata imobilului de inchiriat - pondere 40%;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor: cifra de afaceri - pondere 30%;

¢) protectia mediului Inconjuritor: implementarea sistemului de protectiec a mediului: ISO 14001
sau echivalent - pondere 15%.

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat: - pondere 15%

(2) Pentru criteriul de atribuire prevézut la alin. (1), lit. b) operatorii economici participanti la
procedura de licitatie trebuie si probeze prin ultima balantd si ultimul bilan{ depuse la ANAF, sau
declaratii financiare dispuse de lege.

(3) Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. c) operatorii economici participanti la
procedura care detin un astfel de sistem de protectie a mediului vor prezenta documentul de certificare a
sistemului, emis de un organism de certificare independent, document care trebuie s fie valabil la
momentul prezentarii lui.

(4) Algoritmul de calcul pentru cele trei criterii este urmétorul:

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit. a)

Punctajul C(n) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acordd punctajul maxim alocat de 40 pet;

b) Pentru chiriile ofertate inferior, punctajul C(n) se calculeaza proportional, astfel:

C(n) = (Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 40 pct.

- pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (1), lit. b)

Punctajul D(n) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al cifrei de afaceri se acordd punctajul maxim alocat de 30 pct;

b) Pentru cele clasate sub a) punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel:

D(n) = (Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 30 pct.

- pentru criteriul de atribuire prevézut la alin. (1), lit. ¢)

Punctajul se acordi astfel: Daca ofertantul prezintd dovada implementérii sistemului de protectie a
mediului ISO 14001 sau echivalent valabil - se acordd 15 puncte; Dacd ofertantul nu prezinta dovada
implementirii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau echivalent valabil - se acorda 0 puncte.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. (1), lit.d)

Punctajul se acordi astfel:

a) Daci ofertantul prezintd dovada ca anterior in relatia cu u.a.t. Comuna Grédinari gi-a indeplinit
in intregime obligatiile previzute de contract pentru imobilul licitat - se acorda 15 puncte;

b) Pentru ceilalti ofertanti care nu se incadreazi la lit. a) dar prezinta dovada ca anterior in relatia cu
u.a.t. Comuna Gradinari si-au indeplinit n intregime obligatiile previzute de contract pentru un alt imobil
decit cel licitat - se acorda 10 puncte.

¢) Pentru ofertantii care nu se incadreazi la lit. a) sau b) dar prezintd dovada ca anterior in relatia cu
w.a.t. Comuna Gradinari si-au indeplinit in intregime obligatiile prevazute de contract pentru un alt imobil
decét cel licitat — se acordd 5 puncte.

d) Daci ofertantul nu prezintd dovada c& anterior a avut relatie contractuald cu u.a.t. Comuna
Gradinari, pentru un imobil - se acorda 0 puncte.



SECTIUNEA V - Anularea procedurii

Art. 61 — (1) Autoritatea contractanti are obligatia de a anula procedura dacd dupi deschiderea
plicurilor exterioare nu sunt cel putin doud oferte care s intruneascé conditiile previzute in documentatia
de atribuire.

(2) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio ofertd
valabild, comisia de evaluare anuleaza procedura de licitatie, insa daca se depune o singur3 oferta valabild
procedura de licitatie continua.

(3) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobati pentru prima
licitatie.

(4) Cea de-a doua licitatie se organizeazi in aceleasi conditii ca procedura initiald, incepand cu
publicarea anunfului privind desfisurarea licitafiei.

(5) De asemenea, autoritatea contractantd va anula procedura de licitatie in cazurile prevazute in
prezentul Regulament.

Art. 62 — Autoritatea contractanti are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constati abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de
licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

Art. 63 — In sensul prevederilor art. 62, procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incalcirea principiilor transparenta, tratamentului egal,
proportionalittii, nediscrimindrii si liberei concurente;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta mésuri corective, fiird ca acestea sé
conduci, la rAndul lor, la incalcarea principiilor prevéizute la lit. a).

Art. 64 — Incilcarea prevederilor prezentului Regulament poate atrage anularea procedurii, potrivit

dispozitiilor legale in vigoare.

Art. 65 — Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, tuturor participantilor la procedura
de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atit incetarea obligatiilor pe care acestia si le-
au creat prin depunerea ofertelor, cat i motivul concret care a determinat decizia de anulare.

SECTIUNEA VI - incheierea contractului de inchiriere

Art. 66 — Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui oferta
a fost stabilita ca fiind céstigétoare.

Art. 67 — Autoritatea contractantii poate si incheie contractul de inchiriere dupd implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii prevézute in prezentul Regulament.

Art. 68 — Contractul se incheie in forma scris3, sub sanctiunea nulititii. Contractul se incheie in trei
exemplare, cite unul pentru fiecare parte §i un exemplar care va fi inregistrat la organele fiscale.

Art. 69 — Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului previzut la art. 67 poate atrage plata daunelor-interese de ctre partea in culpd, consténd in
retinerea contravalorii garantiei de participare de catre autoritatea contractant.

Art. 70 — Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul atrage dupé sine plata
daunelor-interese, constind in retinerea garantiei de participare de citre autoritatea contractantd. Prin
depunerea declaratiei de participare la procedura de licitatie , ofertantul declara ca si-a insusit si accepta
prevederile caietului de sarcini si ale dispozitiilor hotirérii de consiliu local care aprobd continutul
documentatiei de atribuire, implicit a clauzelor referitoare la modalitatea de determinare a daunelor
interese datorate in cazurile previzute la art. 69 si art. 70 din prezentul Regulament.

Art. 71 — In cazul in care ofertantul declarat céstigitor refuza incheierea contractului, procedura de

licitatie se anuleaz3, iar Organizatorul reia procedura de licitatie.

Art. 72 — In cazul in care Organizatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor
din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afla Intr-o situatie de fortd maj or# sau in imposibilitatea fortuitd
de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul si declare cstigitoare oferta clasata pe locul
doi, in conditiile in care aceasta este admisibila. In cazul in care nu existd o ofertd clasatd pe locul doi
admisibild, Organizatorul reia procedura de licitatie.

Art. 73 — Organizatorul are obligatia de a tine evidenta documentelor procedurilor de inchiriere a
bunurilor proprietate publica, constituind in acest sens un Registru al contractelor de inchiriere, prin grija
secretarului comisiei de evaluare.

Art. 74 — Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul chiriei lunare a contractului de inchiriere.

Art. 75 — Contractul de inchiriere va respecta in mod obligatoriu prevederile legale in vigoare.



Art. 76 — Contractul de inchiriere va fi incheiat pe o durata de maximum 5 ani.

Art. 77 — (1) Orice investitii, modernizdri sau mbunatatiri aduse de Locatarul imobilului, pe
perioada derularii contractului de inchiriere, se executa pe cheltuiala Locatarului, in termen de 30 de zile
de la data predarii si intra de drept in domeniul public/privat al Comunei Gradinari, neputénd fi deduse
din chirii sau echivalate ori compensate cu alte sume datorate ntre parti. La incetarea contractului, orice
investitii, moderniziri sau imbunatitiri aduse de Locatar raman in proprietatea Locatorului, fard ca
Locatarul si aiba dreptul la despagubiri pentru lucririle efectuate in imobilul inchiriat. Pe durata
contractului de inchiriere, locatarii vor putea aduce modificari configuratiei imobilului doar cu aprobarea
prealabild a Comunei Gradinari.

(2) Prin exceptie, pentru imobilele construite, amenajate sau imbunatatite de Primaria comunei
Gradinari, n cazul carora intervin situatii de impas financiar care impiedica finalizarea investitiei, se pot
incheia contracte de inchiriere in care si se dea posibilitatea avansarii de cétre Locatar a sumelor necesare
pentru ca si finalizeze investitiile, urménd ca Locatarul si recupereze sumele avansate prin deduceri
lunare, fixe, din chirii pe intreaga durati de valabilitate a contractului de inchiriere, incepand cu luna
urmitoare ludrii in folosinta a spatiului finalizat.

Art. 78 — Pe durata contractului de inchiriere, locatarii vor suporta distinct de costul chiriei, costul
asiguririi facultative a imobilului, costurile cu utilitatile, precum si orice alte costuri necesare intretinerii
si administririi partilor comune ale imobilului.

Art. 79 — Pe durata contractului de inchiriere NU este permisi subinchirierea. Subinchiriere duce la
anularea de drept a contractului.

Sectiunea VII - Garantii solicitate

Art. 80 - (1) Garantia de participare se constituie prin virament bancar in contul IBAN deschis la
Trezoreria orasului Oravifa pe numele u.a.t. Comuna Gradinari.

Dovada constituirii garantiei de participare trebuie si cuprindd urmitoarele mentiuni ,,Garantie de
participare - Imobil ........................

(2) Garantia de participare trebuie si fie constituiti in suma previzuté in documentatia de atribuire
si va acoperi perioada de valabilitate a ofertei.

(3) Garantia de participare reprezinta echivalentul a 2 chirii (pret de pornire al licitatiei) si va fi
platits in lei, 1a cursul oficial de schimb al B.N.R. valabil pentru ziua care se face plata, valoare calculati
raportat la pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna fard TVA x suprafata imobilului.

(4) Ofertele care nu sunt insofite de garantia de participare in cuantumul, forma si perioada de
valabilitate solicitate prin documentatia de atribuire se resping.

(5) Garantia de participare se depune distinct pentru fiecare imobil in parte.

Art. 81 — Se refine garantia de participare atunci cAnd ofertantul se afl in oricare dintre urmétoarele
situatii:

a) Revocd oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;

¢) Ofertantul nu se prezintd in vederea incheierii contractului de inchiriere in termenul previzut de
art. 69 din prezentul Regulament.

Art. 82 — (1) Garantia de participare, constituita de ofertantul a cirui ofertd a fost stabilitd ca fiind
castigiitoare, se restituie in cel mult 3 zile lucratoare de la data semnirii contractului de inchiriere.

(2) Garantia de participare, constituitd de ofertantii a ciror ofertd nu a fost stabilitd castigétoare, se
restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 3 zile lucritoare de la data semndrii contractului cu
ofertantul declarat cagtigator.

(3) In cazul anularii procedurii de atribuire, garantia de participare se restituie nu mai trziu de 3
zile lucritoare de la aceastd data.

'(4) Dupa primirea comunicarii, ofertantii ale caror oferte au fost declarate necéstigatoare au dreptul
de a obtine eliberarea garantiei de participare inainte de expirarea perioadei previzute la alin. (2), daca
transmit Autorititii Contractante o solicitare in acest sens, cel din urmi are obligatia de a restitui garantia
de participare in cel mult 3 zile lucritoare de la primirea unei solicitari in acest sens.

Art. 83 - Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea autoritdii contractante
fata de riscul unui comportament necorespunzitor al ofertantului pe toatd perioada implicérii sale n
procedura de atribuire, la momentul semnérii contractului se depune o garantie (denumiti garantie de bund
executie) in cuantum egal cu contravaloarea a doud chirii (conform oferta céstigatoare).

Modalitatea de constituire a garantiei este cea previzutd la art. 80 alin. (1). Restituirea acestei
garantii se face conform clauzelor contractuale.



CAPITOLUL IV - DISPOZITII FINALE

Art. 84 — Compartimentul Financiar Contabil Taxe si Impozite Locale din cadrul Primériei comunei
Gradinari, prin persoana cu atributii in contabilitate, are obligatia de a urmiri derularea contractelor
semnate pe tot parcursul lor, de a monitoriza incasarea chiriilor, precum §i oricéror alte costuri nascute
din executarea contractelor si de a lua misurile ce se impun atunci cnd clauzele contractuale nu sunt
respectate, inclusiv de a soma locatarii atunci cénd neregulile nu sunt remediate.

. Art. 85 — Prezentul regulament se completeaza cu prevederile codului administrativ - sectiunea

inchirierea bunurilor proprietate publics, codului civil si alte prevederi legale aplicabile in domeniu si se
aplici tuturor formelor de licitatie publica organizati la nivelul u.a.t. Comuna Gradinari.
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CAIET DE SARCINI
Privind inchirierea prin licitatie publici a:
Date identificare:

- Constructia cu altd destinatie decat cea de locuinti /terenul domeniu public/privat.............cc.c... in
suprafatide .......c....... mp, SItUALt TN ...veerereececreiiecn i , vaavea ca destinatie ........c.cceeerercerncnnn

Situatia juridicd a imobilului/terenului conform H.C.L. al comunei Gradinari, nr. ........coceveeveernceenen

Pret/mp/lund .......c.cocoveeeiiennncnens la care se adaugd TVA

Pref pornire licitatie ................... la care se adaugd TVA

Capitolul 1

Informatii generale
1.1 Organizatorul licitatiei :
Denumire : Consiliul Local al Comunei Gridinari, titular al dreptului de administrare al domeniului

public/privat — teren/constructie cu altd destinatie decét cea de locuinta .............. in suprafata de ..........
mp, SHUAt(A) M ..ocereererceerine e prin Priméria comunei Gradinari

Cod fiscal : ..coccereeeiricriiccccrsiecinens

AdIesa : ..uvevverrireecneenneciiinceninenennes

Telefon @ .oeevveeeiveeeceeciiiicininns

Cont platd achizifie Caiet SATCINI: ....c.cccccrverirreeririnisisesier e e e sa et e sbe s s nsa s s

Cont platé constituire garantie de part101pare Fiaas 65TV Teaihes iiT0Rtasssersnansesnansransssnsusssisssssssisassaitas

Cont plati constituire garantie de buna executle ...........................................................................

1.2. Baza legala

a) art. 108, art. 332 — art. 348 privind inchirierea bunurilor proprietate publicid din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

b) In baza art. 858-865 din Legea nr. 287/2009 — privind Codul civil, republicati, cu modificarile
si completdrile ulterioare;

¢) H.C.L. al comunei Gradinari nr. .......ceccoeeevcveceennercennnncas pentru aprobarea inchirierii domeniului
public si privat, terenuri si constructii cu altd destinatie decét cea de locuinta, aflat in administrarea
Consiliului Local al comunei Gridinari, prin Primiria comunei Gradinari, precum s§i aprobarea
Regulamentului privind modul de organizare si desfdsurare a licitatiilor publice pentru inchirierea
bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Comunei Gradinari, terenuri si constructii cu alti destinatie
decit cea de locuintd aflate in administrarea Consiliului Local al comunei Gridinari, prin Priméria
comunei Gridinari;

d) Raport de evaluare Intocmit de expert autorizat ANEVAR.

1.3. Tipul procedurii

Licitatie publica

1.4. Obiectul procedurii

Constructia cu alti destinatie decét cea de locuintd /terenul domeniu public/privat supus/a licitatiei
publice va fi situatd in Zona .......c.ccccecrecininviniinsiiinininnn, , VA avea deNUIMITEa ,pvveeeeenrereeiineeeies ceervenvenens ”
suprafata de .......coceeene MP $1 AESHNALIA ....coveereieeciiinciirisisn e

Constructia cu altd destinatie decét cea de locuintd /terenul domeniu public/privat care formeazi
obiectul licitatiei publice reprezintid un bun actual §i este configurat/amplasat conform Anexei .... din
H.C.L. al comunei Gradinari nr. .........ccoooeenervernerinnnncnnnnnes

1.5. Constructia cu alti destinatie decét cea de locuintd /terenul domeniu public/privat ce urmeazi a
fi inchiriati va fi utilizati conform destinatiei si profilului declarat conform art. 1.6 de mai jos, Locatarul
fiind obligat, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a contractului de inchiriere, sd obfind toate avizele si



autorizatiile previzute de lege pentru activitatea desfaguratd, inclusiv avizul si autorizatia de securitate la
incendiu, previzute de lege.

Pe durata contractului de Inchiriere, locatarii vor suporta distinct de costul chiriei, costul asigurérii
imobilului, costurile cu utilittile, precum si orice alte costuri necesare intretinerii si administréirii partilor
comune ale imobilului.

1.6. Constructia cu alta destinatie decét cea de locuinti /terenul domeniu public/privat inchiriatd va
avea ca destinatie ............ , activitatea desfdsurata incadrandu-se in urmétoarele coduri CAEN,,............... ”.

1.7. Persoana interesati are dreptul de a solicita informatii privind imobilul, in urma Inregistrarii
unei solicitiiri scrise la sediul Primériei comunei Gradinari, la adresa Calea Timisoarei, nr. 32, comuna
Gridinari, sau prin e-mail la primariagradinari@yahoo.com , cu respectarea termenului de solicitare de
clarificéri conform art. 5.2.

1.8. Persoana juridici/persoana fizicd autorizatd/ intreprinderea familiala/organizatia nonprofit,
poate si achizitioneze caiete de sarcini pentru mai multe imobile/terenuri, insa poate participa la licitatie
doar pentru constructia/terenul pentru care a depus oferta si a achizitionat caietele de sarcini aferente.

1.9. Oferta si garantia de participare se depun distinct pentru fiecare constructie/teren, domeniu
public, In parte.

1.10. Contravaloarea caietului de sarcini constructia cu alti destinatie decit cea de locuinta /terenul
domeniu public/privat, este de 300 de lei.

1.11. Perioada de inchiriere a constructiei cu altd destinatie decét cea de locuinta /terenul domeniu
public/privat................... ,estede ....... ani, calculati de la data semndrii contractului de inchiriere, dacd nu
se stipuleaza altfel.

1.12. La primirea imobilului inchiriat, odatd cu semnarea contractului de inchiriere, Locatorul va
incheia Procesului verbal de predare primire.

Capitolul 1T

Conditii de participare la licitatie

2.1. Are dreptul si participe la licitatie orice persoani juridicd sau fizicd constituitd in conditiile
legii, care indeplineste in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta si cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele in termenele
prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventi, faliment sau lichidare.

2.2. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnaté cdstigitoare la o licitatie
publici anterioard privind bunurile statului sau unitétilor administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu
a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie si nici daca s-a aflat sau se afld In litigiu cu
u.a.t. Comuna Gridinari. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei
respective drept ciistigitoare la licitatie.

2.3. In vederea participarii la licitatie se va depune o garantie de participare In valoare echivalenti
cu contravaloarea a 2 chirii lunare, platiti in lei la cursul oficial de schimb al B.N.R. valabil pentru ziua
care se face plata, valoare calculati raportat la preful minim solicitat pentru chirie fird TVA x suprafata
imobilului.

Garantia de participare, constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare,
se restituie in cel mult 3 zile lucritoare de la data semnarii contractului de inchiriere. Garantia de
participare, constituitd de ofertantii a ciror ofertd nu a fost stabilitd castigitoare, se restituie pe baza unei
cereri scrise, in termen de 3 zile lucritoare de la data semnérii contractului cu ofertantul declarat castigator.

In cazul anulirii procedurii de atribuire, garantia de participare se restituie nu mai tarziu de 3 zile
lucrétoare de la aceastd data.

. Dupi primirea comunicarii, ofertantii ale céror oferte au fost declarate necéstigitoare au dreptul de
a obtine eliberarea garantiei de participare inainte de expirarea perioadei mai sus mentionate, daca transmit
Primériei comunei Gradinari — Compartimentul Financiar Contabil, Taxe si Impozite Locale o solicitare
in acest sens.

‘Compartimentul Financiar Contabil, Taxe si Impozite Locale are obligatia de a restitui garantia de
participare in cel mult 3 zile lucratoare de la primirea unei solicitdri in acest sens.

2.4. Garantia de participare se constituie prin virament bancar in contul IBAN
cetereereente s e raesressesresstebene et s ene e en deschis la Trezoreria Oravita pe numele Primiriei comunei




Gradinari. Dovada constituirii garantiei de participare trebuie s cuprindd urmatoarele mentiuni ,,Garantie
de participare — Constructia cu altd destinatie decit cea de locuintd /terenul domeniu public/privat nr.

Garantia de participare trebuie si fie constituitd in forma, suma si pentru perioada de valabilitate
prevazute In documentatia de atribuire.

Perioada de valabilitate a garantiei de participare: cel putin egald cu perioada de valabilitate a ofertei
stabilitd in cadrul anuntului.

2.5. Se retine garantia de participare atunci cind ofertantul se afld in oricare dintre urmdtoarele
situatii:

a) Revoci oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) Ofertantul refuzi incheierea contractului de inchiriere;

¢) Ofertantul nu se prezinti in vederea incheierii contractului de inchiriere in termenul previzut de
art. 6.1 din prezentul Caiet de sarcini.

2.6. Distinct de garantia de participare care are drept scop protejarea autorititii contractante fatd de
riscul unui comportament necorespunzitor al ofertantului pe toata perioada implicdrii sale in procedura
de atribuire, la momentul semnirii contractului se depune o garantie (denumiti garantie de buni executie)
in cuantum egal cu contravaloarea a doui chirii calculate raportat la valoarea de adjudecare a chiriei.
Modalitatea de constituire a garantiei este cea previzuti la art. 2.4 §i va confine mentiunea ,,Garantie de
buni executie — Constructia cu alti destinatie decat cea de locuintd /terenul domeniu public/privat nr.

29

...................

Capitolul ITI

Reguli privind elaborarea si depunerea ofertelor de participare

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentului caiet de
sarcini.

3.2. Ofertele se redacteazi in limba roména si se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in
dous plicuri sigilate, unul exterior si. unul interior (inserat in interiorul plicului exterior), care se
inregistreazi de Compartimentul Financiar Contabil, Taxe si Impozite Locale precizindu-se data si ora
primirii acestora.

3.3. Plicul exterior pe care se va indica datele de identificare ale imobilului pentru care este depusa
oferta va trebui si contini, in mod obligatoriu, urmitoarele documente, depuse fn ordinea mai jos
mentionatd, insotite de un OPIS al acestora:

a) o fisi cu informatii privind ofertantul completati conform Anexei 5 din H.C.L. al comunei
Gradinari Dr. .....ocoveeveeerennens , in original;

b) cerere de participare la licitatia publicd, completatd conform Anexei 4 din H.C.L. al comunei
Gradinari nr. .................. , frd ingrosdri, stersdturi sau modificari si semnaté de ofertant, in original;

¢) dovada achitiirii garantiei de participare in cuantumul mentionat la art. 2.3 din Caietul de sarcini;

d) urmitoarele acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor:

1. Certificate de atestare fiscald din care si rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la plata
impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la bugetul local, in original.
Pentru evitarea oriciror neclaritifi, este necesard prezentarea atat a Certificatului de atestare fiscald emis
de Administratia Finantelor Publice din cadrul Agentiei Nationale de Administrare Fiscald (ANAF) de la
sediul si/sau punctul de lucru al persoanei juridice/fizice, pentru debitele inregistrate la bugetul consolidat
al statului, cat si a Certificatului de atestare fiscald emis de directiile sau serviciile de gestionare a
impozitelor si taxelor locale din cadrul unititii administrativ-teritoriale de la sediul si/sau punctul de lucru
al persoanei juridice, pentru debitele Inregistrate la bugetul local ( DITL). Aceste documente trebuie s
ateste lipsa datoriilor restante si si fie emise cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii
certificatelor.

2. Cazierul judiciar al operatorului economic in original;

3. Actul constitutiv al persoanei juridice si Actele aditionale la actul constitutiv, daci este cazul, in
copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

4. Certificatul constatator emis de ONRC sau de o autoritate/institutie publica similard, in copie cu
mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

5. Certificatul de inregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul”
si semnatura reprezentantului;



6. Declaratie pe propria rispundere conform formularului Anexa 6 la H.C.L. al comunei Gradinari

OF. ceeeeiinccineneeiens datd in formd autenticd, in 0r1g1na1 inclusiv declaratie pe propria raspundere cd
este/nu este plititor de TVA sau alt document emis de o autoritate competentd care si ateste aceastd
situatie;

7. Ultima declaratie fiscala inregistrati la ANAF din care sa reiasi Cifra de afaceri, in copie cu
mentiunea ,.,conform cu originalul” §i semnatura reprezentantului;

8. imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de reprezentant
cu puteri depline, in original;

9. Dovada achitérii contravalorii caietului de sarcini.

10. Copie a documentului de identitate a ofertantului si a imputernictului acestuia (daci este cazul).

3.4. Lipsa oricirui document prevazut la art. 3.3., lipsa garantiei de participare, depunerea garantiei
de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document solicitat initial in alta zi
sau adresd decét cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage descalificarea ofertantului.

3.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, precum si datele de identificare ale imobilului
pentru care este depusi oferta.

3.6. Oferta va fi depusi in plicul interior, intr-un singur exemplar (anexa 7) si confine urmétoarele
mentiuni:

1) numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz;

2) obiectul licitatiei pentru care este depus3 oferta: denumirea spatiului/terenului, domeniu public;

3) pretul ofertat/zi, plecind de la pretul de pornire al licitatiei;

4) semnatura ofertantului;

3.7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru fiecare spatiu/teren in parte.

3.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractant precizatd in anunt.

3.9. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limitd pentru
depunere, stabilite In anuntul pentru desfigurarea licitatiei.

3.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

3.11. Oferta depusi la o altd adresd decét cea stabilitd In anuntul pentru desfasurarea licitatiei sau
dupi expirarea datei si orei limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

3.12. Continutul ofertelor din plicurile interioare va riméne confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora.

3.13. Pentru licitatiile publice cu strigare, plicul previzut la alin. 3.6. nu se depune.

Capitolul IV

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere

4.1. Criteriile de atribuire a contractului de Inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna fard TVA

raportat la suprafata imobilului de inchiriat — pondere 40%;

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor: cifra de afaceri — pondere 30%;

¢) protectia mediului inconjuritor: implementarea sistemului de protectie a mediutui: ISO 14001
sau echivalent — pondere 15%.

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat: - pondere 15%

4.2. Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 4.1. lit. b) operatorii economici participanti la
procedura de licitatie trebuie si probeze prin ultima balantd si ultimul bilant depuse la ANAF, sau
declaratii financiare dispuse de lege.

4.3. Pentru criteriul de atribuire prevdzut la alin. 4.1. lit. c¢) operatorii economici participanti la
procedura care detin un astfel de sistem de protectie a mediului vor prezenta documentul de certificare a
sistemului, emis de un organism de certificare independent, document care trebuie si fie valabil la
momentul prezentérii lui.

4.4. Algoritmul de calcul pentru cele trei criterii este urméatorul:

- pentru criteriul de atribuire previzut la alin. 4.1. lit. a)

Punctajul C(n) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 pct;

b) Pentru chiriile ofertate inferior, punctajul C(n) se calculeaza proportional, astfel:

C(n) = (Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 40 pct.




- pentru criteriul de atribuire previzut la alin. 4.1. lit. b)

Punctajul D(n) se acordi astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al cifrei de afaceri se acorda punctajul maxim alocat de 30 pct;

b) Pentru cele clasate sub a) punctajul D(n) se calculeazi proportional, astfel:

D(n) = (Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 30 pct.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 4.1. lit.c)

Punctajul se acordi astfel: Daci ofertantul prezintd dovada implementérii sistemului de protectie a
mediului ISO 14001 sau echivalent valabil — se acordd 15 puncte; Dacé ofertantul nu prezinti dovada
implementrii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau echivalent valabil — se acordi 0 puncte.

- pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 4.1. lit. d)

Punctajul se acorda astfel:

a) Dacd ofertantul prezintdi dovada cd anterior in relatia cu Prim#ria comunei Gradinari si-a
indeplinit in intregime obligatiile prevazute de contract pentru imobilul licitat — se acordé 15 puncte;

b) Pentru ceilalti ofertanti care nu se incadreaza la lit. a) dar prezintd dovada c& anterior in relatia cu
Primi#ria comunei Gradinari si-au indeplinit in intregime obligatiile previizute de contract pentru un alt
imobil decat cel licitat — se acorda 10 puncte.

¢) Pentru ofertantii care nu se incadreazi la lit. a) sau b) dar prezintd dovada c# anterior 1n relatia cu
Primiria comunei Gradinari si-au indeplinit in intregime obligatiile previzute de contract pentru un alt
imobil decét cel licitat — se acordd 5 puncte.

d) Daci ofertantul nu prezinta dovada ca anterior a avut relatie contractuald cu Priméria comunei
Gréadinari, pentru un imobil - se acorda 0 puncte.

Capitolul V

Desfasurarea licitatiei

5.1. Anuntul privind initierea procedurii de licitatie publicd se va publica cu cel putin 20 de zile
calendaristice Tnainte de data limitd pentru depunerea ofertelor, in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald sau locald, precum si pe pagina de internet
https://gradinari-cs.ro/, rubrica anunturi.

5.2. Persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, pot solicita clarificiri pe adresa
de e-mail indicatd de citre autoritatea contractantd. Solicitarea clarificérilor se va face in perioada
specificaté in anunful licitatiei.

5.3. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita
clarificdri si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea de clarificéri, care urmeazi a se transmite prin
mijloace electronice, la adresa de e-mail indicati de catre ofertanti, este propusi de comisie si se transmite
de catre Compartimentul Financiar Contabil, Taxe si Impozite Locale acestora in termen de 3 zile
lucritoare de la data sedintei de evaluare. Ofertantii trebuie s rispundi la solicitarea de clarificéri in
termen de 3 zile lucritoare de la primirea acesteia.

5.4. Oferta depusa la o alta adresd decét cea mentionatd in cuprinsul anunfului sau dupi expirarea
datei limit3 pentru depunere se returneaza nedeschisd. Continutul ofertelor propriu-zise trebuie si riména
confidential pAnid la momentul deschiderii acestora.

5.5. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixaté pentru deschiderea lor, previzuti
in anuntul de licitatie.

5.6. Persoanele care au depus oferte au dreptul si participe la sedintele de licitatie.

5.7. In urma analizirii continutului plicurilor exterioare pe baza criteriilor de eligibilitate de citre
comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal privind indeplinirea criteriilor de
eligibilitate, in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate
si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in caietul
de sarcini al licitatiei.

5.8. Pentru continuarea desfasurérii procedurii de licitatie este necesar ca dupé deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doud oferte sd intruneasca conditiile previzute in documentatia de atribuire. in caz
contrar, se va dispune anularea procedurii §i se va organiza o noud licitatie.

5.9. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupéd semnarea procesului-verbal de citre toti
membrii comisiei de evaluare gi de catre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de a semna
procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.




Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinta de evaluare la care pot participa doar membrii
comisiei de evaluare. Ofertele depuse in plicul interior de catre ofertantii respingi nu se deschid.

Pentru licitatiile publice cu strigare prezenta ofertantilor sau a imputernicitilor acestor la sedinta de
evaluare este obligatorie sub sanctiunea excluderii de la licitatie.

5.10. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinind seama de ponderile previzute
la art. 4.4. Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicrii criteriilor
de atribuire.

5.11. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire” cel mai mare nivel al chiriei ofertat
peste preful de evaluare al imobilului inchiriat, raportat la suprafata acestuia’’, iar in cazul egalititii in
continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire” conditii
specifice impuse de natura bunului inchiriat”.

5.12. Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal al
licitatiei publice, care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

5.13. Primarul comunei Gradinari va incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a c#rui ofertd a
fost stabilitii ca fiind cistigitoare, numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la
data realizéirii comunicérii previzute la art. 5.14.

5.14. Compartimentul Financiar Contabil, Taxe si Impozite Locale va informa ofertantii despre
deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris (email/fax/postd) cu confirmare de primire, nu mai
tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora. ‘

5.15. In cadrul comunic#rii previzute la art. 5.13, comisia de evaluare va informa ofertantul
cstigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

5.16. in cadrul comunicarii previzute la art. 5.13 comisia de evaluare are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a ciror oferta nu a fost declaratd céstigitoare asupra motivelor care au
stat 1a baza deciziei respective.

5.17. In cazul previzut la art. 5.7, pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de
atribuire aprobatd pentru prima licitatie . Cea de-a doua licitatie se organizeazd In aceleasi conditii ca
procedura initiald, incepand cu publicarea anuntului privind desfisurarea licitatiei.

5.18. Autoritatea contractanti va anula procedura de licitatie 1n cazurile previzute la art. 6.5 si art.
6.6. De asemenea, are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia
in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazi procedura de licitatie sau fac
imposibila incheierea contractului.

5.19. In sensul prevederilor art. 5.18 procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constati
erori sau omisiuni care au ca efect incalcirea principiilor privind transparenta, tratamentului egal,
proportionalititii, nediscriminarii §i liberei concurente;

b) Autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fiird ca acestea
sd conduci, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la lit. a).

In cazul in care procedura de licitatie se anuleazi, Compartimentul Financiar Contabil, Taxe si
Impozite Locale va comunica in scris tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile
lucritoare de la data anuldrii, atit incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea
ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Capltolul VI

incheierea contractului de inchiriere

6.1. Contractul de inchiriere se va Incheia cu ofertantul castigétor in cel mult 20 de zile calendaristice
de la data realizarii comunicérii previzute la art 5.13.

6.2. Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul contractului de Inchiriere.

6.3. Modelul contractului de inchiriere este previzut in cuprinsul Anexei nr. 8 la H.C.L. Gradinari
N, eeererrenceeeneesneneesses Prin depunerea declaratiei de participare la procedura de licitatie pubhca
ofertantul declari i si-a insusit si acceptd prevederile caietului de sarcini si a modelului de contract si ale
dispozitiilor hotérarii de consiliu local care aprobd continutul documentatiei de atribuire, 1rnp1101t a
clauzelor referitoare la modalitatea de determinare a daunelor interese datorate in cazurile previzute la
art. 6.5. si art. 6.6.

6.4. Contractul se incheie In formi scrisd, sub sanctiunea nulitétii si va fi inregistrat la organele
fiscale.



6.5. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului previzut la punctul 6.1. poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in culpd, constind
in retinerea contravalorii garantiei de participare de citre autoritatea contractanta.

6.6. Refuzul ofertantului declarat cistigitor de a incheia contractul atrage dupa sine plata
daunelorinterese, constand in retinerea garantiei de participare de cétre autoritatea contractanta.

6.7. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaz3, iar Organizatorul reia procedura de licitatie.

6.8. In cazul in care Organizatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat cistigitor din
cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea fortuita
de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul si declare castigitoare oferta clasata pe locul
doi, in conditiile in care aceasta este admisibild. In cazul in care nu existd o ofertd clasata pe locul doi
admisibila, Organizatorul reia procedura de licitatie.

6.9. Contractul de inchiriere va respecta in mod obligatoriu prevederile legale in vigoare.

6.10. Contractul de inchiriere va fi incheiat pe o durata de ...... ani.

6.11. Orice investitii, moderniziri sau imbunatatiri aduse de Locatarul imobilului, pe pericada
derularii contractului de inchiriere, se executi pe cheltuiala Locatarului, in termen de 30 de zile de la data
predarii si intrd de drept in domeniul public/privat al Comunei Gridinari, neputind fi deduse din chirii sau
echivalate ori compensate cu alte sume datorate intre parti. La incetarea contractului, orice investitii,
moderniziri sau imbunititiri aduse de Locatar rimén In proprietatea Locatorului, fard ca Locatarul sd aibd
dreptul la despgubiri pentru lucririle efectuate in imobilul inchiriat. Pe durata contractului de inchiriere,
locatarii vor putea aduce modificiri configuratiei imobilului doar cu aprobarea prealabild a locatorului.

6.12. Prin exceptie, pentru imobilele construite, amenajate sau Imbunititite de autoritatea
contactanti, in cazul cirora intervin situatii de impas financiar care impiedica finalizarea investitiei, se pot
incheia contracte de inchiriere In care si se dea posibilitatea avansérii de citre Locatar a sumelor necesare
pentru ca autoritatea contactantd si finalizeze investitiile, urmand ca Locatarul s recupereze sumele
avansate prin deduceri lunare, fixe, din chirii pe intreaga durati de valabilitate a contractului de inchiriere,
incepand cu luna urmétoare ludirii in folosintd a spatiului finalizat.

6.13. Pe durata contractului de inchiriere NU este permisa subinchirierea. Subinchirierea duce la
anularea de drept a contractului.

6.14. La incheierea contractului, ofertantul castigitor trebuie si facd dovada achitérii contravalorii
garantiei de buni executie in cuantum egal cu contravaloarea a doua chirii, calculate raportat la preful
adjudecat al chiriei. Fara prezentarea acestei dovezi, se considerd ca ofertantul castigator refuzi semnarea
contractului de Inchiriere, caz in care devin incidente dispozitiile art. 2.2, iar garantia de participare va fi
retinutd, in conformitate cu prevederile art. 2.5.

6.15. Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul céstigitor se péstreazd de citre
Organizatorul licitatiei pan3 la constituirea garantiei de bund executie. Garantia de participare se restituie
in cel mult 3 zile lucritoare de la data semndrii contractului de inchiriere.

6.16. Garantia de buni executie va putea fi eliberati la incetarea contractului numai dupd verificarea
in evidentele contabile din care si reiasa c Locatarul nu prezinti debite, ci acesta si-a indeplinit in mod
corespunzator obligatiile asumate prin contract §i dupa semnarea procesului verbal de predareprimire a
bunului imobi!

6.17. Contractul de inchiriere va fi incheiat in forma scris, in trei exemplare, unul pentru fiecare
parte si unul care va fi inregistrat la organele fiscale si constituie titlu executoriu pentru evacuarea
chiriasului, in cazul neindeplinirii obligatiilor contractuale si pentru plata chiriei, utilitatilor, penalitatilor
si cheltuielilor justificate la termenele si modalititile stabilite in contract sau, in lipsa acestora prin lege,
art. 1798 din Codul Civil.

Capitolul VII

Incidente

7.1. Revocarea ofertei dupd comunicarea rezultatului procedurii, neprezentarea ofertantului
castigitor la incheierea contractului de inchiriere in termenul prevazut la punctul 6.1. din prezentul caiet
de sarcini, precum si refuzul ofertantului cistigitor de a semna contractul de inchiriere, cu exceptia
situatiilor de fortd majora sau caz fortuit, conduce la pierderea garantiei de participare depus si a dreptului
de a mai participa la procedurile ulterioare organizate pentru inchirierea bunurilor statului sau ale unitafii
administrativ-teritoriale pe o durata de 3 ani de la data sedintei de licitatie.



7.2. Ofertantii pentru care existd indicii sau dovezi ca au stabilit intelegeri pentru trucarea sau
falsificarea rezultatelor licitatiei in scopul obfinerii unor preturi mai avantajoase, pierd garantia de
participare si vor fi exclusi de la licitatie.

7.3. In timpul desfasurarii sedintei de licitatie sunt interzise actiunile corelate ale licitatorilor ce au
ca scop perturbarea sedintei sau influentarea membrilor comisiei de evaluare.

Capitolul VIII

incetarea contractului

8.1.Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite, daci pértile nu convin, n scris, prelungirea acestuia, In conditiile
legii;

b) prin acordul scris al pértilor;

c) prin rezilierea contractului;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterald de citre
LOCATOR, fara plata vreunei despégubiri citre LOCATAR;

¢) la disparitia bunului ce face obiectul inchirierii, dintr-o cauzi de fortd majord sau in cazul
imposibilititii obiective a LOCATARULUI de a-1 exploata, prin renuntare, fara plat;

f) in cazul in care LOCATARUL aduce daune imobilului inchiriat;

g) in cazul in care LOCATARUL nu si-a indeplinit oricare dintre obligatiile prevdzute de prezentul
contract de Inchiriere, iar aceastd neindeplinire continud, pentru o perioadd mai mare de 5 zile lucrétoare
de la notificarea in scris a LOCATARULUI de citre LOCATOR;

h) de plin drept, in cazul neindeplinirii de catre LOCATAR a obligatiilor de platé ce 1i revin pentru
o perioadi mai mare de 60 de zile calendaristice calculate de la data emiterii facturii de citre LOCATOR,
fird emiterea vreunei somatii, notificiiri, punere in intérziere sau alte formalititi, LOCATORUL urménd
sé procedeze la evacuarea LOCATARULUI,

i) prin aplicarea clauzelor de reziliere conventionald previzute in prezentul contract;

j) alte cauze, conform prevederilor legale si contractuale aplicabile.

8.2.LOCATARULUI ii incumba obligatia de plata chiriei si a utilititilor pana la predarea efectivd a
imobilului inchiriat si nu doar pana la incetarea contractului.
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COMUNA GRADINARI

PRIMAR

Anexa nr. 3 la Proiectul de hotirare 107/24.07.2025

FISA DE DATE

Sectiunea 1. Autoritatea contractantii/organizatorul

Consiliul Local al Comunei Gradinari, titular al dreptului de administrare a domeniului public/privat
— teren/constructie cu altd destinatie decit cea de locuintd prin Priméria comunei Gréadinari

1) Denumire si adresa

PRIMARIA COMUNEI GRADINARI cu sediul in Gridinari, Calea Timigoarei, nr. 32, CIF
3227424, in numele Organizatorului

2) Comunicare

Caietul de sarcini poate fi procurat contra cost de la sediul Primériei comunei Grédinari, incepand
cu data publicirii pe pagina de internet https:/gradinari-cs.ro/, rubrica anunturi, dupd achitarea
pretului de 300 lei. Persoand de contact:

telefon:

Ofertele trebuie depuse la: adresa mentionatd mai sus, in termenul publicat in anunt.

Sectiunea II Obiectul contractului si criterii de atribuire

1) Titlu

Inchirierea unei imobil/ teren apartindnd domeniului public din

Nr. Indicativ Suprafati Locatie Destinatie Durata Pret minim
crt. teren /mr. (mp) inchiriere pornire
spatiul inchiriere
comercial pe mp

2) Pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luni fari TVA

3) Criterii de atribuire

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste preful minim solicitat pentru chirie/mp/luna fard TVA
raportat la suprafata imobilului de inchiriat — pondere 40%;

Punctajul C(n) se acorda astfel:

1) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acordd punctajul maxim alocat de 40 pct;

2)Pentru chiriile ofertate inferior, punctajul C(n) se calculeazi proportional, astfel: C(n) = (Nivel n
/ Nivel maxim ofertat) x 40 pct.

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor: cifra de afaceri — pondere 30%;

Punctajul D(n) se acorda astfel:

1)Pentru cel mai mare nivel al cifrei de afaceri se acorda punctajul maxim alocat de 30 pct;

2) Pentru cele clasate sub 1) punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n) = (Nivel n/ Nivel
maxim ofertat) x 30 pct.

¢) protectia mediului inconjurator: implementarea sistemului de protectie a mediului: ISO 14001
sau echivalent — pondere 15%.

- 1) Daci ofertantul prezintd dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau

echivalent valabil — se acordd 15 puncte;

2) Daci ofertantul nu prezintd dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001
sau echivalent valabil — se acordi 0 puncte.



d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat: - pondere 15%

Punctajul se acorda astfel:

1) Daci ofertantul prezintd dovada cé anterior in rela‘gla cu u.a.t. Comuna Gradinari si-a indeplinit
in Intregime obligatiile previzute de contract pentru imobilul licitat — se acorda 15 puncte;

2) Pentru ceilalti ofertanti care nu se incadreazi la lit. 1) dar prezintd dovada ci anterior in relatia
cu v.a.t. Comuna Gridinari si-au indeplinit in intregime obligatiile previizute de contract pentru un alt
imobil decét cel licitat — se acordad 10 puncte;

3) Pentru ofertantii care nu se incadreazi la lit. 1) sau 2) dar prezintd dovada ci anterior n relatia cu
u.a.t. Comuna Gridinari si-au indeplinit tn intregime obligatiile prevazute de contract pentru un alt imobil
decit cel licitat — se acordd 5 puncte;

4) Daca ofertantul nu prezinti dovada cd anterior a avut relatie contractuald cu u.a.t. Comuna
Grédinari pentru un imobil - se acorda 0 puncte.

Punctaj maxim total: 100

¢) Durata contractului: ............... ani cu Incepere de la data semndrii i inregistririi contractului la
Primaéria comunei Gradinari.

Sectiunea III Criterii de valabilitate si motive de excludere

1) Ofertele se redacteazi in limba roména.

2) Ofertele se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior. Ofertele se inregistreazi in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora
primirii acestora.

3) Plicul exterior va trebui si contini, in mod obligatoriu, urméatoarele documente, depuse in ordinea
mai jos mentionatd, insotite de un OPIS al acestora:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul completatd in original;

b) cerere de participare la licitatia publicd, completatd conform Anexei 4 la H.C.L. al comunei
Gradinari nr................ , fara ingrosari, gtersaturi sau modificari si semnatd de ofertant, in original;

¢) dovada achitirii garantiei de participare in cuantumul mentionat la art. 2.3 din Caietul de sarcini;

d) urmitoarele acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

- Certificate de atestare fiscald din care si rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la plata
impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la bugetul local, in original.
Pentru evitarea oricaror neclaritifi, este necesard prezentarea atét a Certificatului de atestare fiscald emis
de Administratia finantelor Publice din cadrul Agentiei Nationale de Administrare Fiscald (ANAF) de la
sediul si/sau punctul de lucru al persoanei juridice/persoanei fizice autorizate/intreprinderii
familiale/organizatiei nonprofit, pentru debitele inregistrate la bugetul consolidat al statului, cét si a
Certificatului de atestare fiscald emis de directiile sau serviciile de gestionare a impozitelor si taxelor
locale din cadrul unitatii administrativ-teritoriale de la sediul si/sau punctul de lucru al persoanei
juridice/fizice organizate in conditiile legii, pentru debitele Inregistrate la bugetul local. Aceste documente
trebuie si ateste lipsa datoriilor restante si sa fie emise cu mai putin de 30 de zile de la momentul
prezentirii certificatelor.

- Cazierul judiciar al operatorului economic (in original);

- Actul constitutiv al persoanei juridice/fizice autorizate/intreprinderii familiale/organizatiei non
profit si Actele aditionale la actul constitutiv, daca este cazul, in copie cu mentiunea ,.conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului;

- Certificatul constatator emis de ONRC sau de o autoritate/institutie publica similars, in copie cu
mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

- Certificatul de inregistrare fiscald emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul”
si semnatura reprezentantului;

- Declaratie pe propria rispundere conform formularului din Anexa 5 la H.C.L. al comunei Grédinari
nr......., dati In form3 autentic4, in original, inclusiv declaratie pe propria raspundere ci este/nu este plétitor
de TVA sau alt document emis de o autoritate competenta care sé ateste aceasta situatie;

- ultima declaratie fiscala inregistraté la ANAF din care sa reiasd Cifra de afaceri, In copie cu
mentiunea ,.,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

- Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publici in calitate de reprezentant cu
puteri depline, in original, si semnatura reprezentantului (in cazul in care persoana imputernicita nu este
reprezentantul legal al ofertantului);

- dovada achitérii contravalorii caietului de sarcini.



e) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Oferta va fi depusi in plicul interior, intr-un
singur exemplar si contine urmétoarele mentiuni:

1) numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupé caz;

2) obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta: denumirea terenului, domeniu public;

3) pretul ofertat/zi/lund/an, dupa caz, plecand de la pretul de pornire al licitatiei;

4) semnétura ofertant.

NOTA: In cazul licitatiei publice cu strigare documentele de la lit. a la lit.c se depun intr-un singur
plic sigilat (se exclude pretul ofertat/zi). _

f) Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta pentru fiecare constructie cu alti destinatie
decit cea de locuintd/teren domeniu public/privat in parte.

g) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta precizata in anunt.

h) Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pind la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii

i) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majoré, cad in sarcina persoanei interesate.
Oferta depusi la o altd adresd decét cea stabilitd sau dupd expirarea datei-limitd pentru depunere se
returneazi nedeschisd.Continutul ofertelor trebuie si riména confidential pna la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanti urménd a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte
numai dupi aceasts data.

j) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizica constituitd in conditiile legii sau juridica,
roméani sau striind, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

- a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

- a depus oferta si cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele in termenele
prevazute in documentatia de atribuire;

- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
cétre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

- nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

k) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata cistigétoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau unitétilor administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu
a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie si nici dacé s-a aflat sau se afla in litigiu cu
uv.a.t. Comuna Gridinari. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept cistigitoare la licitatie.

Sectiunea IV Garantii

1) Garantia de participare

Garantia de participare se constituie prin virament bancar in contul IBAN .......ccccovvrvviimnnnncnnen
deschis la Trezoreria Oravita pe numele Primariei comunei Gradinari.

Dovada constituirii garantiei de participare trebuie s cuprindd urmétoarele mentiuni ,,Garantie de
participare —Imobil/teren nr........ ”

Garantia de participare trebuie si fie constituitd in forma, suma si pentru perioada de valabilitate
prevazute in documentatia de atribuire.

Perioada de valabilitate a garantiei de participare: cel putin egala cu perioada de valabilitate a ofertei
stabilitd in cadrul anuntului.

Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare in cunatumul, forma si perioada de
valabilitate solicitate prin documentatia de atribuire se resping.

Garantia de participare se depune distinct pentru fiecare spatiu in parte.

2) Garantia de buna executie

Garantia de buna executie a contractului se va constitui prin virament bancar. Se va prezenta dovada
constituirii la momentul semnirii contractului de inchiriere, in cuantum egal cu contravaloarea a doua
chirii (conform oferta castigétoare).

Sectiunea V Modul de prezentare a ofertei

Ofertele vor fi elaborate in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire, Reguli privind
oferta si vor fi depuse la adresa/locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior. Ofertele se inregistreaza, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si
ora primirii acestora.



Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale spatiului comercial/terenului pentru care
este depusa oferta: suprafete de teren cw/fird constructie aparfindnd domeniului public si numérul spatiului
comercial/datele de identificare ale terenului.

a) o fisi cu informatii privind ofertantul completats in original;

b) cerere de participare la licitatia publicd, completatd, fara ingrosari, stersdturi sau modificari gi
semnati de ofertant, in original;

¢) dovada achitirii garantiei de participare;

d) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor;

¢) dovada achitirii contravalorii caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupé caz.

Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd pentru fiecare spatiu comercial/teren.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabiliti de autoritatea contractanta precizaté in anunt.

Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data limitd pentru depunere,
stabilite in anuntul pentru desfasurarea licitatiei.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.

Sectiunea VI Informatii suplimentare

Clarificiri documentatie

In cazul in care se primesc solicitiri de clarificiri, comisia de licitatie va raspunde in mod clar,
complet si fard ambiguititi, la orice clarificare, in cel mult 5 zile lucritoare de la primirea acesteia.
Rispunsul va fi adus la cunostinta tuturor celor care au achizitionat caietul de sarcini. Comisia va transmite
rispunsurile insotite de intrebdrile aferente, cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data limita pentru
depunerea ofertelor, citre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luind
masuri pentru a nu dezvalui identitatea solicitantului. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost
transmisd in timp util, punind astfel comisia de evaluare in imposibilitatea de a respecta termenul anterior
mentionat, acesta din urmi are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in mdsura in care
perioada necesari pentru elaborarea i transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre
persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

Vizitare amplasament:

Vizitarea amplasamentului se va efectua in misura in care specificul imobilului o va permite. n
urma vizitirii amplasamentului sau a consultdrii documentatiei tehnice ce stau la baza realizérii
obiectivului de investitii, se va intocmi un Proces verbal.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire” cel mai mare nivel al chiriei ofertat
peste pretul de evaluare al imobilului inchiriat, raportat la suprafata acestuia”, iar in cazul egalitétii in
continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire “conditii
specifice impuse de natura bunului Inchiriat”.
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Anexa nr. 4 la Proiectul de hotiirire 107/24.07.2025

Anexanr. 1
CERERE
de participare la licitatia publicii organizati in vederea inchirierii
spatiului cu altii destinatie decit cea de locuinti
aflat in administrarea Consiliului Local al Comunei Gridinari, situat la adresa

Subscrisa S.C./P.F./AF./LF/AL , cu sediul social situat
in , telefon , fax , €
mail , inregistratd la Oficiul National al Registrului Comertului de pe
langa , sub nr. , avand C.U.L

, cont , deschis la
, reprezentati legal prin

Vi rugim prm prezenta si ne aprobap participarea la procedura de licitatie pubhca orgamzata de
Primdria comunei Gridinari, in numele si pe seama Consiliului Local al comunei Gradinari pentru
inchirerea spatiului cu altd destinatie decéit cea de locuintd aflat in administrarea Consiliului Local al
comunei Gradinari, prin Primaria comunei Grédinari, situat la adresa

Mentionim cd am luat cunostinta de cerintele desfasurarii licitatiei conform documentatiei gi prm
depunerea prezentei declarim c@ ne Insusim conditiile de participare, cu care suntem de acord.

Data completarii

Semniiturd

Stampila
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Informatii Generale
CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1.Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:

3. Adresa sediului central:

4, Telefon:

5. Email:

5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare (numarul, data si locul de inmatriculare /inregistrare)

6. Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daci este cazul:

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)
8. Principala piata a afacerilor:
9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

ANUL CIFRA DE AFACERI CIFRA DE AFACERI
ANUALA (31 DEC) LEI ANUALA (31 DEC) EURO

Media anuala:

Candidat/ofertant,

(semmnatura autorizati)
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DECLARATIE
Subsemnatul (a).......ccccoeveereireecrnnnne cu domiciliul situat In ........cceocvereeeenenne strada........ccccveeeccennene nr.
.............. bloC ...ovceerrrecnrreee. SCATA ueeennn.. @pArtament .....c..ocecevveceeneee. S€CtOT/JUdet oevevenniiiiinee
identificat(a) cu BI/ Cl seria. ............... DUMAEY ...cccvverirennen eMiS de cvverveecrirneecrreeenne ladatade....ccocornrenennn
CNP ..o, in calitate de reprezentant legal al ............cccceeieneniecennn. prin prezenta, declar pe

propria raspundere, avind cunostintd de prevederile art. 326 Codul Penal, ci societatea/persoana fizica

1. nu se afld in insolventd, reorganizare judiciard sau faliment, nu este gajatd sau ipotecatd, este
lipsitd de sarcini de orice natura;

2. nu are ca reprezentanti legali persoane care au fost reprezentanti legali a unei alte persoane
juridice/fizice care a inregistrat debite la bugetul local al u.a.t. Comuna Grédinari ori litigii in
contradictoriu cu u.a.t. Comuna Gradinari sau Consiliul Local Gradinari.

De asemenea, mentionez ci in ultimii 3 ani nu am fost reprezentant legal al unei persoane
juridice/fizice care a fost desemnati céstigitoare la o licitatie publici anterioard privind bunurile statului
sau unitdtilor administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plétit pretul,
din culpa proprie.

Totodats, declar cd nu am rude de gradul II angajate in cadrul Primériei comunei Gradinari §i cd nu
voi participa la licitatie cu o altd persoani juridicd/fizicd in care sd am calitatea de asociat/administrator
sau asociat unic, iar in cazul in care, in perioada scursd de la data depunerii documentatiei de licitatie,
pana la licitatie, voi dobandi calitatea de asociat/administrator sau asociat unic al unei persoane
participanti i ea la aceeasi licitatie, in mod expres voi face toate demersurile sa retrag de la licitatie una
dintre persoanele juridice/fizice, astfel incat sd raména o singurd persoand juridicé/fizica participants, in
care am calitatea de asociat sau asociat unic.

De asemenea, declar ca inteleg si accept faptul ca imobilul domeniu public/privat — teren/constructie
cu alta destinatie decét cea de locuinta, ce formeaza obiectul licitatiei publice reprezintd un bun actual si
ci mi-am exercitat dreptul de a dispune de toate informatiile si documentele referitoare la terenul, domeniu
PUBLLIC, eveereenieeetree e anterior depunerii Ofertei de participare la licitatie.

De asemenea, In cazul in care societatea/persoana fizica autorizaté/Intreprinderea familiald/asociatia
NON  PrOfIL oottt va fi desemnatd castigitor al
terenului/constructiei cu altd destinatie decét cea de locuintd — domeniu public/privat, in suprafatd de
................... P, SITUAL T .oeveeerireeirrercernrercirecnerseeiseesressseserenssesssnsssssssenneneens, d€C1AY €& sunt de acord ca:

- orice lucrdri de amenajare, modernizare, imbunatétire sau de intretinere a imobilului, domeniu
public, se vor face cu fonduri financiare proprii si renunt la dreptul de a solicita contravalorea manoperei
si/sau a materialelor consumate, cu obtinerea tuturor autorizatiilor legale;

- s3 obtin toate avizele si autorizatiile previzute de lege pentru activitatea desfisurati pe terenul,
domeniu public inchiriat, in conditiile previzute de legislatia in vigoare, din fonduri proprii, fira pretentia
rambursérii cheltuielilor Tnaintate in acest scop;

- sa solicit acordul scris al Locatorului pentru schimbarea obiectului de activitate desfasurat pe
teren/spatiu domeniu public Inchiriat;

- in situatia in care Consiliul Local al comunei Gradinari decide modernizarea sau efectuarea de
lucrari specifice cu privire la terenul domeniu public, si in misura in care executia lucrérilor anterior
mentionate necesitd Incetarea activitifii societitii/persoanei fizice ofertante, societatea/persoana fizici isi



va suspenda activitatea pe perioada executirii lucririlor si va fi scutit de la plata contravalorii dreptului
de folosintd a spatiului, domeniu public, pentru perioada respectiva;

- la incetarea Contractului de inchiriere, sd predau terenul inchiriat pe baza de proces verbal de
predare-primire, si sd achit toate obligatiile de platd ndscute pani la acel moment;

- renunt, in mod expres, si solicit Locatorului contravaloarea oriciror investitii, materiale sau lucriri
executate;

- renunt, in mod expres, la dreptul de a solicita despégubiri sau alte sume de bani Locatorului, in
cazul in care Contractul de inchiriere va fi desfiintat printr-o hotéréire judecitoreasci definitiva;

- Inteleg si accept faptul ci, la incetarea contractului, orice investitii, modernizari sau imbunétatiri
aduse de Locatar spatiului, domeniu public, ramén in proprietatea Locatorului, intrAnd in domeniul public;

- neutilizarea spatiului in anumite perioade ale anului, din orice motive, se va face prin NOTIFICARI
scrise transmise de cétre Locatar Locatorului cu cel putin 7 zile calendaristice inainte de data de la care se
doreste suspendarea chiriei. Netransmiterea NOTIFICARII va conduce la plata contravalorii dreptului de
folosintd a spatiului, domeniu public, inchiriat conform chiriei stabilite.

Prezenta este valabila pentru licitatia spatiului/imobilului .........ccccervninannene din .o

Data: Semnitura
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OPERATOR ECONOMIC/ PERSOANA FIZICA

(denumirea)

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

Citre,

Consiliului Local al comunei Gridinari prin Primiria comunei Gridinari

1. Examindnd documentatia de atribuire, subsemnatul reprezentant
legal/imputernicit, al ofertantului , In conformitate cu
prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionati, oferim chiria de
euro/mp/an,  respectiv euro/an  pentru  suprafata de  imobil/teren

(se va introduce denumirea si locatia spatiului pentru care se oferteazi).

2. Ne angajam ci, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd castigitoare, dupa primirea spatiului
inchiriat, s3 asigurim activitatea in conformitate cu prevederile caietului de sarcini.

3. Ne angajam si mentinem aceastd ofertd valabila pentru o durati de zile, respectiv pana
la data de (ziva/luna/anul), i ea va riméne obligatorie pentru noi si poate fi
acceptatd oricdnd inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Garantia de bund executie va fi constituitd in cuantum egal cu contravaloarea a doud chirii

5. Pana la Incheierea §i semnarea contractului de inchiriere aceasti oferta, impreuni cu comunicarea
transmisd de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilitd castigitoare, vor constitui un contract
angajant intre noi.

6. Am infeles si consimiim c&, in cazul in care oferta noastra este stabilitd ca fiind cistigitoare, sa
constituim garantia de buni executie in conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire.

Data TntOCMIrii ....veevenveeiiirneeeinneerinnnns
Nume, prenume.......cccoeeeveereceerereennnenn.
SEMNATULA ..evvvireiieneiire e reeceereeseesrenas

OPERATOR ECONOMIC/
PERSOANA FIZICA

(denumirea/numele)
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CONTRACT DE INCHIRIERE nr.

incheiat azi ................. S, , la sediul Primdriai comunei Grddinari

Avénd in vedere hotédrarea de adjudecare nr. /

ART. 1 - PARTILE CONTRACTANTE

COMUNA GRADINARI, judetul Caras-Severin, cu sediul in comuna Gridinari, str. Calea
Timisoarei, nr. 32, judetul Caras-Severin, Cod Fiscal 3227424, t€l.0255/575722, fax.0255/575722, e-
mail primariaGridinari@yahoo.com cont RO63TREZ18721A300530XXXX deschis la Trezoreria
Oravita reprezentat prin primar Ioan GOJE, denumit in continuare LOCATOR

si
cu sediul social situat in ]
inregistratd la Oficiul National al Registrului Comertului sub nr. , Cod Unic de Inregistrare
, cont deschis la , telefon nr.
, reprezentata legal prin , legitimat cu _ Seria-___, numdr ,
eliberat de la data de , avind CNP , denumiti in continuare
LOCATAR

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere cu respectarea clauzelor inscrise in
cuprinsul sdu, dupd cum urmeazad:

ART. 2 - OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul contractului este folosinta imobilului teren/constructie cu alta destinatie decét cea de
locuintd, in suprafati de mp., situat I .......coeeveeesy St i , comuna Gradinari
cu destinatia de ........coceeerererrceerrenenne. aflat in administrarea Consiliului Local al comunei Gridinari,
prin Primdria comunei Gridinari, identificat conform schitei ce constituie anexa nr. _ la prezentul
contract.

2.2 Imobilul teren/constructie cu altd destinatie decét cea de locuinta ce face obiectul prezentului
contract, va fi folosit de citre LOCATAR, exclusiv pentru desfasurarea activititilor ............... declarate.

2.3. Imobilul teren/constructie cu altd destinatie decét cea de locuints inchiriat este dat in folosinta
LOCATARULUI pentru a servi drept punct de lucru al societitii pentru desfisurarea activititii
comerciale in conditiile art.1, LOCATORUL declarind ci este de acord cu aceasta folosinti. Schimbarea
profilului activitdtilor comerciale fird acordul LOCATORULUI atrage dupi sine rezilierea prezentului
contract de plin drept, fird somatie, fara punere in intarziere i fird interventia instantei de judecati sau
alte formalitati.

2.4. Predarea — primirea obiectului inchirierii este consemnata in procesul verbal care se va intocmi
si semna dupa incheierea prezentului contract.

2.5. In cazul in care, din orice motive, nu s-a procedat la semnarea procesului-verbal previzut mai
sus, se va considera cd LOCATARUL a primit imobilul inchiriat cu toate dotarile si accesoriile lui In
perfectd stare, fard nici o lipsi si se obliga a-1 preda la fel, la expirarea termenului inchirierii.

ART. 3 - DURATA CONTRACTULUI

3.1. Durata contractului de inchiriere este de ___ ani, cu incepere de la data semnarii si inregistrarii
contractului la Priméria comunei Gradinari, respectiv de la data de , pand la data de

3.2. Contractul poate fi prelungit numai cu acordul ambelor parti contractante, prin act aditional
incheiat cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea termenului previizut in contract, in conditiile in care
toate obligatiile contractuale au fost respectate de pérti, pentru o perioadi care nu poate depasi termenul
initial prevazut la alin. 3.1, respectiv_____ ani.



Art. 4 - PRETUL INCHIRIERII

4.1 Chiria lunaré pentru folosirea imobilului teren/constructie cu alta destinatie decét cea de locuinta
inchiriat, ce face obiectul prezentului contract este de lei/mp x mp, stabilitd conform
ofertei depuse cu ocazia licitatiei din data de , respectiv lei/lund pentru suprafata
inchiriatd de __ mp, calculati la cursul BNR lew/euro din ziua licitatiei.

4.2 Valoarea chiriei/mp mentionati la alin. 4.1, se va mentine pe intreaga durati de valabilitate a
contractului, exceptie facAnd modificari ale inflatiei, situatie in care anual pretul contractului va fi indexat
cu rata inflatiei.

4.3 Pretul chiriei nu poate fi mai mic decét echivalentul in lei, calculat la cursul BNR leu/Euro,
valabil la data Incheierii prezentului contract.

Art. 5, MODALITATI DE PLATA

5.1 Plata chiriei se va efectua lunar, in avans, pentru luna in curs.

5.2 Chiria se va achita pana la data de 15 inclusiv a lunii, data la care aceastii sumai trebuie si fie
intratd in contul Primériai comunei Gradinari.

5.3 Facturarea se va face in lei, la cursul lew/Euro comunicat de BNR, valabil la data emiterii facturii.

5.4 In cazul in care contractul intr3 in vigoare dupd data de 15 a lunii, achitarea chiriei pentru
perioada pénd la data de 30 a lunii va fi evidentiatd in factura din luna urmatoare si achitati in conditiile
lunii urmétoare.

5.5 In situatia in care LOCATARUL achitd anticipat chiria lunard, aceasta va fi calculati la cursul
EURO din data achitarii.

5.6 Intreruperea activitatii desfasurate sau efectuarea de reparatii pe perioade mai scurte de 15 zile
nu indreptitesc LOCATARUL la sistarea platii chiriei sau diminuarea acesteia.

5.7 In cazul in care reparatiile ce cad in sarcina LOCATORULUI determina intreruperea activitatii
pe o perioadd mai mare de 15 zile, LOCATARUL este indreptitit la reducerea chiriei proportional cu
perioada intreruperii activitétii.

5.8 in cazul intreruperii activitatii pe o perioadd mai mare de 15 zile a LOCATARULUI in
imobilului teren/constructie cu altd destinatie decét cea de locuinti ce face obiectul prezentului contract,
urmeazi a se incheia un proces-verbal semnat de reprezentantii legali ai partilor contractante in care va fi
consemnati perioada pentru care nu se achité chiria si motivele care au condus la aceasta. Procesul-verbal
anterior mentionat, se va constitui in anex3 la prezentul contract.

5.9 Neutilizarea imobilului, pe parcursul derularii contractului, din motive care nu pot fi imputate
LOCATORULUI, nu il exonereazd pe LOCATAR de la plata chiriei datorate.

5.10. Neplata chiriei pan la termenul scadent, atrage dupi sine plata unor penalititi de 1% pe zi,
péni la achitarea sumei, chiar dacd cuantumul acestora depiseste cuantumul sumei asupra cireia sunt
calculate.

5.11 Plata utilitatilor consumate (energie electrics, deseuri menajere, api si canalizare, pazi, si altele
asemenea, precum si alte taxe locale datorate potrivit legii si actelor administrative aplicabile), si a
asigurdrii suplimentare a imobilului inchiriat, este in sarcina LOCATARULUI, plata achitdndu-se separat
de chirie.

5.12 Contravaloarea consumului de utilitéti va fi achitatd de citre LOCATAR pani la data de 15
inclusiv a lunii in care se efectueazi facturarea (apa rece, energie electrics, cheltuieli de salubrizare, pazi
si alte cheltuieli justificate) pentru luna anterioard. Emiterea facturii pentru consumul de utilititi se va
efectua in primele 5 zile lucritoare ale lunii. Neplata in termen a sumelor datorate cu titlul de contravaloare
utilitéfi atrage obligarea LOCATARULUI la plata unor penalititi in cuantum de 0,2% pe zi de intarziere.

5.13 In cazul in care imobilul inchiriat nu are montate deja contoare pentru inregistrarea utilitafilor
consumate, LOCATARUL are obligatia de a le monta pe cheltuiala sa.

5.14 In cazul in care nu exista conditii tehnice/juridice de montare a contoarelor, utilititile vor fi
calculate In sistem pausal. Pentru constructiile cu altd destinatie decét cea de locuinti inchiriate in care
consumurile nu sunt contorizate, precum si pentru celelalte cheltuieli, LOCATORULUI ii revine obligatia
sd stabileascd cheltuiclile pentru LOCATAR, in raport cu suprafata locativa inchiriat3, cheltuieli pe care
LOCATARUL le va achita direct citre LOCATOR.

5.15 Intreruperea temporars, din cauze neimputabile LOCATORULUIL a energiei electrice si a
celorlalte utilitdfi, nu di dreptul LOCATARULUI de a cere vreo sciddere din suma stabilitd pentru
intrefinere, Intrucét cheltuielile sunt stabilite in raport cu consumurile pe imobil.

5.16 La preluarea spatului cét §i la predarea acestuia, LOCATORUL in prezenta LOCATARULUI
va consemna indexul tuturor contoarelor in documentul de predare - primire.



5.17 Orice debit se va considera stins in momentul in care se crediteaza contul LOCATORULUI cu
intreaga suma datorata.

5.18 In situatia in care chiria sau contravaloarea utilitdtilor nu este achitatd doud luni consecutive
(calculate de la data scadentei), contractul se considerd desfiintat de plin drept, fird somatie, notificare,
punere 1n intdrziere sau alte formalitti.

5.19 in cazul in care pana la data de 31 martie a fiecirui an, LOCATARUL nu face dovada
LOCATORULUI achitarii tuturor debitelor cétre bugetul local al u.a.t. Comuna Gridinari contractul se
considera desfiintat de plin drept, fira somatie, notificare, punere in intirziere sau alte formalititi.

5.20 Partile convin ca singura modalitate de a face dovada achitirii taxelor si impozitelor locale este
certificatul de atestare fiscald prin care se atestd achitarea tuturor creantelor exigibile datorate bugetului
local a] u.a.t. Comuna Grédinari.

5.21 Sarcina fiscald privind impozitul pe imobilul teren/constructie cu altd destinatie decét cea de
locuinti ii va reveni in totalitate LOCATARULUI pe toati petioada derulirii prezentului contract.

5.22 in termen de 30 de zile de la incheierea prezentului contract LOCATARUL va depune la
Compartimentul Financiar Contabil, Taxe si Impozite Locale, declaratia de impunere si prezentul contract
in vederea stabilirii sarcinii fiscale.

5.23 LOCATARUL, pentru nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract datoreazi
penalitati cit i daune, iar pértile convin ci eventualele debite se sting in urmitoarea ordine:

1. Penalitéti pentru neplata utilititilor;

2. utilitati;

3. penalititi pentru neplata chiriei;

4. chirie.

5. daune

Art. 6 - OBLIGATIILE PARTILOR

6.1 LOCATORUL are urmétoarele obligatii:

a) sd pund la dispozitia LOCATARULUI, in stare buni de folosintd, imobilului teren/constructie
cu alta destinatie decét cea de locuintd in suprafata de mp;

b) si asigure functionarea in stare buni a instalatiilor aferente imobilului (daci acestea exist)
electricitate, gaze, apé, canal si altele asemenea;

c) si efectueze reparatiile capitale, ce cad in sarcina proprietarului;

d) si-iasigure chiriagului folosinta linistita i netulburata a spatiului pe Intreaga durati a Inchirierii
acestuia.

6.2 LOCATARUL are urmitoarele obligatii:

a) si foloseascd imobilul inchiriat potrivit destinatiei previzute in contract si si il exploateze
corespunzator, evitind distrugerea, degradarea sau deteriorarea constructiilor si a accesoriilor acestora.

b) Si efectueze plata chiriei si contravaloarea utilitétilor (daci este cazul) in conditiile si termenele
previzute de prezentul contract.

¢) in termen de 30 de zile de la incheierea contractului s& depuni la Compartimentul Financiar
Contabil, Taxe si Impozite Locale declaratia de impunere si prezentul contract in vederea stabilirii sarcinii
fiscale;

d) sa achite la timp toate obligatiile fiscale datorate bugetului local al u.a.t. Comuna Gridinari;

e) si suporte cheltuielile de Intretinere a imobilului pe intreaga durati a contractului (curent electric,
apd, canalizare, incalzire, gunoi, etc);

f) la incetarea contractului, sd predea imobilul inchiriat in termen de 5 zile lucritoare, in buni stare,
mai putin uzura normald datorata folosintei (pe bazi de proces verbal de predareprimire).

g) si permitd accesul LOCATORULUI in imobilul inchiriat pentru efectuarea unor Iucriri de
reparafii strict necesare spatiului inchiriat.

h) sa execute la timp si in conditii optime, pe cheltuiala proprie, mici reparatii locative precum si
cele ocazionate de degradarile produse imobilului prin culpa sa.

i) sd foloseascd imobilul numai in scopul pentru care acesta a fost inchiriat;

j) si ceard acordul LOCATORULUI cu privire la culoarea mobilierului folosit in imobilul inchiriat;

k) sd evite tulburarea folosintei imobilelor ale celorlati proprietari/chiriasi/vecini;

1) sd asigure luarea tuturor miasurilor P.S.I. (conform Legii nr. 307/2006) in sensul reglementirii
lucrului cu foc deschis, fumatului, intretinerii instalatiei electrice, instruirii personalului propriu, asigurarii
mijloacelor inifiale de stingere cu pulbere si/sau spuma chimics, depozitirii si evacudrii deseurilor
combustibile, mentinerii libere a cailor de acces in zona spatiului detinut, pstrarea raportului normal intre



volumul inc#perii i volumul de marfa, etc; sd raspunda de pagubele pricinuite bunurilor de incendiu, dacé
nu va dovedi cé incendiul a provenit din caz fortuit, fortd majora sau dintr-un defect de constructie;

m) sd permitd accesul persoanelor desemnate de citre LOCATOR in vederea verificarii imobilului
Inchiriat;

n) sd protejeze imobilul teren/constructie cu altd destinatie decét cea de locuinté inchiriat impotriva
oricarei atingeri provenite de la terfi asupra proprietétii sau posesiei acestuia;

0) sd asigure §i sd organizeze paza §i securitatea constructiei si terenului aferent acestuia pe timp de
zi §i de noapte, pe cheltuiala sa, iar in cazul in care nu procedeazi in acest sens, sé achite contravaloarea
serviciilor de pazi contractate de citre LOCATOR;

p) s restituie bunul inchiriat in buni stare de folosintd (asa cum l-a primit) la expirarea duratei
prezentului contract.

q) sé instiinteze imediat LOCATORUL despre orice actiune a unei terte persoane care i tulbura
folosinta.

r) sd nu aducd modificéri bunului inchiriat, decat cu acordul scris al LOCATORULUI, obtinut cu
cel putin 30 de zile in prealabil.

's) sd suporte costul lucrdrilor de reparatii interioare §i exterioare la partea de constructii, instalatii
si accesoriile aferente, in cazul In care aceste lucriri se datoreazi folosirii si exploatérii necorespunzatoare
de citre LOCATAR a bunului inchiriat;

t) si nu execute nici un fel de reparatii, adfugiri sau modificdri ale imobilului inchiriat sau la
instalatiile aferente fard acordul scris al LOCATORULUI, obtinut cu cel putin 30 de zile in prealabil.
Atunci cand LOCATARUL solicitd executarea unor asemenea lucrdri ce nu cad In sarcina
LOCATORULUIL, acestea pot fi realizate pe cheltuiala LOCATARULUI numai de citre LOCATAR sau
de altd companie angajatd de LOCATOR;

u) sé respecte Regulamentul de functionare al pietelor, dupa caz;

v) sd preintdmpine aparitia rozatoarelor sau gindacilor/altor insecte in imobilul inchiriat,

LOCATARUL avénd obligatia de deratizare a bunului ce face obiectul prezentului contract;

w) si-i comunice LOCATORULUI in termen de 15 zile orice modificare efectuati conform Legii
nr. 31/1990, republicatd, cu modificédrile si completirile ulterioare, precum gi cererea de inscrieri de
mentiuni ce o depune la Registrul Comerfului, precum si a O.G. nr. 26/2000, cu modific#rile si
complrtérile ulterioare;

X) LOCATARUL are obligatia de a-si afisa denumirea societdtii/persoanei fizice
autorizate/intreprinderii familiale/asociatiei non profit la loc vizibil precum si numérul prezentului
contract;

y) la expirarea termenului de inchiriere LOCATARUL va preda imobilul inchiriat in termen de 5
zile, dispozitiile alin. 8.1 aplicAndu-se in mod corespunzitor; LOCATARUL va avea obligatia de a plati
si toate daunele cauzate ca urmare a deteriorfirii imobilului si a datoriilor aferente folosintei acestuia.
Constatarea striciciunilor se va face de LOCATOR fira a fi nevoie de o constatare administrativd sau
judecdtoreascd care si stabileascd sumele pretinse drept despagubire.

z) sd nu intrerupd activitatea mentionati la art. 1 decét la solicitarea LOCATORULUI.

Art. 7 - SUBINCHIRIEREA SAU CEDAREA FOLOSINTEI BUNULUI INCHIRIAT

7.1 Pe durata contractului de inchiriere NU este permisa subinchirierea. Subinchirierea duce la
anularea de drept a contractului.

Art. 8 - IMBUNATATIRI ALE IMOBILULUI INCHIRIAT

8.1 Orice constructii, imbunététiri, transformaéri sau instalatii s-ar face de LOCATAR, rdman bunuri
clgtigate imobilului inchiriat din momentul executdrii lor, fird pretenfia rambursirii contravalorii
manoperei §i a materialelor consumate, sau a sporului de valoare adus imobilului. Ele nu se vor putea face
decét cu autorizatia scrisi a LOCATORULUI, obtinutd in prealabil efectudrii modificarilor. Totodati
LOCATORUL poate opta si pentru readucerea imobilului la starea initiald pe cheltuiala LOCATARULUL

Art. 9 — RESTITUIREA IMOBILULUI

9.1. Laincetarea prezentului contract de inchiriere, LOCATARUL va preda imobilul inchiriat numai
reprezentantului autorizat al LOCATORULUI, pe bazi de proces verbal de predare-primire.

9.2 Daca la data predirii imobilului se constatd lipsa sau deteriorarea obiectelor §i instalatiilor
previzute

in procesul verbal de predare-primire din cauza folosirii necorespunzitoare de citre LOCATAR,
acesta este obligat sd suporte costul inlocuirii sau repardrii, dupd caz, a obiectelor si instalatiilor respective



din garantia de buni executie, iar dac3 aceasta este insuficientd pentru acoperirea daunelor, in termen de
15 zile, LOCATARUL va proceda la plata diferentei de suma.

Art. 10 - INCETAREA CONTRACTULUI

10.1.Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite, daci pértile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in conditiile
legii;

b) prin acordul scris al partilor;

¢) prin rezilierea contractului;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterald de cétre
LOCATOR, fara plata vreunei despégubiri catre LOCATAR;

e) la disparitia bunului ce face obiectul inchirierii, dintr-o cauza de fortd majord sau in cazul

f) in cazul in care LOCATARUL aduce daune imobilului inchiriat;

g) in cazul in care LOCATARUL nu si-a indeplinit oricare dintre obligatiile prevazute de prezentul
contract de inchiriere, iar aceasta neindeplinire continui, pentru o perioadd mai mare de 5 zile lucritoare
de la notificarea 1n scris a LOCATARULUI de citre LOCATOR;

h) de plin drept, in cazul neindeplinirii de citre LOCATAR a obligatiilor de plati ce i revin pentru
o0 perioadd mai mare de 60 de zile calendaristice calculate de la data emiterii facturii de catre LOCATOR,
farad emiterea vreunei somatii, notificiri, punere in intérziere sau alte formalititi, LOCATORUL urméind
sé procedeze la evacuarea LOCATARULUI;

i) prin aplicarea clauzelor de reziliere conventionald prevézute in prezentul contract;

j) alte cauze, conform prevederilor legale si contractuale aplicabile.

10.2. LOCATARULUI ii incumbd obligatia de plata chiriei si a utilititilor pani la predarea efectiva
a imobilului inchiriat i nu doar pana la incetarea contractului.

Art. 11 - EVACUAREA

11.1. LOCATARUL se obligd si evacueze imobilul inchiriat in termen de 5 zile de la incetarea
contractului.

Art. 12 - LITIGIL. FORTA MAJORA

12.1.Eventualele litigii ce se pot ivi intre partile contractante se vor solutiona pe cale amiabild, iar
cind acest lucru nu este posibil, rezolvarea lor se va face prin sesizarea instantei judecétoresti competente,
de la sediul LOCATORULUI.

12.2.In cazul in care partile isi incalca obligatiile lor, neexercitarea de partea care suferd vreun
prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent bénesc a obligatiei respective, nu
inseamni cd aceasta a renuntat la acest drept al sau.,

12.3.Forta majora constatatd prin mijloace specifice exonereazd partea ce o invocid de obligatiile
asumate prin prezentul contract.

12.4 Partea care invoca forfa majori este obligata sa notifice celeilalte pérti in termen de 5 zile de la
aparitia cazului de fortd majora, existenta acestuia prin scrisoare 1nsotitd de acte doveditoare confirmate
de autorititile abilitate .

12.5 Daci in termen de 10 zile de la producerea sa, evenimentul respectiv nu inceteazi, pértile, in
termen de 5 zile se vor reuni la sediul LOCATORULUI si vor stabili daca prezentul contract mai poate
continua.

12.6.Drepturile si obligatiile reciproce ale pértilor precizate in prezentul contract se completeazi cu
dispozitiile codului civil §i vor putea fi modificate si de alte acte normative ce vor apérea ulterior semnérii
prezentului contract, urménd a fi incheiate acte adifionale.

Art. 13 - GARANTII

13.1. Sub sanctiunea rezilierii de plin drept fara somatie, notificare sau alte formalitéti a prezentului
contract, LOCATARUL va prezenta LOCATARULUI péand la data de dovada constituirii
garantiei de bunid executie a contractului in valoare de LEI (contravaloarea a doud chirii),
valabild pani la data de 31.12 a anului urmétor celui in care expird contractul. in cazul in care durata
contractului se modificd in conditiile stabilite de prezentul contract, LOCATARUL, va prelungi
valabilitatea garantiei de buna executie, pana la data de 31.12 a anului urmitor celui in care expird
prelungirea contractului.

13.2 Garantia de buni executie va fi constituiti prin depunerea contravalorii in lei a sumei de

lei, in caseria institutiei sau in contul de garantii al u.a.t. comuna Gradinari deschis la Trezoreria



Oravita, LOCATORUL putand retine garantia astfel constituitd pana la data de 31.12 a anului urmétor
celui in care expird contractul.

13.3. LOCATORUL este indreptitit si retini garantia de buni executie fird a avea obligatia de
restituire a acesteia, in urmatoarele situatii:

a) in orice situatie in care se constati ca LOCATARUL inregistreaza debite fatd de LOCATOR ca
urmare a neexecutirii obligatiilor asumate prin prezentul contract sau pentru deteriorarea imobilului
inchiriat si a accesoriilor acestuia;

b) in cazul in care contractul inceteaza inainte de ajunere la termen, ca urmare a solicitérii
LOCATARULUI sau pentru motive imputabile acestuia.

13.4. In cazul in care, pe parcursul executirii contractului LOCATORUL este nevoit s retind partial
sau total garantia de buni executie a contractului sau in cazul majoririi chiriei, sub sanctiunea rezilierii de
plin drept a prezentului contract, LOCATARUL este obligat ca In termen de 5 zile de la notificare sa
completeze garania de bund executie pani la concurenta contravalorii a 2 chirii.

Art, 14 - CLAUZE SPECIALE

14.1. Sub sanctiunea rezilierii de plin drept, LOCATARUL se obligd s mentini in permanenta in
stare salubrd imobilul inchiriat, atat in interior cat si la exteriorul acestuia, sens in care se obligd s&
procedeze siptimanal la spilatul geamurilor si zilnic sau ori de céte ori este nevoie sd miiture manual
pavimentul pe razi de 2 m calculati de la fiecare din laturile imobilului. De asemenea LOCATARULUI
ii incumbi obligatia negativi de a nu afisa sau lipi pe geamurile cabinei comerciale afige, abtipilduri,
stickere, etc.

14.2. Activitatea comercialdi se va desfisura exclusiv in interiorul imobilului inchiriat,
LOCATARULUI fiindu-i interzisi comercializarea, expunerea, depozitarea de marfuri, ambalaje, resturi
menajere, etc. in exteriorul imobilului.

14.3. Sub sanctiunea rezilierii de plin drept, LOCATARUL se obligd sd respecte orarul de
functionare si aprovizionare stabilit prin Regulamentul de Functionare al pietei/pasajului/complexului.

Art. 15 ALTE CLAUZE

15.1. In cazul in care LOCATARUL nu predd imobilul inchiriat LOCATORULUI, pe bazi de
proces verbal, in termen de 5 zile calendaristice de la incetarea contractului, obligatiile de plata privind
chiria si utilitatile curg in continuare pana la data la care se semneazi procesul verbal de predare-primire
sau, dupi caz, are loc evacuarea.

15.2. In cazul aparitiei unor masuri administrative ale administratiei publice si/sau a unor hotdrari
judecatoresti, ce vizeaza demolarea, dezafectarea, mutarea sau evacuarea zonei in care se afla obiectul
inchirierii, prezentul contract se desfiinfeaza de plin drept fird nici o alta formalitate, LOCATORUL fiind
absolvit de orice raspundere fati de LOCATAR.

15.3. LOCATARUL rispunde de exactitatea datelor si a actelor puse la dispozitia LOCATORULUI
la data incheierii contractului, sau ori de cite ori intervine modificarea acestuia prin act adifional.

15.4. Prezentul contract constituie titlu executoriu in conditiile art. 1798 i art. 1809 si art. 1816 Cod
Civil.

15.5. In prezentul contract nu fsi giseste aplicabilitatea prevederile art. 1810 Cod Civil, in sensul c&
tacitd relocatiune nu opereazi.

15.6. Prezentul contract contine un numir de ... pagini, a fost intocmit in 3 exemplare originale, din
care un exemplar pentru LOCATOR, unul pentru LOCATAR. si unul pentru a fi inregistrat la organul
fiscal, astézi data semndrii lui.

LOCATOR, LOCATAR,




ROMANIA
JUDETUL CARAS - SEVERIN
COMUNA GRADINARI

PRIMAR

Nr. 951/23.07.2024

REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotarare nr. 107 din 24 iulie 2025 privind aprobarea inchirierii bunurilor aflate pe
domeniul public si privat al Comunei Gradinari, terenuri si constructii cu altd destinatie decét cea de
locuinti aflate in administrarea Consiliului Local al Comunei Grédinari, aprobarea Regulamentului
privind modul de organizare i desfigurare a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor aflate pe
domeniul public si privat al Comunei Gradinari, terenuri si constructii cu alta destinatie decét cea de
locuint aflate in administrarea Consiliului Local al Comunei Gradinari precum si aprobarea
documentatiei de atribuire

Prezentul referat de aprobare are la baza prevederile art. 6 alin. 3, art. 30 alin.1 lit. ¢ si alin. 2 din
Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativi pentru elaborarea actelor normative,
republicati, cu modificdrile si completarile ulterioare precum si prevederile art. 136 alin. 8 din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare, reprezentind
instrumentul de motivare si prezentare a proiectului Hotararii Consiliului Local nr. 107 din 24 iulie
2025 privind aprobarea inchirierii bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Comunei Gréadinari,
terenuri §i constructii cu altd destinatie decat cea de locuinti aflate in administrarea Consiliului Local
al Comunei Gradinari, aprobarea Regulamentului privind modul de organizare si desfasurare a
licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Comunei
Gradinari, terenuri si constructii cu altd destinatie decit cea de locuintd aflate in administrarea
Consiliului Local al Comunei Gridinari precum si aprobarea documentatiei de atribuire.

1.1. Descrierea situatiei actuale:

La nivelul u.at. Comuna Gridinari, judetul Caras-Severin existd un numdar semnificativ de
terenuri si constructii ce apartin domeniului public sau privat, cu altd destinatie decét cea de locuinta,
aflate in administrarea Consiliului Local al comunei Gridinari, care fie nu sunt utilizate, fie sunt
utilizate ineficient. In acelasi timp, uw.a.t. Comuna Gradinari, judetul Caras-Severin se confruntd cu
solicitiri venite din partea persoanelor fizice si juridice interesate de inchirierea acestor bunuri pentru
desfisurarea unor activititi economice, sociale, culturale sau educationale.

Lipsa unui cadru normativ local privind atribuirea prin inchiriere a acestor bunuri conduce la
intarzieri, blocaje administrative i riscuri de interpretare neunitard. In conformitate cu prevederile
Codului administrativ (0.U.G. nr. 57/2019), astfel de atribuiri pot fi facute doar in baza unei hotaréri
de consiliu local, Insotite de un regulament si o documentatie clara.

Avand in vedere dispozitiile art. 332- art. 348 privind inchirierea bunurilor proprietate publicd
din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare, am
constatat faptul cd, este necesari adoptarea unei Hotarari prin care Consiliul Local al comunei
Gradinari si abrobe inchirierea domeniului public si privat, terenuri si constructii cu altd destinatie
decat cea de locuints, aflat in administrarea sa, aprobarea Regulamentului privind modul de organizare
si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea domeniului public si privat, terenuri §i constructii
cu alta destinatie decat cea de locuintd, aflat in administrarea Consiliului Local al comunei Grédinari al
precum si aprobarea documentatiei de atribuire.

1.2. Motivele de fapt care reclamii reglementarea respectivi, ratiunile care au determinat
initierea proiectului de hotirire si, dupi caz, scopul urmarit:

Motivele de fapt care reclami reglementarea respectivi:

1. Necesitatea valorificirii eficiente a bunurilor domeniu public si privat aflat in
administrarea Consiliului Local al Comunei Gridinari — in prezent, o parte dintre terenurile si



constructiile cu alti destinatie decét cea de locuinta (ex: spafii comerciale, cabanute, terenuri pentru
activitati economice §.a.) se afli in stare de neutilizare sau utilizare neeficientd, fard generarea de
venituri pentru bugetul local.

2. Cresterea cererii pentru astfel de spatii — Exista solicitiri din partea persoanelor fizice sau
juridice, interesate in inchirierea acestor imobile pentru desfagurarea unor activititi comerciale,
culturale, educationale sau de alta natura.

3. Lipsa unui cadru normative local privind atribuirea prin licitatie publici

4. Obligatia legali de a reglementa prin hotirire de consiliu local modalitatea de
inchiriere — Conform prevederilor Codului Administrativ (O.U.G. nr. 57/2019), bunurile din domeniul
public si privat pot fi inchiriate doar in baza unei hotérari a consiliului local, care aprobd inclusive
regulamentul si documentatia de atribuire.

Ratiunile care au determinat initierea proiectului de hotirére:

1. Asigurarea unui cadru legal clar, transparent si echitabil pentru organizarea licitatiilor
publice in vederea inchirierii bunurilor din domeniul public si privat.

2. Stimularea mediului de afaceri local si crearea de oportunititi economice — Prin punerea
la dispozitie a unor terenuri si constructii in conditii reglementate, se oferd posibilitatea desfasurarii
unor activitiiti care pot duce la dezvoltarea economicd locala.

3. Cresterea veniturilor proprii ale bugetului local — Prin inchirierea legala si eficientd a
bunurilor, se pot obtine surse suplimentare de venit.

4. Evitarea blocajelor administrative cauzate de lipsa unei proceduri standardizate si
predictibile.

Scopul urmiirit prin promovarea acestui proiect de hotirire:

a. Crearea unei proceduri clare si transparente pentru inchirierea terenurilor si constructiilor
cu altd destinatie decét locuinta, aflate in proprietatea publicd sau privatd a Comunei Gridinari, aflate
in administrarea Consiliului Local al Comunei Grédinari;

b. Aprobarea regulamentului de organizare a licitatiilor publice, care sa includd conditiile,
criteriile si documentele necesare pentru atribuirea contractelor de inchiriere;

¢. Stabilirea unui cadru normativ local care si permitd gestionarea eficientd a patrimoniului
aflat in administrare, in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare:

d. Promovarea unei administratii locale moderne si deschise, care pune accent pe
transparentd, legalitate si eficientd economici.

1.3. Principiile de bazi si finalitatea:

Principiile de bazi sunt:

a) principiul legalitatii;

b) principiul competentei;

¢) principiul performantei;

d) principiul eficientei si eficacitatii;

¢) principiul impartialitatii si obiectivitatii,

f) principiul orientdrii spre cetiitean;

g) principiul nediscrimindrii;

i) principiul stabilititii in exercitarea functiei publice;

k) principiul transparentei.

1.4. Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementirii:

Efecte administrative:

a. Se instituie o procedurd clari, unitard si previzibila pentru inchirierea terenurilor si
constructiilor cu alti destinatie decét cea de locuintd, domeniu public si privat aflat in administrarea
Consiliului Local al Comunei Grédinari.

b. Se responsabilizeazi structurile administrative implicate in gestionarea eficientd a acestor
proceduri.

Efecte economice si bugetare:

a. Se creeazi premisele unei valorificiri economice reale a bunurilor care nu sunt utilizate in
prezent sau care pot produce venituri suplimentare.

b. Veniturile incasate din chirii pot contribui la sustinerea altor investitii sau cheltuieli de interes
public.

¢. Se stimuleazi dezvoltarea de activititi economice locale, prin accesul legal si transparent la
spatii utile pentru desfigurarea acestora.



Efecte juridice:

a. Se asiguri conformitatea cu dispozitiile legale in vigoare privind regimul juridic al bunurilor
publice si private ale UAT (O.U.G. nr. 57/2019 — Codul administrativ).

b. Se reduc riscurile de litigii cauzate de lipsa de claritate sau de nerespectarea principiilor de
legalitate si transparenta.

¢. Se reglementeazi expres modul de derulare a procedurilor de licitatie, precum si continutul
documentatiei de atribuire, ceea ce oferd predictibilitate i siguranta juridicd tuturor partilor implicate.

Efecte sociale si comunitare:

a. Se contribuie la dinamizarea vietii economice si sociale a comunitatii locale, prin punerea la
dispozitie a spatiilor pentru initiative comerciale, culturale, educationale sau sociale.

b. Se potenteazi capacitatea administratiei locale de a raspunde nevoilor cetdtenilor si ale
agentilor economici intr-un mod legal, eficient si echitabil.

1.5. Etapele parcurse in pregitirea proiectului:

a) Analiza cadrului legal;

b) Elaborarea si inaintarea spre aprobare a proiectului de hotarare privind aprobarea inchirierii
domeniului public si privat, terenuri si constructii cu alta destinatie decét cea de locuintd, aflat in
administrarea Consiliului Local al Comunei Gridinari, aprobarea Regulamentului privind modul de
organizare si desfisurare a licitatiilor publice pentru inchirierea domeniului public si privat, terenuri si
constructii cu alti destinatie decét cea de locuin3, aflat in administrarea Consiliului Local al Comunei
Gradinari precum si aprobarea documentatiei de atribuire.

1.6. Schimbiri preconizate

Adoptarea prezentului proiect de hotarare are ca finalitate asigurarea unei administrari eficiente,
legale si transparente a patrimoniului public si privat aflat in administrarea Consiliului Local al
Comunei Gradinari, prin instituirea unui cadru normativ unitar privind inchirierea terenurilor si
constructiilor cu altd destinatie decét locuinta. Proiectul urméreste atét valorificarea optima a bunurilor
disponibile, cit si stimularea activititilor economice locale, cresterea veniturilor proprii ale bugetului
local si respectarea principiilor de transparentd, concurentd si egalitate de tratament in procedurile de
atribuire.

fn acest sens, se propune aprobarea regulamentului de organizare a licitatiilor publice si a
documentatiei aferente, ca instrumente esentiale pentru atingerea acestor obiective.

1.7 Impactul economic, social, impactul asupra mediului:

Impact economic — cresterea veniturilor la bugetul local, stimularea activititii economice, mediu
de afaceri competitiv.

Impact social — imbunititirea calititii vietii;

Impact asupra mediului - Nu este cazul.

1.8 Impactul financiar asupra bugetului:

Adoptarea proiectului presupune alocarea de fonduri din bugetul local pentru evaluarea bunurilor
imobile, promovarea licitatiilor

1.9 Efectele proiectului de hotiirire asupra hotiirdrilor Consiliului Local al Comunei
Gridinari in vigoare:

Proiectul de Hotirare privind aprobarea inchirierii domeniului public si privat, terenuri si
constructii cu altd destinatie decét cea de locuintd, aflat in administrarea Consiliului Local al comunei
Gradinari aprobarea Regulamentului privind modul de organizare si desfasurare a licitatiilor publice
pentru inchirierea domeniului public si privat, terenuri si constructii cu alta destinatie decét cea de
locuintd, aflat in administrarea Consiliului Local al Comunei Gradinari precum si aprobarea
documentatiei de atribuire nu se suprapune si nici nu interfereazi cu celelalte hotiréri ale Consiliului
Local al Comunei Gradinari si reprezinta un proiect innovator adaptat la cerintele legale in vigoare.

1.10 Consultiiri efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotirire, dupi caz:

Nu este cazul.

1.11 Activititi de informare publici privind elaborarea gi implementarea prezentului act
administrativ:

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica locals, republicatd, art. 2 lit. a, u.a.t. Comuna Gradinari, judetul Carag-Severin prin Primar,
aduce la cunostinti publici deschiderea procedurii de transparentd decizionald a procesului de
elaborare a proiectul de Hotirre privind aprobarea inchirierii domeniului public i privat, terenuri si
constructii cu altd destinatie decét cea de locuinti, aflat in administrarea Consiliului Local al Comunei



Gridinari, aprobarea Regulamentului privind modul de organizare si desfisurare a licitatiilor publice
pentru inchirierea domeniului public §i privat, terenuri si constructii cu altd destinatie decét cea de
locuints, aflat in administrarea Consiliului Local al Comunei Grédinari precum si aprobarea
documentatiei de atribuire.

1.12 Modul de realizare, misurile de implementare, resursele necesare:

Ducerea la indeplinire a prezentei hotérari de consiliu se va realiza de cétre Primarul Comunei
Gridinari.

Resursele umane sunt cele existente la nivelul Comunei Gradinari.

Resurse materiale — se impune alocarea de fonduri suplimentare.

1.13 Temeiul legal care sti la baza adoptirii:

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 cu modificérile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicat;

- Art.858-865 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare;

Avand in vedere cele e mai sus, propun spre analizi i aprobare proiectul de hotérdre nr. 107 din
24 julie 2025 privind aprobarea inchirierii bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Comunei
Gradinari, terenuri §i constructii cu altd destinatie decit cea de locuinta aflate in administrarea
Consiliului Local al Comunei Gridinari, aprobarea Regulamentului privind modul de organizare si
desfisurare a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor aflate pe domeniul public si privat al
Comunei Gridinari, terenuri §i constructii cu alti destinatie decdt cea de locuinta aflate in
administrarea Consiliului Local al Comunei Gridinari precum si aprobarea documentatiei de atribuire,
asa cum a fost redactat.
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RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotirére nr. 107 din 24 iulie 2025 privind aprobarea inchirierii bunurilor aflate pe
domeniul public si privat al Comunei Gradinari, terenuri si constructii cu alti destinatie decat cea de
locuinta aflate in administrarea Consiliului Local al Comunei Gradinari, aprobarea Regulamentului
privind modul de organizare si desfisurare a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor aflate pe
domeniul public si privat al Comunei Gridinari, terenuri si constructii cu alti destinatie decét cea de
locuint3 aflate in administrarea Consiliului Local al Comunei Gradinari precum si aprobarea
documentatiei de atribuire

Prezentul raport de specialitate la bazi prevederile art. 6 alin. (3), art. 30 alin. (1) lit. ¢ si alin.
(2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare precum si prevederile art. 136 alin. (8) din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
reprezentind instrumentul de motivare si prezentare a proiectului Hotérarii Consiliului Local nr. 107
din 24 iulie 2025 pr1v1nd aprobarea inchirierii bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Comunei
Gridinari, terenuri si constructii cu alti destinatie decat cea de locuintd aflate in administrarea
Consiliului Local al Comunei Gridinari, aprobarea Regulamentului privind modul de organizare si
desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor aflate pe domeniul public si privat al
Comunei Gradinari, terenuri si constructii cu altd destinatie decit cea de locuinfd aflate in
administrarea Consiliului Local al Comunei Gridinari precum si aprobarea documentatiei de atribuire

1.1. Descrierea situatiei actuale:

La nivelul w.a.t. Comuna Gradinari, judetul Caras-Severin existd un numdr semnificativ de
terenuri §i constructii ce apartin domeniului public sau privat, cu altd destinatie decét cea de locuintd,
aflate in administrarea Consiliului Local al comunei Gridinari, care fie nu sunt utilizate, fie sunt
utilizate ineficient. In acelasi timp, u.a.t. Comuna Gradinari, judetul Carag-Severin se confruntd cu
solicitiri venite din partea persoanelor fizice si juridice interesate de inchirierea acestor bunuri pentru
desfisurarea unor activititi economice, sociale, culturale sau educagionale

Lipsa unui cadru normativ local pnvmd atribuirea prin inchiriere a acestor bunuri conduce la
intarzieri, blocaje administrative si riscuri de interpretare neunitara. in conformitate cu prevederlle
Codului administrativ (O.U.G. nr. 57/2019), astfel de atribuiri pot fi facute doar in baza unei hotérari
de consiliu local, insotite de un regulament si o documentatie clara.

Avand in vedere dispozitiile art. 332~ art. 348 privind inchirierea bunurilor proprietate publicd
din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, am
constatat faptul ci, este necesari adoptarea unei Hotdrdri prin care Consiliul Local al comunei
Gradinari si abrobe inchirierea domeniului public si privat, terenuri si constructii cu altd destinatie
decat cea de locuinty, aflat in administrarea sa, aprobarea Regulamentului privind modul de organizare
si desfagurare a licitatiilor publice pentru inchirierea domeniului public si privat, terenuri si constructii



cu alti destinatie decat cea de locuints, aflat in administrarea Consiliului Local al comunei Gradinari al
precum si aprobarea documentatiei de atribuire.

'1.2. Motivele de fapt care reclamii reglementarea respectivi, ratiunile care au determinat
initierea proiectului de hotirire si, dupi caz, scopul urmarit:

Motivele de fapt care reclami reglementarea respectivi:

1. Necesitatea valorificiirii eficiente a bunurilor domeniu public si privat aflat in
administrarea Consiliului Local al Comunei Gridinari — In prezent, o parte dintre terenurile si
constructiile cu altd destinatie decét cea de locuint¥ (ex: spatii comerciale, cabanute, terenuri pentru
activititi economice §.a.) se afld in stare de neutilizare sau utilizare neeficients, fard generarea de
venituri pentru bugetul local.

2. Cresterea cererii pentru astfel de spatii — Exista solicitdri din partea persoanelor fizice
sau juridice, interesate in inchirierea acestor imobile pentru desfdsurarea unor activitifi comerciale,
culturale, educationale sau de altd natura.

3. Lipsa unui cadru normative local privind atribuirea prin licitafie publici

4. Obligatia legaldi de a reglementa prin hotirdre de consiliu local modalitatea de
tnchiriere — Conform prevederilor Codului Administrativ (O.U.G. nr. 57/2019), bunurile din domeniul
public si privat pot fi inchiriate doar in baza unei hot#réri a consiliului local, care aproba inclusive
regulamentul si documentatia de atribuire.

Ratiunile care au determinat initierea proiectului de hotiréare:

1. Asigurarea unui cadru legal clar, transparent si echitabil pentru organizarea licitatiilor
publice in vederea inchirierii bunurilor din domeniul public §i privat.

2. Stimularea mediului de afaceri local si crearea de oportunititi economice — Prin
punerea la dispozitie a unor terenuri §i constructii in conditii reglementate, se oferd posibilitatea
desfasuririi unor activitéti care pot duce la dezvoltarea economicé locala.

3. Cresterea veniturilor proprii ale bugetului local — Prin inchirierea legald si eficientd a
bunurilor, se pot obtine surse suplimentare de venit.

4. Evitarea blocajelor administrative cauzate de lipsa unei proceduri standardizate si
predictibile.

Scopul urmiirit prin promovarea acestui proiect de hotirare:

a. Crearea unei proceduri clare si transparente pentru inchirierea terenurilor si constructiilor
cu alti destinatie decat locuinta, aflate in proprietatea publica sau privatd a Comunei Gridinari, aflate
in administrarea Consiliului Local al Comunei Gradinari;

b. Aprobarea regulamentului de organizare a licitatiilor publice, carc sa includi conditiile,
criteriile si documentele necesare pentru atribuirea contractelor de inchiriere;

¢. Stabilirea unui cadru normativ local care si permiti gestionarea eficientd a patrimoniului
aflat in administrare, in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare;

d. Promovarea unei administratii locale moderne si deschise, care pune accent pe
transparentd, legalitate si eficientd economica.

1.3. Principiile de bazi si finalitatea:

Principiile de bazi sunt:

a) principiul legalitatii;

b) principiul competentei;

¢) principiul performantei;

d) principiul eficientei si eficacititii;

e) principiul impartialitatii si obiectivitatii;

f) principiul orientdrii spre cetitean;

g) principiul nediscrimindrii;

i) principiul stabilitatii in exercitarea functiei publice;

k) principiul transparentei.

1.4. Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementarii:

Efecte administrative:

a. Se instituie o procedurd clari, unitard si previzibild pentru inchirierea terenurilor si
constructiilor cu alti destinatie decét cea de locuints, domeniu public si privat aflat in administrarea
Consiliului Local al Comunei Gradinari.

b. Se responsabilizeazi structurile administrative implicate in gestionarea eficientd a acestor
proceduri.



Efecte economice §i bugetare:

a. Se creeazi premisele unei valorificiri economice reale a bunurilor care nu sunt utilizate in
prezent sau care pot produce venituri suplimentare.

b. Veniturile incasate din chirii pot contribui la sustinerea altor investitii sau cheltuieli de
interes public.

¢. Se stimuleazi dezvoltarea de activititi economice locale, prin accesul legal si transparent la
spatii utile pentru desfasurarea acestora.

Efecte juridice:

a. Se asiguri conformitatea cu dispozitiile legale in vigoare privind regimul juridic al bunurilor
publice si private ale UAT (O.U.G. nr. 57/2019 — Codul administrativ).

b. Se reduc riscurile de litigii cauzate de lipsa de claritate sau de nerespectarea principiilor de
legalitate i transparenta.

¢. Se reglementeazi expres modul de derulare a procedurilor de licitatie, precum si continutul
documentatiei de atribuire, ceea ce oferd predictibilitate si siguranti juridica tuturor partilor implicate.

Efecte sociale si comunitare:

a. Se contribuie la dinamizarea vietii economice si sociale a comunitatii locale, prin punerea la
dispozitie a spatiilor pentru initiative comerciale, culturale, educationale sau sociale.

b. Se potenteazi capacitatea administratiei locale de a rispunde nevoilor cetdfenilor si ale
agentilor economici intr-un mod legal, eficient si echitabil.

1.5. Etapele parcurse in pregitirea proiectului:

a) Analiza cadrului legal;

b) Elaborarea si inaintarea spre aprobare a proiectului de hotérare privind aprobarea inchirierii
domeniului public si privat, terenuri si constructii cu altd destinatie decit cea de locuintd, aflat in
administrarea Consiliului Local al Comunei Gradinari, aprobarea Regulamentului privind modul de
organizare si desfisurare a licitatiilor publice pentru inchirierea domeniului public si privat, terenuri si
constructii cu altd destinatie decét cea de locuinta, aflat in administrarea Consiliului Local al Comunei
Gridinari precum si aprobarea documentatiei de atribuire.

1.6. Schimbiiri preconizate

Adoptarea prezentului proiect de hotirdre are ca finalitate asigurarea unei administrari
eficiente, legale si transparente a patrimoniului public si privat aflat in administrarea Consiliului Local
al Comunei Gridinari, prin instituirea unui cadru normativ unitar privind inchirierea terenurilor si
constructiilor cu alta destinatie decét locuinta. Proiectul urmareste atét valorificarea optimé a bunurilor
disponibile, cét si stimularea activititilor economice locale, cresterea veniturilor proprii ale bugetului
local si respectarea principiilor de transparentd, concurentd si egalitate de tratament in procedurile de
atribuire.

fn acest sens, se propune aprobarea regulamentului de organizare a licitatiilor publice si a
documentatiei aferente, ca instrumente esentiale pentru atingerea acestor obiective.

1.7 Impactul economic, social, impactul asupra mediului:

Impact economic — cresterea veniturilor la bugetul local, stimularea activititii economice,
mediu de afaceri competitiv.

Impact social — imbuniétatirea calitifii vietii;

impact asupra mediului - Nu este cazul.

1.8 Impactul financiar asupra bugetului:

Adoptarea proiectului presupune alocarea de fonduri din bugetul local pentru evaluarea
bunurilor imobile, promovarea licitatiilor

1.9 Efectele proiectului de hotirire asupra hotiririlor Consiliului Local al Comunei
Gridinari in vigoare:

Proiectul de Hotirare privind aprobarea inchirierii domeniului public i privat, terenuri si
constructii cu altd destinatie decat cea de locuint3, aflat in administrarea Consiliului Local al comunei
Gradinari aprobarea Regulamentului privind modul de organizare si desfigurare a licitatiilor publice
pentru inchirierea domeniului public §i privat, terenuri §i constructii cu altd destinatie decét cea de
locuint, aflat in administrarea Consiliului Local al Comunei Gridinari precum si aprobarea
documentatiei de atribuire nu se suprapune si nici nu interfereazi cu celelalte hotirari ale Consiliului
Local al Comunei Gridinari si reprezinta un proiect innovator adaptat la cerintele legale in vigoare.

1.10 Consultiri efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotiirare, dupi caz:

Nu este cazul.



1.11 Activitiiti de informare publici privind elaborarea si implementarea prezentului act
administrativ:

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica locala, republicatd, art. 2 lit. a, u.a.t. Comuna Gradinari, judeful Carag-Severin
prin Primar, aduce la cunostinti publici deschiderea procedurii de transparentd decizionald a
procesului de elaborare a proiectul de Hotarare privind aprobarea inchirierii domeniului public si
privat, terenuri si constructii cu alti destinatie decét cea de locuintd, aflat in administrarea Consiliului
Local al Comunei Gradinari, aprobarea Regulamentului privind modul de organizare si desfagurare a
licitatiilor publice pentru inchirierea domeniului public §i privat, terenuri §i constructii cu altd
destinatie decat cea de locuints, aflat in administrarea Consiliului Local al Comunei Grédinari precum
si aprobarea documentatiei de atribuire.

1.12 Modul de realizare, masurile de implementare, resursele necesare:

Ducerea la indeplinire a prezentei hotirari de consiliu se va realiza de cétre Primarul Comunei
Grédinari.

Resursele umane sunt cele existente la nivelul Comunei Gradinari.

Resurse materiale — se impune alocarea de fonduri suplimentare.

1.13 Temeiul legal care stii la baza adoptirii:

- Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 cu modificérile §i completirile ulterioare;

- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici, republicata;

- Art.858-865 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificérile si
completirile ulterioare

Avand in vedere cele expuse mai sus consider legala aprobarea proiectului de hotdréare nr. 107
din 24 julie 2025 privind aprobarea inchirierii bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Comunei
Gradinari, terenuri si constructii cu altd destinaie decdt cea de locuintd aflate in administrarea
Consiliului Local al Comunei Gradinari, aprobarea Regulamentului privind modul de organizare si
desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea bunurilor aflate pe domeniul public si privat al
Comunei Gradinari, terenuri si constructii cu altd destinatie decdt cea de locuintd aflate in
administrarea Consiliului Local al Comunei Gradinari precum si aprobarea documentatiei de atribuire.
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